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Vorbemerkung

Der von der Abteilung Raumentwicklung vorgeprufte Planungsentwurf (Teilanderung Nutzungsplanung und Gestaltungsplan Bahnhofareal) wurde der interessierten Bevolkerung zum Start des Mitwirkungsverfahrens nach § 3
Baugesetz (BauG) am 21. August 2018 an einer Offentlichen Informationsveranstaltung vorgestellt. Vom 22. August 2018 bis zum 27. September 2018 hatte die Bevilkerung Gelegenheit, zum Planungsentwurf Stellung zu
nehmen.

Die eingegangenen Mitwirkungsbeitrdge sowie die Erwagungen des Gemeinderates zu den Mitwirkungsbeitrdgen werden im vorliegenden Gesamtbericht dargelegt. Da der Grossteil der Mitwirkungseingaben beide Verfahren
(Teilanderung Nutzungsplanung und Gestaltungsplan) betrifft, wird ein gemeinsamer Mitwirkungsbericht fiir beide Verfahren erarbeitet. In der nachstehenden Tabelle wird jeweils eine Zuordnung vorgenommen, auf welches
Verfahren sich der Mitwirkungsbeitrag bezieht (NP = Teilanderung Nutzungsplanung / GP = Gestaltungsplan Bahnhofareal) Der vorliegende Gesamtbericht ist Bestandteil der 6ffentlichen Auflage in beiden Verfahren. Im Pla-
nungsbericht zur Teilanderung Nutzungsplanung sowie im Planungsbericht zum Gestaltungsplan Bahnhofareal wurde jeweils ein spezifisches zusammenfassendes Kapitel zu den eingegangenen Mitwirkungsbeitragen ergénzt.

Allgemeines
Zuordnung Mitwirkungsbeitrag Gemeinderat
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~|»|w| X | x |Allgemein|Infoveranstaltung | lhre Infoveranstaltung gestern war sehr interessant und aufschlussreich. Kenntnisnahme -
=
a
vl XX Allgemein | Infoveranstaltung | Vielen Dank fiir die sehr gute Prasentation in der Aula. Das Projekt sieht sehr vielversprechend aus und Kenntnisnahme -
i findet sicher guten Anklang in Wettingen.

o |w|w| X | x |Allgemein|Infoveranstaltung | Offensichtlich waren die Verantwortlichen des Informationsabends von Dienstag, den 21.08.2018 (iber- Kenntnisnahme -
= rascht von der regen Beteiligung der betroffenen Quartierbewohner.
w |~ XX Allgemein | Gesamtwiirdigung | Vorerst besten Dank, dass auch nicht direkt Betroffene sich zum Gestaltungsplan dussern kdnnen. Esist | Kenntnisnahme -
= grundsétzlich zu begriissen, dass in dem Areal eine Entwicklung stattfindet, in welchen Dimensionen soll
die Politik entscheiden.
wleolg| X | X Allgemein | Gesamtwiirdigung | Die Zone Bahnhofareal scheint mir gelungen und ausgewogen. Kenntnisnahme -
o|o|w| * | X |Allgemein | Gesamtwiirdigung | Wir haben Ihre Ausfiihrungen zur baulichen Gestaltung des Bahnhofareals am 21.08.2018 mit Interesse Kenntnisnahme -
g verfolgt und finden die Idee, das ganze Areal nach einer einheitlichen Planung zu tiberbauen gut, denn
dadurch kann eine willkiirliche, wenig strukturierte Zersiedelung dieses Gebietes an bester Lage verhindert
werden.
~| = x | x [Allgemein | Gesamtwirdigung | Mit grossem Interesse haben wir den Gestaltungsplan Bahnhofareal eingesehen. Wir freuen uns Uber die- | Kenntnisnahme -

ses Projekt und winschen fiir das ambitionierte Vorhaben viel Erfolg.

Verein
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a) Bauliche Dichte und Gebaudehdhen

Gemeinderat

Zuordnung Mitwirkungsbeitrag
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= B x | Gesamtvorla- | Umzonung WG3 | Der Umzonung von WG3 zu ZB soll nicht | Infrastruktur kann eine solch massive Bevdlkerungszunahme |Im Rahmen des Planungsprozesses wurden die Geb&udehdhen und die Dichte im Quartier intensiv mit ver- | NP:
s ge zu ZB allgemein ] stattgegeben werden. nicht verkraften. Eine Realisierung der Neuliberbauung mit schiedenen Fachleuten diskutiert. In einem ersten Schritt des mehrstufigen Planungsprozesses wurden durch | -keine Anpassung
WG3 Vorgaben und entsprechend weniger neuen Einwohnern | drei Biros Testplanungen erarbeitet. Der Perimeter fir die Testplanung umfasste das Bahnhofgebiet nérdlich
ist besser verkraftbar. Wohnungen wurden auf Basis des des Gleisfeldes. Die an den Planungsperimeter angrenzenden Gebiete waren in die Betrachtung mit einzu- | GP:
aktuellen Zonenplans gekauft. beziehen. - Hofflachen § 7 Abs. 6
Mit der Umzonung wird die Wohn- und Lebensqualitat durch SNV neu:
komplette Verbauung der Aussicht, Schattenwurf, Mehrver- | Die Testplanung von Bauart Architekten AG wurde seinerzeit praferiert, da sie auf das angrenzende Quartier |1.A: 40-45%
kehr und L&rm- und Schallreflektionen belastet. Zudem ver- | Bezug nimmt und die geplante Kérnigkeit den umgebenden Gebauden sowie der Zonierung der angrenzen- | 1.B: 30-35%
liert die den Parzellen entspricht. Besonders positiv beurteilt wurde, dass das Konzept von Bauart sowohl mit der 1.C:35-40%
Immobilie an Wert. Giiterstrasse als zentrale horizontale Achse als auch mit den Querstrassen, die bestehenden Achsen prak- | 1.D:10-15%
_1x Ix |Gesamtvorla- | Gebaudehdhe Es ist nachvollziehbar, dass etwas getan tisch versatzlos aufnimmt und weiterfiihrt. Dies fiihrt zu einer guten Durchlassigkeit des Quartiers und lasst
27 E _ , ’ " dank den Sichtbezligen eine gute Orientierung zu. Zudem tberzeugte das Konzept von Bauart durch die gute | - Anzahl Gebaude § 7
= ge upd bauliche . wgrden MUSS. Die geplanten lGebaude Etappierbarkeit, die Bindelung des Quartiers und die Riicksichtnahme auf die Massstablichkeit der umlie- Abs. 1 SNV neu:
Dichte allgemein seien a”erd”.‘gs kalt und klobig, d?S Quar- genden Bebauung. Aufgrund der im Quervergleich der Testplanungen gewonnenen Erkenntnisse beurteilte | .A.: mind. 4
tier werde mit engstehenden Gebauden das Begleitgremium das Konzept von Bauart als zweckmassige und tragfahige Grundlage fiir die Erarbeitung
2ugepfastert des Richtkonzeptes. - Flexibilisierung
, " ) ) " " Pflichtbaulinie § 6 Abs.
| & XX |§TSNV/ Gebaude_hohe Qas D|cht§mass und die ngaudepohen Nut;ungsplan und Sondgrnutgungsplanlverwendgn u_nter- Gestlitzt auf die Erkenntnisse aus den Testplanungen empfahl das Beurteilungsgremium unter Mitwirkung 3 SNV
S Anhang 9.1 upd bauliche . sind auf ein ort_s- und quamer_vertragl!ches sgh|edl|che Masse un_d sind nicht vergle"|chb_ar. Die H6he und von Denkmalpflegern und der Ortsbildkommission, dass mit der kiinftigen Entwicklung des Bahnhofareals
BNO Dichte allgemein | Mass zu reduzieren. Die maximale Dichte | Dichte missen reduziert werden, um Riicksicht zu nehmen eine Veerdichtung einhergehen solle, insbesondere mit dem Ziel, den Bahnhofplatz als éffentlichen Ort zu
S| s (X (X in allen Baubereichen soll eine AZ von 2.0 | auf die Lebens- und Wohnqualitat der Nachbarliegenschaften. entwickeln. ' '
= nicht ibersteigen. Die maximale Gebaude- | Es wird nicht darauf eingegangen, inwiefern eine bauliche
hohe soll der benachbarten WG 4 entspre- | Einordnung des neuen Staditeils ins bestehende Bahnhof- |y, 2f den Testplanungen aufbauende Richtkonzept ist eine zeitgemasse Planung. Das Quartier wurde
qlg X X chen (14.0 m): Slollte eine maximale Hohe qgarher vorgenommen V\{urdg. . , , gemass dem kantonalen Richtplan verdichtet geplant. Dabei wurde darauf geachtet, das Gebiet hinsichtlich
& \Iig:c}sﬁt.rgsn;évﬂfzl,ri]ngzlrniinér:ﬂ;zd%r;ﬁ 2uge Eé?raygtz%l?:r?zigeaez:%h;[?rlSBtefE]rr\j/Igr?epr\gcjgel?mﬁ[e?g)nq\?vgisliruer:gde Gebaudehdhe und baulicher Dichte an die Zonenvorschriften der umgebenden Zonen anzupassen. Massge-
g =[x |x lassen werden, ist gegen Nachbarquartiere | unnétig. Auch der kantonale Vorpriifungsbericht spricht von \t/)srnhdalrfctjg:: gedt;:l:::; n angrenzenden Zonen gemass Zonenvorschriten zulsssige, nicht die tatsdchiich
© £ das Attikageschoss zuriickzuversetzen. einer teils sehr hohen Bebauungsdichte®. Die kantonale '
M'ndeStd'Cht? 'St,”'n hqhem Masse uber§chrltten . Ianone Beziiglich der mehrfach geforderten Festlegung einer maximalen Ausnitzungsziffer von 2.0 ist festzuhalten,
g8 X |X I:anldstrasse st eine Dichte von AZ 1.2,in den Quarherenl dass die Ausnitzungsziffer das das Verhaltnis der Summe der anrechenbaren Geschossflachen zur anre-
B Ostlich der Seminarstrasse bei AZ 0.9 resp. 0.75. Wenn eine | oo naren Grundstiicksfiéche (§ 32 BauV) bezeichnet. Bei gleicher Ausniitzungsziffer konnen jedoch unter-
AZ Uber 2.ZU|?SS'9 ist, dann ?0" von den Investoren verlangt schiedliche bauliche Dichten entstehen (z.B. werden nicht dem Wohnen oder Gewerbe dienende Rdume
werden, d'? Smsjlun_g autofrel zu g_gstglten. . ) gemaéss § 32 BauV nicht an die Ausnlitzungsziffer angerechnet oder geméss § 34 Abs. 2 BNO ist eine Erh6-
Referenzhoh_e fiir die maximal zulassige Gepaudehohe so]lten hung der AusnUtzungsziffer um 10 % mdglich fir bspw. unbeheizte Balkone und Wintergarten). Da die Steue-
die Nachbarliegenschaften entlang der Seminarstrasse sein. rung der tatsachlichen baulichen Dichte iber die Ausniitzungsziffer nur bedingt méglich ist, wird im Gestal-
AGIEIL § 7 SNV Gebaudehthe | Die maximale Hohe der Gebaude muss auf | Die Berechnung der angebenden erlaubten Hohen ergeben | tungsplan Bahnhofareal auf eine entsprechende Festlegung je Baubereich bewusst verzichtet. Die maximal
5 und bauliche eine Hohe von 4 Geschossen bzw. 14 eine Geb&udehthe von 21.4 und 6 Geschossen. Dies ent- | zulssige Dichte wird durch die Festlegung von maximal anrechenbaren Geschossflachen in Voll- und Unter-
g Dichte allgemein | Meter inkl. allfallige Attikawohnung be- spricht nicht dem Charakter der Geb&ude an der Nordseite | geschossen, Anzahl Gebaude pro Baubereich sowie minimal nicht iberbaubaren Hofflachen in den Baube-
§ schrankt werden der Seminarstrasse, verursacht (ibermassigen Schattenwurf [ reichen vorgegeben. Durch diese Vorgaben kann die bauliche Dichte in den einzelnen Teilgebieten differen-
und die Baumasse erdriickt die als schiitzenswert bezeichne- |ziert und auf den jeweiligen Ort abgestimmt festgelegt werden.
ten Bauten.
- - — : : : - Gestutzt auf die eingegangenen Mitwirkungseingaben wurden die Vorgaben der minimalen Hofflachen inner-
2| g5 |X Gesamtvorla- Gebaudghohe Qua!ﬂatssteperung des Quartiers durch Allgemein muss der obere Gebaudeabschluss der_1 Schatten- halb der Baubereiche nochmals iiberprilft. Es erfolgt im Baubereich I.A eine Erhéhung auf 40 - 45%, im Bau-
E ge und bauliche  ymaximale Hohe der Kopfbauten wurf reduzieren (Bsp. Pultdach, Abtreppung um ein Ge- bereich |.B eine Erhdhung auf 30 - 35%, im Baubereich I.C eine Erhdhung auf 35 - 40%. Im Baubereich |.D
Dichte allgemein scho§s). Aus g|e|chem.Grur_1(li, ist der jeweils s_udhche resp. erfolgt eine Festlegung auf 10 — 15 %, um analog zu den anderen Baubereichen neu eine Bandbreite von 5
:’Izzﬂrlﬁgi iaé‘;fh‘ii’; éewelllgen Baufeldern tiefer zu halten, o 7, ermglichen. Die minimal erforderlichen Hofflachen wurden somit gegeniiber dem Stand Mitwirkung
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Gemeinderat

Parterrewohnungen bzw. deren Terrassen
im Herbst und Winter nicht zu stark einge-
schrankt sind

Wertminderung von Liegenschaften.

Die maximal zuldssige Geb&udehdhe wurde im Gestaltungsplan fur die jeweiligen Baubereiche in m.i.M.
festgelegt. Im Rahmen der Hohenbeschrankung ist die Geschosszahl gemass § 7 Abs. 2 SNV frei wahlbar,
zusétzliche Attikageschosse sind jedoch nicht zulassig.

Analog zur baulichen Dichte nimmt auch die Gebdudehdhe ausgehend von den Baubereichen am Bahnhof-
platz ab und orientiert sich zudem an den umgebenden Bauzonen. Fir den Baubereich I.A ist beispielsweise
in Anlehnung an die WG4-Zonierung dstlich der Seminarstrasse die grosste Geb&udehdhe mit 409.40 m.i.M
vorgesehen. Dies entspricht bezogen auf das massgebende Terrain (Seite Seminarstrasse) einer maximalen
Gebaudehdhe von knapp 20 m. In der angrenzenden WG4-Zone betragt die maximal zulassige Gebaudeho-
he gemass § 6 Abs. 1 BNO 14.00 m respektive 17.20 m bei Arealliberbauungen. Dies entspricht bezogen auf
das massgebende Terrain einer Gebdudehdhe von knapp 408 m.i.M. bei einer Arealiiberbauung. Zu bertick-
sichtigen ist, dass in der angrenzenden WG4-Zone Attikageschosse, die nicht an die Gebaudehdhe ange-
rechnet werden, zusatzlich zuldssig sind. Demnach ist die fir das Bahnhofareal festgelegte Gebaudehéhe im
Falle einer Arealliberbauung mit Attikageschoss in der Zone WG4 (390.6 m.G.M. + 20.4 m = 411.0 m.i.M.)
sogar kleiner als die in der WG4 zulassige Firsthohe.

Alle Gebaude missen den Anforderungen an den Gesundheitsschutz respektive an die Wohnhygiene ent-
sprechen. In § 52 Abs. 2 BauG werden als massgebende Kriterien unter anderem die Raum-, Wohnungs-
und Fenstergrossen sowie eine ausreichende Besonnung und Belichtung aufgezahlt. Insbesondere der aus-
reichenden Besonnung mit Tageslicht kommt im Hinblick auf die Wohnhygiene eine zentrale Bedeutung zu.

Bei der Erarbeitung des Gestaltungsplans und des Richtkonzeptes wurde einerseits die Wohnhygiene in den
neu geplanten Geb&uden betrachtet. Andererseits bietet das stadtebauliche Konzept und die damit verbun-
denen Regelungen in den Sondernutzungsvorschriften (SNV) die notwendige Flexibilitat, auf die Wohnhygie-
ne der angrenzenden Liegenschaften Riicksicht zu nehmen. So wird in § 7 Abs. 1 SNV beispielsweise festge-
legt, dass sldlich der Seminarstrasse, im Baubereich I1I.A mindestens 2 Gebaude zu errichten sind. Dazwi-
schen kommt gem. Gestaltungsplan 1:500 respektive Regelung in § 6 Abs. 5 und § 13 Abs. 4 SNV eine mind.
10 m breite Gasse zu liegen, die einen massgeblich positiven Einfluss auf die Wohnhygiene der Nachbarlie-
genschaften ndrdlich der Seminarstrasse hat. Die genaue Lage und Ausrichtung dieser Gasse ist im Gestal-
tungsplan nicht fixiert, sondern wird auf Stufe Bauprojekt definiert. Mit den Regelungen in § 6 Abs. 3 SNV zu
den Pflichtbaulinien werden zudem die notwendigen Spielrdume erdffnet, damit bei Bedarf im obersten Ge-
schoss resp. im begriindeten Einzelfall auch mit einem ganzen Gebaudeteil von einer Pflichtbaulinie abge-

Zuordnung Mitwirkungsbeitrag
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© ] x |Anhang 9.1 | Gebaudehdhe § 8 der Zonenvorschriften zur Zone Bahn- | Am Beispiel Seminarstrasse 99 errechnet sich aus den Koten |deutlich erhéht. Die festgelegten Minimalwerte entsprechen den geméss Richtkonzept geplanten Hofflachen, | Beschluss: siehe S.3
i BNO und bauliche hofareal ist wie folgt zu erganzen: Der Grad | eine mogliche Gebaudehdhe von 19.72 m ab Seminarstrasse |lassen jedoch im Rahmen des Bauprojektes noch einen Gestaltungsspielraum. Das konkrete Mass der nicht
Dichte allgemein ] der Verdichtung sowie die maximalen bei einem Gebaudeabstand von gerade 11.75 m. Fiir die Uberbaubaren Hofflachen wird durch den Gemeinderat im Bauprojekt gestiitzt auf die Konzeptstudie gemass
Gebaudehdhen missen mit den gewach- | nordliche Liegenschaft heisst das mehr oder weniger ganzta- | § 8 Abs. 8f BNO und die Beurteilungskriterien gemass § 17 SNV festgelegt.
senen Quartierstrukturen nérdlich der gig keine Besonnung, keine Aussicht, auch nicht fir die obe-
Seminarstrasse einhergehen ren Stockwerke. Die jetzige Wohnnutzung wiirde unattraktiv | Dariiber hinaus wurden, gesttitzt auf die eingegangenen Mitwirkungsbeitrage, die Vorschriften beziiglich der
und damit einhergehend wirde dies eine Wertminderung minimalen Anzahl Gebaude innerhalb der Baubereiche nochmals iiberprift. In Baubereich I.A wurde eine
bedeuten. Bauhdhen und Dichten entsprechen nicht der Reduzierung von mindestens 5 Gebauden auf mindestens 4 Gebaude vorgenommen. Dadurch kénnen die
benachbarten Zone WG4. Projektierungsspielrdume und insbesondere die Mdglichkeiten fiir eine aggregierte Freiraum- und Platzgestal-
Es ist befremdlich, dass die Etzelmatt als Referenzhdhe tung vergrdssert werden ohne das Grundkonzept der von Ost nach West zunehmenden Kdrnigkeit zu geféhr-
genommen wurde. Die Etzelmatt liegt gegenlber der Semi-  Jden.
narstrasse erhéht, hat eine kdrnige Bauweise und der Gebau-
deabstand zum Bahnhofareal ist um etliches breiter. Die gemass Gestaltungsplan vorgesehene bauliche Dichte ist um den zentralen Bahnhofplatz am héchsten
Die neu geplanten Gebaude kénnen sich nicht einordnen. und nimmt mit zunehmender Entfernung vom Bahnhofplatz ab. In den Baubereichen I.A und 1.B, angrenzend
Eine Entwicklung nach Innen sollte bedeuten, dass die beste- Jan die Zonen WG3 und W3, ist eine offene Bebauung vorgesehen. Dies wird durch eine minimale nicht Gber-
henden Qualitaten erhalten, wenn nicht gesteigert werden baubare Hoffldche von 40 — 45 % resp. 30 — 35 % sowie eine Mindestanzahl von insgesamt 7 Gebauden
sollen. sichergestellt. Fir den Baubereich II.A hingegen ist in Anlehnung an die WG4-Zonierung 6stlich der Seminar-
slelsl|X Gesamtvorla- | Schattenwurf Die Hohe aller Baukorper sollte so bemes- | Lebensqualitat der bestehenden Quartiere darf nicht beein- sDtr asse und zur raumiichen Akzentuierung des Bahnhofplatzes als Zentrum des Areals eine deutlich hohere
-8 . ) . . . ichte vorgesehen.
s ge sen sein, dass die Besonnung bestehender | trachtigt werden. Ausgepragter Schattenwurf fihrt zudem zur
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Zuordnung Mitwirkungsbeitrag Gemeinderat
.,ZT_' f E 52| o o a
S| = o £ =0 S o S G
HE 5 2 SEE g5 = 2
> [ w I << m o 1] m
rickt werden kann. Beschluss: siehe S.3
Das vorliegende Richtkonzept zeigt nur eine mégliche Uberbauung innerhalb der Vorschriften des Gestal-
tungsplans auf und stellt als behdrdenverbindliches Planungsinstrument die Grundlage fiir anschliessende
Qualitatssicherungsverfahren sowie fir weitere Planungsschritte dar. Im weiteren Planungsprozess wird ein
konkretes Bauprojekt ausgearbeitet, das auch den Anforderungen der Wohnhygiene der Nachbarliegenschaf-
ten genligen muss.
2|~ |8 X GP Geb3audehdhe Neues Gebaude soll nicht hoher sein als | Die Wohnqualitat und der Liegenschaftenwert der Stockwer- ] Die im Gestaltungsplan Bahnhofareal vorgesehene Gebaudehdhe orientiert sich an den Zonenvorschriften | GP:
= § 7 SNV Baubereich Il.LA | der bisherige Schuppen bzw. die Uberbau- | keigentiimer werden stark abnehmen. der umgebenden Zonen. Massgebend ist dabei die in den angrenzenden Zonen geméass Zonenvorschriften | - Keine Anpassung
ung auf der Parzelle Nr. 3543. zulassige, nicht die tatsachlich vorhandene Bebauung.
2lals|X Gesamtvorla- | Gebaudehohe Geb&udehdhen ganze Bahnhofzone max. 4 | Fortsetzung der bisherigen Raumplanung und Eingliederung Der Baubereich lll.A, in dem eine maximale Gebéudehdhe von 405.00 m.ii.M. (dies entspricht bezogen auf
g ge Baubereich IIl.A VoIIgeschosse plus Attika. Einschrankung: dgs Areals in das Siedlungsmuster der Umgebung. Das Orts- das massgebende. T7errain einer maximalen Gebaudehahe von ca. i7.00 .m') zﬂléssig ist, grenzt an die Wohn-
% E\E{E;Ch lll.A max. 3 Vollgeschosse plus E:ligbe gewahrt. Gegeniiber der heute rechtsgiltigen WG3- zone W3, in der die maximal zulassige Gebaudehdhe 11.00 m respektive bei Arealiiberbauungen 14.20 m
g Zone wére dieé bereits eine markante Erhéhung, Die geplan- betragt. Zu beachten ist, dass in der Wohnzone W3 (im Gegensatz zum Gestaltungsplan Bahnhofareal)
ten Hohenlimiten mit Angabe von Meter iber Méer sind nicht Atltikagleschosse, di_e nicht an die Ge?éudehbhe angerechnet V\{erdep, zu_[éssig sind. Eine Areali]berpauung
den Nachbarssiedlungen angepasst, Das Terraingefille von mit Attikageschoss in der Zone W3 kdnnte dementsprechend eine Firsthdhe von ca. 17.20 m aufweisen und
. . e wére somit sogar héher als die im Baubereich I1l.A zuldssige Gebaude.
der Seminarstrasse zur Eisenbahn wird flr noch mehr Ge-
Eil;ﬂehzzh; Ln;fggzlégztﬁ E)Su:pttiztru;(ijtesnta[:rrkirpndgéﬁiz ggpe Der geforderte grossere Abstand zu den nérdlich angrenzenden Parzellen ist nicht sachgerecht. Der geplante
Einenggung Die Ausbildung des obersten Geschosses als Baubereich III.A héllt gegentber dem nérdlichen angrenzendgn geplanten Veloweg (GUterstra_gse) c_ainen
Attika mit glrossen Terrassen hat sich bewéhrt und soll beibe- Abstand von 4 m ein. Der Abstand zu den bestehenden Gebauden auf Parzelle Nr. 3543 betrégt mindestens
12 m. Die mit dem Baubereich l1l.A vorgesehenen Abstande entsprechen der Regelbauweise.
halten werden.
olx|s|[X Gesamtvorla- | Gebaudehohe Die Langsbauten SBB zwischen Briicken- | Durch die geméss Modelle vorgesehenen massiven, hohen
< g ge Baubereich Ill.A  |strasse und Gliterstrasse diirfen nicht Baukdrper in diesem Bereich wird unsere Liegenschaft
héher werden als die bestehenden Schép- | "eingebunkert". Licht, Besonnung und Lebensqualitat werden
fe. Der Abstand zum Grundstlick xxxxxxx | massiv reduziert. Der Eigentumswert sinkt.
muss grésser sein
—|e| X § 7 SNV Baumasse und | Es wird die Streichung von § 7 SNV bean- | Es besteht kein Einklang mit der stadtebaulichen Vertraglich- | Die vollstandige Streichung von § 7 SNV ist nicht méglich. Im Rahmen des Gestaltungsplans werdenin§7 | GP:
< £ Geschossigkeit  Jtragt. keit, eine Uberpriifung derselben wurde nicht durchgefiihrt SNV die Grundmasse fir die einzelnen Teilgebiete festgelegt. - Keine Anpassung
Baubereich I.C/ und ist im Richtkonzept nicht nachgewiesen.
1D Die Baumasse und Geschossigkeit (der Baubereiche I.C und | Insgesamt sieht der Gestaltungsplan eine offene Bebauungsstruktur vor. Dies wird unter anderem durch die
1.D) wurden willkiirlich festgelegt. Festlegung von Griinrdaumen und Freiflachen sowie durch erforderliche Gebaudeabstande und eine minimale
. ) . . . - Gebaudeanzahl innerhalb der Baubereiche sichergestellt. Die im Gestaltungsplan fiir die einzelnen Bauberei-
e = X Gesamtvorla- Baumassg unc_j Die Gebaudehdhen im Baubereich D1 und D_urch den geringen Gebag.dea_bstand zum gepl_anten Neubau che vorgesehene Dichte korrespondiert mit den jeweils angrenzenden Bauzonen. Massgebend ist dabei die
s ge Geschossigkeit | D2 haben max. 14 m (ab Bahnhofplatz, wird der Schattenwurf betréchtlich und die Seminarstrasse in den angrenzenden Zonen geméss Zonenvorschriften zuléssige, nicht die tatsachlich vorhandene Bebau-
Baubereich .G/ inkl. Attka) und max. 4 Gesch9§se 2 wird in Qiesgm Beraich 't.ain.er Strassenschlucht gleiphen, . Jung. Die festgelegte Gebaudehdhe und bauliche Dichte wurde nic’ht willkirlich gewahlt. In den Baubereichen
\D betragen (Dachrand 402.50 m.0.M.) welct]e jegl|9hg Massgtabhchkeﬂen und Wohnqualitat vermis- .C und 1.D, angrenzend an die Zonen WG3, ist beispielsweise eine minimale nicht iiberbaubare Hofflache
sen lasst. Die im Wettinger Baumvgntar. aufge.nommenez von 35-40% resp. 10-15% sowie eine Mindestanzahl von insgesamt drei Gebauden vorgesehen
Liegenschaft xxxxxxxx verkommt hiermit zu einem Gebaude
E:;}On;:;eeilzn;gﬁr:&e;tohne Lebensqualitat hinter einer Fur die Baubereiche I.C und I.D wird in Anlehnung an die WG3-Zonierung 6stlich der Seminarstrasse eine
Gebaudehdhe von 406.20 m.u.M. respektive 409.40 m.({0.M. vorgesehen. Dies entspricht bezogen auf das
ol s |X Gesamtvorla- |Baumasse und | Das Gebaude gegeniiber Garagen- und Das Gebaude bringt bestehenden Liegenschaften Schatten- | massgebende Terrain (Seite Seminarstrasse) einer maximalen Geb&udehéhe von 15.70 m resp. 18.90 m. In
< £ ge Geschossigkeit | Besucherparkplatz-Ein/Ausfahrt xxxxx wurf und Schallreflexion und nimmt die freie Sicht. Dies beein- | der angrenzenden WG3-Zone betragt die maximal zuléssige Gebaudehdhe geméss § 6 Abs. 1 BNO 11.00 m
Baubereich I.C/ | (Baubereiche I.C / 1.D) muss niedriger sein | trachtigt die Lebensqualitat. Auf die Umgebung mit den Gie-  Jrespektive 14.20 m bei Arealiberbauungen. Dies entspricht bezogen auf das massgebende Terrain einer
I.D oder zurlickversetzt werden, unter Einhal- | beldachh&usern wird keine Ricksicht genommen Gebaudehdhe von knapp 404.70 m.(0.M. bei einer Arealiiberbauung. Zu berticksichtigen ist, dass in der an-
tung der Baubestimmungen fir WG 3 grenzenden WG3-Zone Attikageschosse, die nicht an die Gebdudehdhe angerechnet werden, zusétzlich
zulassig sind. Demnach ist die flir das Bahnhofareal festgelegte Geb&udehdéhe im Falle einer Arealliberbau-
ung mit Attikageschoss in der Zone WG3 vergleichbar.
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s [~|g|X § 7 SNV Geb3audehdhe Es wird beantragt, die Hohe des Gebaudes | Die Hohe des Gebaudes stdre die Sicht auf das geschiitzte | Im Baubereich V.B darf gemass § 7 SNV maximal ein Gebaude mit einer Geb&udehdhe von maximal 407.10 | GP:
< = Baubereich V.B  }in Baubereich V.B zu reduzieren. Ensemble (Drehscheibe mit Stationsgebaude bzw. Schup- m.d.M und minimal 400.2 m.G.M. gegenilber Teilgebiet IV sowie maximal 403.7 m gegenlber Baubereich V.A | -Rlcknahme Baube-
pen). errichtet werden. reich V.B auf Interes-
senslinie SBB
Die Volumen und Gebdudehdhen sowie das Richtkonzept wurden detailliert mit der Denkmalpflege (Kanton
w|w | |X Gesamtvorla- | Volumen Baube- | Alternativ zu einer Griinzone zwischen dem | Die steinerne Remise wurde in den 1970er Jahren abgerissen und SBB) qbgestlmmt. D?be' wurde der Wahrung von S|ch"tbezugen elne"besor]dere Bgach.tun.g be!gemes-
b 2 . - : o . ; " sen. Das Richtkonzept mit der geplanten Stellung der Gebaude und Gebaudehdhe beriicksichtigt die Belange
s ge reich V.B Aufnahmegebaude und der Drehscheibe | und durch das heutige Dienstgeb&ude ersetzt. Ein Gebdude der Denkmalofleae
durfte hdchstens ein Gebaude mit dem mit diesem Umriss wiirde, im Gegensatz zu den gemass priege.
Umriss der alten stemernen R9m|se gepa_\ut Ges@ltungsplan 2ulassigen Bauten, die Schutzobjekte nicht Fur die mdgliche Anordnung der Geb&ude innerhalb der Baubereiche sind die SBB-Interessenslinie und SBB-
werden. Perfekt ware, wenn die bahnseitige | erdrlicken. " . - ! o . .
Fenstereinteilung ibernommen werden Baul!n!e mas§gebend. Die SB?-Interessensllme §tellt die zukunft|g"e Grundstugksgrenze dar, die SBB- -
kénnte Baulinie bestimmt die Bauabstande welche SBB-intern durch Geb&ude gegeniber der SBB-Interessenslinie
i einzuhalten sind. Gestltzt auf die eingegangenen Mitwirkungseingaben wird der Baubereich V.B zur Wah-
©|~|%|X Gesamtvorla- | Volumen Baube- | Der Baukdrper V.B zwischen Aufnahmege- | Stellung und Gliederung der Baukoérper miissen gemass § 17 Jrung der Sichtbeziige auf das geschiitzte Ensemble verkleinert und auf die Interessenslinie der SBB zurlick-
< g ge/ reich V.B baude und Drehscheibe soll redimensio- Riicksicht nehmen auf die umgebende Architektur. Laut Pla-  Jgenommen. Der urspriinglich stdlich der Interessenslinie der SBB gelegene Teil des Baubereichs V.B wird
§ 17 Abs. 2 niert und massiv verkleinert werden: Einer- | nungsbericht Seite 24 (3.1.2 Architektonisches Konzept) ,soll | nicht mehr als Baubereich festgelegt. Durch die Riicknahme des Baubereichs V.B auf die SBB-
SNV seits auf der Seite zum Aufnahmegebaude, |die Ensemblewirkung der geschiitzten Einzelobjekte gewahrt | Interessenslinie werden sowohl die Sichtbeziige auf das geschitzte Ensemble (Drehscheibe mit Stationsge-
anderseits in Bezug auf die Drehscheibe. | bleiben. Respektvoll wirkt der vorgeschlagene Baukorper an | béude) und der Ensemble-Elemente untereinander gewahrleistet. Die Abstimmung auf die geschutzten Ein-
a1k dieser Stelle V.B nicht. Er erdriickt das Aufnahmegebaude in ] zelobjekte wird weiterhin sichergestellt durch § 17 SNV.
| Y2 seiner filigranen Ausformulierung. Und er verunmaglicht die
< Funktion der Drehscheibe.
b) Funktionsfahigkeit Ensemble (Bahnanschluss Drehs cheibe)
Zuordnung Mitwirkungsbeitrag Gemeinderat
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5|~ [X Gesamtvorlage | Gleisanschluss | Es wird beantragt, dass die Drehscheibe | Damit der Erhalt des Ensembles Sinn macht und zum Ver- Die Drehscheibe und die Lokremise sind tiber die Nutzungsplanung geschiitzt. Die hinfiihrenden Gleisanla- | GP:
= Drehscheibe  [fiir die Nachwelt erhalten bleibt und an ein | standnis der Nachwelt klar scheint, ist ein Gleisanschluss gen sind im Nutzungsplan weder geschiitzt noch explizit thematisiert. Ebenfalls werden sie im Objektblatt des | -Rlicknahme Baube-
noch betriebenes Gleis angeschlossen erforderlich. Bauinventars nicht thematisiert. reich V.B auf Interes-
wird. senslinie SBB
o | o § X Gesamtvorlage Gleisansghluss Die GIeisansghIUsge der.Lokremise und N.ur wenn d.iese .vorharllden sind, hapen die Drehsche.ibe und B?cshe/zrr]g:glsrfsn j T;t.)ljuvr\’;:d:u}r; gsl%e;%inggﬁ:gg ;?ggﬁgztf: j lij?]ttgggnislﬁ::'ggg;:gg# C()afrselr;sitrggfsge-
= Drehscheibe .dedr Dgeh;Che[_lbi s||ntcj bezubehal;en, G d'i L%krgr?se ec;neg Sinn gls Ieibend:ges KflljltErQUt't.D'e Dreh- Alberich-Zwyssig-Strasse, die Ermdglichung des Ersatzes der steinernen Lokremise durch das bestehende
{cehoc g ngt anrieitung, wegen den e- Sﬁ e|Se .'ts wunaer artgee|gne » UM Lamptiokomotiven von Dienstgebaude anfangs der 1980er Jahre oder die Schleifung des Stellwerks auf Seite Klosterhalbinsel. Das
anren des stromes. allen ellen zu prasentieren. Bahnhofareal, das einst auf einem freien Feld lag, wurde Uber die Jahrzehnte stidtebaulich ins Siedlungsge-
flige von Wettingen eingebunden.
2|5 |X Gesamtvorlage | Gleisanschluss | Die Schienen zur Lokremise und zur Dreh- | Lokremise und Drehscheibe sind wichtige Elemente des histo-
£ Drehscheibe | scheibe sind zu erhalten und das dort rischen Ensembles des Bahnhofs Wettingens. Sie erhalten zu | Im Rahmen des Planungsprozesses wurden der Erhalt und die zukiinftige Nutzung der Drehscheibe und
geplante Geb&ude ist zu redimensionieren. | wollen ist lobenswert, bringt jedoch nichts, wenn sie ihre Funk- | Lokremise im Lichte der obigen Erkenntnisse detailliert mit den involvierten Denkmalpflegern von dem Kanton
tion (wenigstens theoretisch) nicht erfillen kdnnen und der SBB diskutiert. Seitens der Denkmalpflege (Kanton und SBB) wurden weitreichende Optionen fir die
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Entwicklung des Teilgebietes Ost zugestanden. Anbauten an die Remise oder die Integration der Drehschei-
be in Gebaudekorper wurden als mogliche Nutzungen diskutiert, sofern der Erhalt der Sichtbezlige zwischen
den einzelnen Ensemble-Teilen und die Wahrung einer angemessenen Massstablichkeit der das Ensemble
umgebenden maglichen neuen Baukdrper gewahrleistet bleibt.

Aufbauend auf diesen Empfehlungen wurde in den SNV festgelegt, dass das Aufnahmegebaude, der Giiter-
schuppen, die Lokremise und die Drehscheibe gemass allgemeiner Nutzungsplanung geschiitzt sind und
erhalten bleiben missen (§ 5 Abs. 7 SNV). Zudem wurde in § 17 Abs. 2 SNV als Beurteilungskriterium fir die
Qualitat der Bebauungsstruktur die Abstimmung auf die geschiitzten Einzelobjekte festgelegt.

Des Weiteren wurde gesttitzt auf die Empfehlungen der Denkmalpflege eine bauliche Entwicklung im Umfeld
der geschiitzten Einzelobjekte angestrebt. Das erarbeitete Richtkonzept wurde detailliert mit der Denkmal-
pflege abgestimmt. Die Denkmalpflege begriisste die gegeniber der urspriinglichen Testplanung vorgenom-
menen Veranderungen (u.a. Freistellung der Lokremise) und stimmte der geplanten Grésse des Gebaude-
kdrpers im Baubereich V.B geméss Richtkonzept explizit zu. Da das Richtkonzept nur eine mégliche Uber-
bauung darstellt und der Gestaltungsplan im Baubereich V.B auch eine andere Stellung des Gebaudes zu-
lasst, wird festgelegt, dass das konkrete Bauprojekt im anschliessenden Baubewilligungsverfahren nochmals
dahingehend zu priifen ist, ob die Abstimmung auf die geschiitzten Einzelobjekte gewahrt ist und damit ge-
forderte Qualitat der Bebauung erfilllt wird.

Der Erhalt der Funktionsfahigkeit der Anlagenteile (Gleisanschluss) wurde gestitzt auf die obigen Ausflihrun-
gen und aufgrund der geplanten Ausbildung eines hochwertigen Freiraums fiir das Quartier, der vorgesehe-
nen baulichen Entwicklung im Baubereich V.B wie auch der méglichen kiinftigen Nutzungsanderung der
Anlageteile (z.B. fiir Kultur / Gastronomie) nicht in Betracht gezogen (Stand Mitwirkung).

Gestlitzt auf die eingegangenen Mitwirkungsbeitrdge wurde der Erhalt der Funktionsfahigkeit der Drehschei-
be nochmals intensiv diskutiert. Es zeigt sich, dass bei der SBB ein grundsétzlicher Paradigmenwechsel
erfolgt ist. Wahrend in der Vergangenheit haufig nur die Bauten und Anlagen erhalten wurden, sollen mittler-
weile, wenn mdglich auch die technischen Funktionsfahigkeiten bewahrt werden. Der Erhalt von Funktionsfa-
higkeiten wird an Standorten, an denen die Anlagen tatséchlich noch genutzt werden, angestrebt. Seitens der
SBB wird derzeit geprift, ob ein Erhalt der Funktionsfahigkeit der Drehscheibe in Wettingen méglich und
sinnvoll ist. Dieser Entscheid ist von vielen Faktoren abhé&ngig und bedarf einer detaillierten Interessensab-
waégung. Zu berticksichtigen ist beispielsweise, dass der geplante Doppelspurausbau (nach heutigen Kennt-
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3 B |X Gesamtvorlage | Gleisanschluss | Die Drehscheibe soll funktionstiichtig Das ,heterogene Ensemble® von Lokremise, Drehscheibe,
& Drehscheibe  [bleiben. Der nétige Schienenanschluss Aufnahmegebaude und Giterschuppen am Bahnhof Wettin-
und die Stumpengleise sollen erhalten gen ist fiir
werden. Das Areal soll so gestaltet wer- | den Kanton Aargau einzigartig. Die Sicherung in der BNO ist
den, dass die Nutzung der Drehscheibe fir | sinnvoll und gut. Der Erlebniswert des Platzes besteht in erster
. Dampflokomotiven méglich und praktikabel | Linie
B2 8| Gesamtvorlage SEE’:Q;:E:SS bleibt. darin, dass da Dampflokomotiven auftreten und gedreht wer-
= den kénnen. Eine funktionierende Drehscheibe bereichert
auch die
dichte Erlebnislandschaft auf und entlang der Klosterhalbinsel.
gl (X Gesamtvorlage | Gleisanschluss | Die Baulinien sind so anzupassen, dass | Die Drehscheibe gehért als Einzelobjekt in das geschiitzte
5 Drehscheibe | die Schienenzufahrt und die Beniitzung Inventar des Bahnhofs Wettingen (1876/77), ebenso wie das
der Drehscheibe samt Wagenremise ge- | Bahnhofgebaude, der restaurierte Giiterschuppen (heute
wabhrleistet bleiben, damit das Objekt nicht | Migrolino) und die Wagenremise.
zum toten Denkmal verkommt, sondern Bereits abgebrochen wurden die sogenannte ,Steinremise”
auch weiterhin aktiv genutzt werden kann. |und beide Warterstellwerke | (Seite Killwangen) und Il (Seite
Baden) mitsamt dem bedienten Freigabewerk (Vorbau zu
Bahnhof, gleisseitig). Somit hat das bahnhistorische Ensemble
in Wettingen schon genug Aderlass erleiden missen.
Die Drehscheibe hatte ihre wichtige Funktion fiir die von Wet-
tingen ausgehenden Strecken nach Otelfingen-Oerlikon /
Niederglatt-Biilach und Mellingen-Lenzburg, die sehr spat
elektrifiziert wurden.
Eine weitere Raritat bildet heute noch das Stumpengleis ent-
lang Tagerhardstrasse.
Die Drehscheibe soll nicht als totes Objekt bestehen bleiben,
sondern dient effektiv hier verkehrenden historischen Dampf-
zligen, flir welche sich sonst nur schwach belastete National-
bahnstrecke Richtung Mellingen geradezu anbietet. Ferner ist
an die Nahe vom Bahnpark Brugg und von SBB Historic Win-
disch zu erinnern; an beiden Orten stehen mehrere betriebs-
fahige Dampflokomotiven bereit.
5. =X Gesamtvorlage | Gleisanschluss | Die Drehscheibe soll nicht nur physisch, | technikgeschichtliches Objekt, das funktionstiichtig und ein-
& Drehscheibe | sondern auch in ihrer Funktion fir das satzfahig einen grésseren Wert hat. Die Bedeutung Wettin-
Wenden von alten Lokomotiven, insbe- gens in der schweizerischen Bahngeschichte ist in mehrfacher
sondere Dampflokomotiven erhalten blei- | Hinsicht relevant.
ben:
w | ol % |X Gesamtvorlage | Gleisanschluss | ; die Funktion zum Wenden der Dampfio-
=17 = Drehscheibe komotwen . .
- die entsprechende Geleiseanschliisse
- der nétige Abstand zum Baukdrper V.B
und dessen Verkleinerung oder Verschie-
bung
- die Gestaltung des Platzes als 6ffentlich
zuganglich und nutzbar und gleichzeitig im
Falle der Dampffahrten fiir das Wenden
der Lokomotiven
- die Anderung der Zufahrt zu diesem
Gebaude, nicht Uber den Drehscheiben-
platz

nisstand friihestens im Ausbauschritt 2040) durch die damit verbundene Perronverlangerung im Konflikt zum
Gleisanschluss der Drehscheibe stehe. Dereinst muss dann eine Interessensabwagung zwischen den jeweils
regional bedeutenden Interessen der Denkmalpflege und der Infrastruktur erfolgen.

Da der Entscheid eines allfalligen Gleiserhalts von vielen Faktoren abhéngt, wurden die Festlegungen des
Gestaltungsplans dahingehend angepasst, dass sie einen Gleiserhalt / Bahnanschluss des historischen
Ensembles ermdglichen, jedoch nicht verpflichtend vorschreiben. Dementsprechend wurde der Baubereich
V.B. gestiitzt auf die Mitwirkungseingaben auf die Interessenslinie der SBB zuriickgenommen. Der Bereich
stdlich der Interessenslinie, in dem die bestehenden Gleisanlagen liegen, wird nicht mehr als Baubereich
festgelegt.

Die Gleisharfe / Stumpengleise werden auch bei einem allfalligen Erhalt des Gleisanschlusses der Dreh-
scheibe nicht mehr bendtigt. Dementsprechend ist in diesem Bereich keine Anpassung des Baubereichs V.B
erforderlich. Ebenfalls ist der Erhalt der Starkstrom-Freileitungen nicht erforderlich.

Das Geb&ude im Baubereich V.B steht nicht im Konflikt zum Gleiserhalt und kdnnte dementsprechend wie
bisher geplant, realisiert werden. Zur Verbesserung der platzbildenden Wirkung des Baukérpers gegentber
dem geplanten Freiraum, wird jedoch eine geringfligige Verbreiterung der Fassade / Gebaudetiefe vorge-

Beschluss: s. Seite 6
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2 B |X Gesamtvorlage | Gleisanschluss | Drehscheibe, Depotgebdude und Gleisan- | Die Drehscheibe inkl. Gleisanschluss ist fiir den Betrieb von ~ Inommen. So entsteht die Méglichkeit, dass gegentber dem Freiraum platzwirksame Nutzungen (z.B. Gastro- | Beschluss: s. Seite 6
= Drehscheibe | schluss ans SBB-Netz betriebsfahig erhal- | Dampfloks und historischem Rollmaterial notwendig. Es gibt | nomie, Dienstleistungen) etabliert werden konnen, statt wie bisher Technikraume und ein Auto-Lift. Zudem
ten kaum noch vorhandene und funktionsfahige Drehscheiben, wird die Offnung zwischen Baukdrper V.B und der Lokremise verkleinert, so dass der Bahnlarm besser abge-
was insbesondere ein Einsatz des historischen Rollmaterials | schirmt werden kann.
stark einschrankt. Da es kaum noch ETCS Strecken gibt und
die Kosten fiir eine Umriistung bei alterem Rollmaterial im Der Bereich zwischen der Drehscheibe und Baubereich V.B soll als 6ffentlich zugangliche Freiflache gestaltet
Millionenbereich liegen, sind die Organisationen auf solche werden. Diese Zielsetzung soll auch bei einem allfalligen Erhalt der Gleisanlagen weiterhin verfolgt werden.
Strecken angewiesen. Die ehemalige Nationalbahn ist fiir Dementsprechend wird die Festlegung als ,6ffentlich zugangliche Freiflache” weiterhin beibehalten. Die
Fahrten besonders gut geeignet. Ohne einen Gleisanschluss | Gleisanlagen sind bei einem allfalligen Erhalt gestalterisch in die Freiflache zu integrieren. Eine konkrete
ergibt es keinen Sinn die Einrichtungen (Drehscheibe, Lok- Gestaltung der Freiflache erfolgt im sich anschliessenden Baubewilligungsverfahren.
schuppen, Abstellgeleise) stehen zu lassen um einen histori-
schen Wert zu begriinden.
olg| =X Gesamtvorlage | Gleisanschluss | Erhalt der schienenseitigen Anbindung der | Die alte Lokremise dient dem Verein als Einstellhalle fiir histo-
@ § Drehscheibe | Drehscheibe und der historischen rische Eisenbahnfahrzeuge. Der historische Erhalt der Dreh-
Lokremise. Die Gleisverbindung zum Gleis | scheibe macht ohne schienenseitige Anbindung keinen Sinn.
1 soll erhalten bleiben. Mit der Erhaltung der Gleisverbindung kénnte auch in Zukunft
die Verwendung und Funktionsweise der Drehscheibe dem
Publikum demonstriert werden und die Remise zur Einstellung
von historischen Eisenbahnfahrzeugen genutzt werden. Die
Geleise kdnnen ohne weiteres eingedeckt werden, damit die
Flache befahren werden kann.
=l =X Gesamtvorlage | Gleisanschluss | Die Drehscheibe und die Lokremise sollen | Drehscheibe und Lokremise zu erhalten, gleichzeitig jedoch
@ E Drehscheibe | funktionstiichtig bleiben. Die dortigen ihre sachgerechte Verwendung zu verunmaglichen, scheint
Geleise sind zu erhalten, auf das geplante |aus denkmalschitzerischer Sicht unsinnig. Mit dem im GP
Gebaude ist zu verzichten oder esistzu | dargestellten Gebaudekomplex wird das Ensemble empfind-
redimensionieren lich gestort
~lg|s|X Gesamtvorlage | Gleisanschluss | Es seien der Gleisanschluss der Dreh- Sollte der Baubereich V.B tatsachlich gebaut werden, droht
@ g Drehscheibe  |scheibe und die von dieser ausgehenden | der Verlust des Gleisanschlusses der Drehscheibe. Diese
Gleisstumpen zu erhalten ware ihrer Funktion beraubt und verkdme zum toten Relikt.
Denkmalschutz soll nicht Totenkult sein. Gerade die Dreh-
scheibe hat einen besonderen Stellenwert. Mit wuchtiger
Konkurrenz des Baubereichs V.B wirde die Drehscheibe wie
Wagenremise weitgehend aus dem Blickfeld verschwinden.
Gleichzeitig missten Ruderalflachen geopfert werden.
olg|s|X Gesamtvorlage | Gleisanschluss | Gleisanschluss Drehscheibe mit "Stum-
@ = Drehscheibe | pengeleise” Richtung Westen und An-
schluss Lokschuppen sind zwingend bei-
zubehalten.
Neubauten sind in respektablem Abstand
zur Kette der historischen Bausubstanz
SBB-Gebéaude zu halten, dadurch Verklei-
nerung des Bauvolumens (Baufeld V)
zwischen Stationsgebaude und Lokschup-
pen/Drehscheibe. Der angedachte éffentli-
che Platz muss vergrdssert und als ver-
kehrsfreier Raum gestarkt werden.
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| 5| =2[X Gesamtvorlage | Gleisanschluss | Erhalt einer betriebstiichtigen Drehbihne | Da Schlepptenderloks riickwérts nur mit sehr geringer Ge- Beschluss: s. Seite 6
«@ £ Drehscheibe  Jin Wettingen schwindigkeit verkehren diirfen, ware dies hinderlich fiir die
@ Fahrplangestaltung der Extraziige. Die Strecke der ehemali-
gen Nationalbahn ist ein beliebtes Ziel fiir Dampffahrten.
|5 | 2|X Gesamtvorlage | Gleisanschluss | Erhalt des Geleisanschlusses an das SBB | Der Gleisanschluss ist zwingend. Ohne diesen ist das Ensem-
@ £ Drehscheibe | Streckennetz ble am Bahnhof sinnlos.
n

c) Freiraumplanung / 6ffentlich zugénglicher Park
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S|~ (X RiKo Freiraum Im Baubereich V.B ist ein neuer Aufent- Da der schone Platz vis-a-vis Stationsgebaude mit Banken Zwischen Baubereich V.B und dem geschiitzten Einzelobjekt Drehscheibe ist eine 6ffentlich zugangliche GP:
= Baubereich haltsraum mit Bénken etc. vorzusehen. und Brunnen eher knapp ist, bestehe hier die Maglichkeit, Freiflache geplant. Um die Aufenthaltsqualitét der ffentlich zuganglichen Freiflache im Bereich der Dreh- -Anlieferung und Tief-
V.B einen weiteren 6ffentlichen Platz zu gestalten. scheibe zu verbessern, wurden die Sondernutzungsvorschriften dahingehend angepasst, dass die Anliefe- | garagenzufahrt nicht
. . . - . - . . . rung und Zufahrt zur Tiefgarage zwingend innerhalb des Baubereichs V.B erfolgen missen. Zudem wurde Uber die Freiflache
S|® ‘g X Gesamtvorlage Ere|Laurq h Dec: gerﬁchhzygsgh?n.Aufrgh.megebaude W.?gn d|§§eSFIﬁctrlze E]skFt’ark fir die Bevplkhertung nutzbaEr st, die minimal erforderliche Flache der Spiel- und Erholungsflachen fiir Baubereich V.B auf 50 % reduziert, so | zwischen V.B und
= Va; ereic \lljvr;iserr]e Dsigszl Gerillizilrr::rsollrtl:anzzaﬁpz ezruzu- \év:r:]bﬁg billfjerf ;u d?a rLeweerélésc?i??;ré::En ene;gﬁi::;r - dass diese moglichst innerhalb der Baubereichsflache realisiert werden kénnen. Somit kann der Platz fiir Drehscheibe, Anpas-
' Seite A.ufnahmegebéude nach einer mdgli- | Griinzone fir die Offentlichkeit erfiil g offentliche Nutzungen freigespielt werden. Im Baubereich 111.C erfolgt, gestitzt auf die gemass Richtkonzept |sung § 10 Abs. 9 SNV,
hen Erweit des Velostanders beain- ' vorhandenen Flachenpotentiale fiir Spiel- und Erholungsflédchen, eine Erholung von 5% auf 10%. Im Durch- | Anpassung GP
chen (rjwel egungstes € %S ar? e;]rs.beglnd schnitt bleibt die Fl&che somit trotz der Reduktion im Baubereich V.B bei mindestens 15%, die Verteilung
ng. un I vonb er ratsse., renscheibe un wurde jedoch optimiert. Wird der Anteil der Spiel- und Erholungsflache in einen anderen Baubereich (ibertra- | - Spiel- und Erholungs-
eisaniage begrenzt sein. gen, so muss ein ortlicher und zeitlicher Bezug vorhanden sein. flachen, § 7 Abs. 5
sls|s (X Gesamtvorlage | Freiraum Es sei auf den Baubereich V.B. zu verzich- | Sollte der Baubereich V.B tats&chlich gebaut werden, droht SNV neu:
g Baubereich ten und stattdessen eine Freihaltezone der Verlust des Gleisanschlusses der Drehscheibe. Diese Ein vollstandiger Verzicht auf Baubereich V.B wurde im Rahmen der Testplanungen intensiv diskutiert, je- l1.C: 10%
V.B vorzusehen ware ihrer doch verworfen, da durch die geplanten baulichen Ergénzungen eine Platzsituation entsteht, die die Ensem- | V: 50%
Funktion beraubt und verkdme zum toten Relikt. Denkmal- blewirkung starken kann. Der Verzicht auf Baubereich V.B widerspricht aus diesen Griinden dem stadtebauli-
schutz soll nicht Totenkult sein. Gerade die Drehscheibe hat | chen Konzept und wird nicht weiter verfolgt. - Anpassung Richtkon-
einen besonderen Stellenwert. Mit wuchtiger Konkurrenz des zept bzgl. Anlieferung,
Baubereichs V.B wiirde die Drehscheibe wie Wagenremise Tiefgaragenzufahrt und
weitgehen aus Spiel-
S| s|X Gesamtvorlage | Freiraum Auf das Baufeld zwischen dem Aufnahme- | Mit dem Verzicht wird sowohl das Ensemble der geschiitzten Erholungsfiachen
S Baubereich gebaude und der Remise ist zu verzichten | Bahnbauten beriicksichtigt, als auch das Potential fiir einen
2 V.B zugunsten einer dffentlichen Griinfliche. | Park am richtigen Ort geschaffen.
()
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g~ s[X Gesamtvorlage | Freiraumpla- | Griinflachen sind explizit auf dem SBB Die Auspragung des Griinraums ist unklar. Es ist nicht nach- | Bei der Erarbeitung des Richtkonzeptes wurde der Freiraumplanung ein grosser Wert beigemessen. Das GP:
g nung allge- Areal und bei den privaten Anliegern vor- | vollziehbar, ob nur Bdume oder auch Griinflachen (also nicht | Freiraumkonzept sieht vor, dass der Griinflaichenanteil mit zunehmender Entfernung vom Bahnhof zunimmt. |- Hofflachen, § 7 Abs. 6
mein zusehen. nur Kies und Asphalt) gemeint sind. Dies wird beispielsweise durch die Vorgabe einer nicht liberbaubaren Hofflache innerhalb der Baubereiche (§ | SNV neu:
- ADN-4R0
gl |(X Gesamtvorlage | Freiraumpla- | Ausser den schnurgeraden Baumreihen 7 Abs. 1 SNV) festgeleg. :é ggggoﬁ
= nmunlg alige- Z':(? lr(16|Ir?Z gr:ugﬁ?] Hnofe und Freiraume zu Die konkrete Verteilung und Gestaltung der Griinflachen innerhalb der Baubereiche erfolgt im spateren Bau- | 1.C: 35-40%
© en in den Flanen. projekt und wird durch die Ortsbildkommission hinsichtlich der Qualitétssicherung begleitet. Durch die Festle- |1.D: 10-15%
sl gl s X Gesamtvorlage | Freiraumpla- | Die Pflichtbaufelder sind so anzupassen, | Bei den vorliegenden Unterlagen entsteht der Eindruck, dass gung von Griinraumen, oﬁgpthch zuganghcheq Frenflac_hen, offenthphen Fuss- und Velowegen sowie einer .
°© g nung allge- dass ein offentlicher Griin- und Freiraum | die Freiflachen Restflachen sind, die nach dem Ausscheiden minimalen Anzahl von Gebauden pro Baubereich wird jedoch bereits auf.Ebene des Gestaltungsplans St~ -Anpassung Richtkon-
mein entsteht, in dem sich auch die Bevolkerung | der Baufelder und dem Anordneh der Baukarper ibrig geblie- chergestellt, dass in allen Bereichen des Planungsgebietes ausreichend 6ffentliche Freiflachen realisiert zept bzgl. Nutzungsver-
der Nachbarquartiere willkommen fiihit. Es | ben sind. Die halbprivaten Innenhéfe kdnnen nicht als éffentli- werden und dass innerhalb des Bahnhofareals weitraumige Sichtachsen entstehen. teilung
wird ein zusammenh&ngender Freiraum che Freirdume gelten. Hohe Bebauungsdichten kdnnen nicht , . , . o o - , I
. beantragt, der mehr als ein begriinter allein mit guter Architektur kompensiert werden. Es sind mehrere offenthch"zuganghc.he .l.:re|f|ach.en sowie Grunraumg mit offentlich zuganghchgn Fuss- und
3| ‘g X Gesamtvorlage Elrjilra:”mgl_a- Zwischenraum oder halbprivater Aussen- | Die Dachbegriinung wird begrtsst, allerdings ist die Einrech- ?/glo(\j/veggnhvc;]rgfeTetl;en,;g?llctl} (irur;rat#lrpehzvv]scgen qehn dBaquer;]amrrl]er_lbl.A und |.B sowie zwischen |.B und
= meir% g raum der einzelnen Wohnbauten ist. nung in die Frei- und Griinflachenziffer ein Zugestandnis an -+, der Bannholplalz und ofientiiche Freifiache im Bereich der Lrehschelbe.
?:] (k;éﬂ?]gilgemumer’ damit sie ihre Nutzungsfigchen optimie- Gestlitzt auf die eingegangenen Mitwirkungsbeitrdge wurde das Richtkonzept weiter optimiert. Das Aussen-
Das neue Bahnhofsquartier stellt fiir die heutigen Bewohner gelénde des in Teilgebiet | zulassigen Kindergartens soll zu den geplanten Griinrdumen orientiert werden, so
: - . dass ausserhalb der Offnungszeiten ein grosser zusammenhangender Freiraum entsteht. Zudem kann durch
oo | w|X Gesamtvorlage | Freiraumpla-
3| % 9 hung allgg- gg;ggg:engmi;tﬂggrdgrz(Fsacshs\sgﬁgﬁgﬁ P[i_nrz?vllr?aedue eine geschickte Nutzungsverteilung eine Konzentration der Arbeitsnutzungen (inkl. Kindergarten) in den
mein Verkehrslérm) Die geplanten Fﬁssquerungen vém Bahnhofin Erdgeschossen der Baukérper erreicht werden, so dass eine Freiraumgestaltung méglich wird. Durch die
das bestehende Wohnquartier reichen als Gegenleistung und offentlichen und gewerblichen Nutzungen im Erdgeschoss entstehen keine privaten Garten, sondern ein
Mehrwert nicht aus, ein grossziigig dimensionierter Freiraum gemeinschaftlich nutzbarer offentlicher Aussenraum / Freiflache. Zudem wurden die festgelegten minimalen
_ ware das Mindeste’ Hofflachen gestitzt auf die Mitwirkungsbeitrége nochmals tiberpriift. Es erfolgte im Baubereich |.A eine Erho-
o|g| (X Gesamtvorlage | Freiraumpla- ' hung auf 40 - 45%, im Baubereich |.B eine Erhdhung auf 30 - 35%, im Baubereich I.C eine Erhéhung auf 35 -
© E nung allge- 40% und im Baubereich 1.D eine Festlegung auf 10 — 15 %, um analog zu den anderen Baubereichen neu
mein eine Bandbreite von 5 % zu ermdglichen.
=gl |X Gesamtvorlage | Freiraumpla-
© g nung allge-
mein
~ gl s X Gesamtvorlage | Freiraumpla- | Es missen offentlich zugéngliche und Im jetzigen GP ist von Wettingen "der griinen Gartenstadt"
© g nung allge- benutzbare Griinflachen geschaffen wer- | nichts zu erkennen. Die Grinflachen dienen lediglich als Um-
mein den schwung der Gebaude. Damit ein gemeinschattliches, offentli-
ches Leben mdglich ist, braucht es entsprechende Griinfla-
chen und Begegnungsstatten
elglg|X Gesamtvorlage | Freiraumpla- | Spiel- und Erholungsflache / nicht (iber- Diese Flachen sind im GP zu knapp bemessen. Baumreihen
© e nung allge-  Jbaubare Hofflache. Es muss eine eigentli- | entlang der Strassen sind keine Griinflachen. Es besteht die
£ mein che Grlinzone eingeplant werden Gefahr dass der Boden vdllig versiegelt wird. Gréssere Griin-
E flachen bieten Raum fiir Kinder und Erwachsene zum Spielen
und flir soziale Kontakte.
T alz|X Gesamtvorlage | Freiraumpla- | Griinflachen resp. Parkflachen fir v.a. Gute Spielplatze in Wettingen Std sind rar im Verhaltnis zu
© S nung allge- Kinder aber auch Erwachsene der Anzahl Kinder. Es soll Mehrwert geschaffen werden im
mein Sinne von modernem Spiel-Verstandnis
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© X Gesamtvorlage | Freiraumpla- | Der Bedarf fir 6ffentliche Grinflachen ist | Das Freiraumkonzept weist Grinflachen zwischen den Wohn- Beschluss: s. Seite 10
© § nung allge- auszuweisen und in einem &ffentlichen blocks an der Seminarstrasse aus. Diese Freiraume werden
X mein Park umzusetzen. nicht tauglich sein als &ffentlicher Freiraum. Es besteht die
E Gefahr von zwar gestalteten, aber dennoch unwirtlichen Flé-
chen. Der richtige Ort fir einen Quartierpark liegt zwischen
dem geschitzten Ensemble Remise und Bahnhofgeb&ude.
Der Erhalt des historischen Ensembles wird begrisst, aller-
dings wird das Ensemble durch das geplante mehrgeschossi-
ge Gebaude zwischen dem historischen Ensemble zerstort.
Vertréglich ware allenfalls ein Pavillon mit einem Café in Kom-
bination mit Veloparkierung.
oo 5|X Gesamtvorlage | Zentraler Platz | Zwischen den Baubereichen II1.B, Il und IV | Das geplante Quartier weist einen urbanen Charakter auf. In | Der Bahnhofplatz erfiillt einerseits die Funktion eines zentralen 6ffentlichen Platzes und andererseits einer GP:
© g sollte ein verkehrsbefreiter Parkraum der gegenwartigen Planung fallt der ,Platz" zu bescheiden aus | multimodalen Verkehrsdrehscheibe. Eine verkehrsfreie Gestaltung des Bahnhofplatzes wiirde dieser Funkti- |- Keine Anpassung
geplant werden. Die Baukorper der Berei- | und wird daher keinen stadtebaulichen Akzent setzen. Der on nicht entsprechen.
che llIB und Il und die Nutzung der direk- | versprochene Mehrwert fiir die umliegenden Quartiere wird
ten Umgebung des Glterschuppens sollen | nur damit erreicht werden kénnen, dass auch 6ffentlicher Im Rahmen der Testplanungen wurde intensiv diskutiert, welche Grésse fiir den Bahnhofplatz angemessen
darauf ausgerichtet werden. Raum geschaffen wird, der Urbanitat positiv erleben Iasst. ist. Der Bahnhof Wettingen verfiigt zwar (iber hohe Personenfrequenz, tagsiiber ist das Personenaufkommen
Dies kann durch einen zentralen Platz erfolgen, in dessen aber relativ gering. Die Grosse des Bahnhofplatzes muss deshalb angemessen auf diese Situation regieren.
Umfeld sich einige Geschafte und Bistros ansiedeln. Mit Kiosk | Die Anordnung eines markanten Gebaudes zum Bahnhofplatz ist zur Fassung des Platzes notwendig.
und Migrolino sind Ansétze dazu vorhanden. Jedoch nur wei-
tere Parkplatze und Ladenlokalitaten zu errichten, wird kaum | Mit den Festlegungen im Gestaltungsplan (,Publikumsorientierte Nutzungen im Erdgeschoss*) wird sicherge-
positive Erlebnisse vermitteln. stellt, dass sich im Umfeld des zentralen Platzes beispielsweise Geschéafte, Gastronomiebetriebe, Dienstleis-
tungen oder Kleingewerbe ansiedeln.
~| gl s |X Gesamtvorlage | Sichtbeziige | Gebaudekuben sind so auszurichten, dass | Auf Terrainebene sind Orte zu schaffen mit Quersicht auf die | Im Gestaltungsplan werden Baubereiche festgelegt. Fiir die einzelnen Baubereiche wird in den Sondernut- | GP:
© g die Wohnungen weitrdumige Sichtachsen | raumbegrenzenden Hohenzlige des Limmattals sowie zur Klus | zungsvorschriften jeweils die minimale Anzahl von Geb&uden definiert. Die geschlossene Bauweise istnur |- Keine Anpassung
und mehrheitlich einen Bezug zum Park Baden. zwischen anstossenden Baubereichen zulassig. Durch diese Festlegungen werden eine gute Orientierung im
haben. Bahnhofareal und eine hohe Durchlassigkeit des Quartiers gewahrleistet.
Zudem werden zwischen den einzelnen Baubereichen Griinrdume oder private Umgebungsflachen geschaf-
fen, die weitrdumige Sichtachsen gewahrleisten.
o |~ |®|X § 9 SNV Gestaltung Fur die Baume sind fiir die Unterhaltspfle- | Die Baume sind ein elementarer Bestandteil des neuen Quar- | Die konkrete Ausgestaltung der Freirdume wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt. Allfallig erforderliche | GP:
e g Freiflachen ge in der Baubewilligung Verpflichtungen | tiers und der wohnlichen Atmosphare desselben. Die Vernet- | Auflagen hinsichtlich der Gestaltung kdnnen bei Bedarf im Rahmen der Baubewilligung verflugt werden. Re- |- Keine Anpassung
festzuschreiben wie dkologisch wertvolle | zung von gelungen hinsichtlich der Unterhaltspflege wurden zwischen den Grundeigentimern und der Gemeinde Wet-
> | o] =X § 9 SNV Gestaltung Unterpflanzung, Bewdsserungseinrichtun- | 6kologischen Fléchen ist ein Gebot der Stunde (und des Bun- | tingen verbindlich in einem 6ffentlich rechtlichen Vertrag festgelegt.
oY = Freiflachen gen, Liiftung, Pflege und Kontrolle. desrates), der Schutz vor Hitze (Schild) ebenfalls.
Visualisierungen zeigen bereits auf Ebene des Gestaltungsplans eine mégliche Gestaltung der geplanten
Q= ® (X §17 Abs. 3 Gestaltung Es soll erganzt werden: ,Raumwirksamkeit | Die 6kologische Vielfalt ist eine Qualitat, die durch alle bauli- ;\le\|/rafun:e TUf tundBverdte!:thchekn.:hg geplaéltdg Qualitat. D"T Ql{?"tatss |ch§ rung )_(Vt')rd gubrc h 1%'68',3 O§ 17 Abhs .I 3
e = SNV Freiflachen und 6kologische Vielfalt der Begriinung®. | chen und gestalterischen Massnahmen gefordert und gesi- et estgelegten Beurteilungskriterien und die prozessualen Vorgaben in § S. 0 IS gewanrieis-
chert werden soll. (Bundesbeschluss zur dkologischen Infra- et
sl s|X § 17 Abs. 3 Gestaltung struktur) In § 17 Abs. 3 SNV werden unter anderem die ,Raumwirksamkeit der Begriinung* und die ,Okologische
o = SNV Freiflachen Funktion® als Qualitatskriterien definiert. Eine darliberhinausgehendes Qualitatskriterien ,Raumwirksamkeit
und dkologische Vielfalt der Begriinung® ist nicht erforderlich.
NEIEIR Gesamtvorlage | Gestaltung Fir den beantragten Zentrumsplatz (zwi- | Die Gestaltung des 6ffentlichen Raums mit Magnetwirkung im
© g Freiflachen schen Baubereichen IIl.B, Il und V) ist ein | neuen Quartier sollte nicht privaten Interessen lberlassen
gewisser Anteil an Grlin- und Wasserfld- | werden, sondern im Interesse der Gemeinde nach stadtebau-
che (z.B. Teich, Brunnen) vorzusehen. lichen Kriterien erfolgen.
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9 = | X Gesamtvorlage | Gestaltung Die Aussenrdume sind an ,Griinstadt Beschluss: s. Seite 11
© g Freiflachen Schweiz" zu orientieren mit fliessendem
und stehendem Gewasser, Spiel- und
Aufenthaltsplatzen fiir alle Alterskategorien
inkl. eines Uberdachten Platzes. Die dffent-
liche Zuganglichkeit zu diesen Orten muss
gewahrleistet sein.
S|l s X Gesamtvorlage | Erhalt beste- | Die kleine natiirliche Oase inmitten von Der Mietvertrag mit der SBB ist gekoppelt mit einem Ord- Der Erhalt von bestehenden Freiflachen wird grundsatzlich befiirwortet, sofern eine Integration in das stadte- | GP:
© = hender Frei- ]diversen Verkehrswegen ist zu erhalten. | nungsauftrag, das Abteil des Kohlenschopfes, den westlichen | bauliche Konzept méglich ist. Gewisse Qualitaten sind der vorhandenen Freiflache nicht abzusprechen, - Keine Anpassung
rdume Der Besitzstand des beliebten Erholungs- | Teil des Areals mit der machtigen Linde und den Gemiisegar- [allerdings liegt diese Freiflache peripher und ist aufgrund der angrenzenden Larmschutzwénde und der ge-
raums ist zu wahren. ten zu pflegen. Der Ort wurde mit viel Liebe in eine Wohlfiihl- ] genlber dem Umland erhdhten Lage sozialrdumlich wenig eingebunden. Ein Erhalt dieser Freiflache ware mit
Oase umgestaltet (Unterstand, Sitzgelegenheiten, Feuchtbio- ] einer massgeblichen Einkiirzung (25 — 30 m) des Baubereichs Ill.A verbunden und steht insofern im Zielkon-
top, Baume, Straucher, Blumen, Steinskulpturen). Der Frei- flikt zu der angestrebten Innenentwicklung.
raum wird von den Anwohnern und Passanten sehr geschatzt
und genutzt. Ein Erhalt von Badumen und Freifldchen, die im Zielkonflikt mit der geplanten Innenverdichtung stehen, ist
nicht zielfiihrend. Dementsprechend wird die vorhandene Freifldche nicht erhalten. Eine angemessene
Durchgriinung wird durch die festgelegten &ffentlichen Griin- und Freiflachen, die vorgeschriebenen Neuan-
pflanzungen und die Vorgabe von minimal nicht tiberbaubaren Hofflachen sichergestellt.
wle| s |X Gesamtvorlage | Baumreihen / | S&mtliche Strassen sollen mit Baumen Verminderung der Hitzewirkung der Baukérper bzw. Verbesse- | Die geforderte Begriinung der Strassen ist durch die Vorschrift in § 9 Abs. 3 SNV sichergestellt (,Entlang der | GP:
© = Strassenbe- | bepflanzt werden, zweireihig im Sinne rung des Stadtklimas sowie &sthetische Aufwertung des Seminarstrasse sowie an den Quartierstrassen Q1 und Q2 sind Baumreihen zu pflanzen®). - Keine Anpassung
griinung einer Allee Strassenraums
Entlang der Giiterstrasse sind gemass Vorgabe im Gestaltungsplan Baumgruppen oder Einzelbaume (Lage,
9 la| X Gesamtvorlage | Baumreihen/ |Beidseitig der Seminarstrasse Baubereich | Verbannung von Hitzeinseln, Absorbierung Mehriarm und Abstand und Anzahl der Baume gemass konkretem Projekt) vorzusehen.
© g Strassenbe-  |D1 und D2 sei eine verstarkte Begriinung | Verbesserung Luftqualitit. Bepflanzung soll einheimisch sein. | ) ) )
griinung (einheimische B&ume und Straucher) Artenvielfalt soll gefordert werden. Die Baumart wird erst im Bauprojekt festgelegt.
vorzunehmen.
NI x| s (X Gesamtvorlage | Baumreihen/ | Alle Baumreihen sollen mit Baumen be- Die Gesundheitskosten, die auf Pollen-Allergien zuriickzufiih-
© = Strassenbe- | pflanzt werden, die keine Allergien verur- | ren sind, belaufen sich auf Milliardenhéhe.
griinung sachen
o gl <X Gesamtvorlage | Baumreihen/ Jes missen viel mehr Badume entlang aller | Badume wirken larmabsorbierend, verbessern die Luftqualitat.
© § Strassenbe- | Strassen inkl. Seminarstrasse gepflanzt
-;.'E: griinung werden
]
2| =X § 9 Abs. 4 SNV | Uberdeckung | Die Humus-Uberdeckung von Garagen Die gutgemeinte Vorschrift, Bdume zu pflanzen, wird schei- In § 9 Abs. 5 SNV wird festgelegt, dass standortgerechte, nach Maglichkeit einheimische Arten zu pflanzen | GP:
© g unterirdischer Jund weiteren unterirdischen Bauten soll so | tern, wenn die Uberdeckung mit Humus nur ,ausreichend* ist. | sind. - Keine Anpassung
Bauten dick sein, dass auch schattenspendende )
und einheimische Baume gepflanzt werden Die Uberdeckung (Humusschicht) iiber unterirdischen Bauten muss geméass § 9 Abs. 4 SNV ausreichend
- und wachsen konnen. Es ist ausdriicklich sein. Die Vorgabe einer minimalen Dicke der Humusschicht ist auf Ebene des Gestaltungsplans nicht erfor-
gl s|X § 9 Abs. 4 SNV | Uberdeckung in den Baubewilligungen diese Dicke zu derlich, da die erforderliche Uberdeckung vom Vegetationstyp abhangt und deswegen erst im konkreten
© B unterirdischer Jverlangen: Pflanzgrubentiefe 1.5 m. Bauprojekt festgelegt werden kann. Allfallige weitergehende Vorgaben kénnen bei Bedarf im Rahmen der
Bauten (www.die-gruene-stadt.de) Baubewilligung verfiigt werden.
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= ® | X Gesamtvorlage | Uberdeckung | Die Baubewilligungen sollen iiber Unter- | Im limatischen Ambiente von Kernstédten ist die Schatten- Beschluss: s. Seite 12
© E unterirdischer |bauten fir Baume die Pflanzengruben von |und Ausgleichswirkung von Baumen und ékologischen Fla-
Bauten 1.5 m festsetzen, so dass auch schatten- | chen Uberlebenswichtig. Es besteht die Gefahr, dass durch
spendende und einheimische Baume mangelnde Verbindlichkeit der Vorgaben im Laufe der Reali-
gepflanzt werden. FUr dkologisch wertvolle | sierung die Voraussetzungen flir Bepflanzung aus dem Blick-
Umpflanzung, fir Bewasserungeinrichtun- | feld geraten und vernachldssigt werden.
gen, Liiftung, Pflege und Kontrolle sollen in
den Baubewilligungen
bindende Verpflichtungen festgeschrieben
werden. Auch Fassaden und Dacher sollen
in das "Grlinkonzept" dkologisch sinnvoll
einbezogen werden.
oz |X Gesamtvorlage | Uberdeckung | Die Vorschriften fiir die Uberbauung sind | Erst ab einer Pflanzgrubentiefe von 1.5 m kdnnen Baume,
© 5 unterirdischer |so zu gestalten, dass eine Begriinung welche als elementarer Bestandteil vorgesehen sind, sinnvoll
Bauten mdglich ist. Die Humusschicht auf Garagen | wachsen. Die kénnen so zu einer wohnlichen Atmosphéare und
und weiteren unterirdischen Bauten soll so | zur Vernetzung von 6kologischen Flachen beitragen.
dick sein, dass auch schattenspendende
Béaume gepflanzt werden kdnnen. Solche
Baume sollen in der Baubewilligung vorge-
schrieben werden. Die Begriinung soll
raumwirksam sein und der 6kologischen
Vielfalt dienen
a|gls|X Gesamtvorlage | Uberdeckung | Samtliche Untergeschosse sind auf die
© £ unterirdischer Joberirdischen Dimensionen zu reduzieren.
Bauten Insbesondere das weit vorspringende
Parking im Baufeld IIl der SBB. Ausserhalb
ist der Boden sickerfahig und tiefgriindig,
fir tiefwurzelnde Pflanzen geeignet, auszu-
fihren.
sl s|X Gesamtvorlage | Erhalt Be- Die charaktervolle Linde ist zu erhalten. Aus Respekt vor der Natur ist die Linde zu erhalten. Der Baum | Der Erhalt von bestehenden Bdumen wird grundsatzlich befirwortet. Sofern die bestehenden Baume sich GP:
© £ standsbaume ist Wohnstétte zahlloser Tiere. Die Linde zu fallen wére eine ] hinsichtlich der Lage in das stadtebauliche Konzept einfiigen, sind sie entsprechend zu erhalten. Der Antrag | - Keine Anpassung
Beleidigung fir den Slogan ,Gartenstadt Wettingen®. wird aufgenommen und wird im Rahmen des konkreten Bauprojektes detailliert geprift.
Ein Erhalt von B&dumen, die im Zielkonflikt mit der geplanten Innenverdichtung stehen oder in privaten Garten
glo| (X Gesamtvorlage | Erhalt Be- Auf bestehende alte Baume z.B. die Linde | Markante Baume tragen zur asthetischen und 6kologischen liegen, ist jedoch nicht zielftihrend.
© g standsbdume Jam Ende des Baubereichs Ill.A ist soweit | Qualitat bei und stellen Markenzeichen von Quartieren dar. . . . . .
wie méglich Riicksicht zu nehmen Eine angemessene Durchgriinung wird zudem durch die vorgeschriebenen Neuanpflanzungen (§ 9 Abs. 4
SNV) sichergestellt.
9|5l s X Gesamtvorlage | Erhalt Be- Die préchtige Linde bei der alten Holzhitte, | Badume sind wichtige Sauerstoffspender und Luftreiniger und
© g standsbdume Jentlang der Bahn, sowie eine Griinflache | tragen so wesentlich zu einem besseren Mikroklima im Sied-
sollten unbedingt erhalten bleiben lungsgebiet bei. Zudem bieten sie Schatten und sind land-
schaftspragende Elemente. Dies hat positive Auswirkungen
auf das Wohlbefinden und Gesundheit. Fiir Vgel bieten Sie
Nahrungs-, Brut- und Deckungsméglichkeiten.
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ten

Nussbaume, Haselblische und Strau-
cher mit essbaren Friichten) pflanzen,
die auch den Singvdgeln als Futter-
quelle dienen

- Immergriine Baume und Straucher als
Hingucker fiir den Winter

- Nistkasten fiir Singvdgel in die Bdume
hangen

- Blitenwiesen (statt stupiden Rasen)
anlegen, um den Bienen, Hummeln
und anderen Insekten einen Lebens-
raum und Nahrungsquelle zu bieten.

- Steinhaufen als Unterschlupf fir
Eidechsen und Kleintiere anlegen

- Mehr Freiraum als Spielwiese fir
Kinder als Erlebnisgarten zum Lernen
und Verstehen der Natur und ihrer
Lebewesen.

Zuordnung Mitwirkungsbeitrag
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5 3 | X Gesamtvorlage | Erhalt Be- Die bestehenden B&ume auf dem Weg B&ume brauchen bekannterweise lange zum Wachsen und im Beschluss: s. Seite 13
© S standsbaume Jzum Giiteschuppen entlang zwischen der | Sinne von uns allen bekannten dkologischen und lebensquali-
Giiterstrasse und der Briickenstrasse tativen Zwecken sollen bestehende Baume bestmdglich erhal-
sowie der Weg selber in mindestens eben- |ten bleiben. Falls die SBB unterirdisch unter der Strasse bau-
dieser Breite inkl. Sitzplatze soll erhalten | en darf, werden an der Giiterstrasse zudem keine neuen
bleiben grossen Baume méglich sein.
2| s |X Gesamtvorlage | Erhalt Be- Die alten Bdume bei den Parkplatzen
© Ky standsbaume | zwischen Migrolino und Post sind zu erhal-
ten.
glals|X Gesamtvorlage | Erhalt Be- Dem Schutz der Altbdume ist erhéhte
© g standsbaume | Prioritat zu gewahrleisten.
ole|s|X Gesamtvorlage | Nutzung von |ldeen: Eine Gartenanlage muss keinen langweiligen Charakter ha- ] Die konkrete Gestaltung der Freiflachen erfolgt im Baubewilligungsverfahren und wird im Gestaltungsplan GP:
e g privaten Gar- |-  Nutzbdume (Obstbaume, Kastanien, |ben, sondern den Nutzern Freude bereiten. nicht grundeigentiimerverbindlich festgelegt. - Keine Anpassung
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d) Larmschutz

Zuordnung Mitwirkungsbeitrag Gemeinderat
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s|o| s (X Gesamtvorlage | Unterflihrung | Die Erschliessung fiir den motorisierten Eine Alternative zur vorgeschlagenen Unterfiihrung wéren Die angeregte Erschliessung durch eine neu zu planende Unterfiihrung unter der Bahnlinie ist aus mehreren | GP:
= Individualverkehr soll durch eine neue Larmminderungsmassnahmen an der Seminar- Griinden nicht umsetzbar (vgl. einschldgige Erwégungen unter Pkt. f) Verkehrsfiinrung). - Keine Anpassung
Unterfihrung unter den Bahngleisen erfol- | /Schwimmbadstrasse (Tempo-Reduktion, I&rmmindernder
gen. Asphalt, Larmschutzwande usw.).
ale| (X Gesamtvorlage | Unterfiihrung | Die P+R Anlage muss direkt tiber die Die Larmbelastung der Seminarstrasse/Guterstrasse darf nicht
& Schwimmbadstrasse unterirdisch ange- Uberverhaltnismassig zusatzlich zunehmen. Insbesondere
schlossen werden und darf nicht das Quar- | durch die P+R Anlage der SBB. P+R Anlagen sollten direkt an
tier belasten. Hauptachsen (Schwimmbadstrasse) angeschlossen werden
und nicht in Wohngquartier gefiihrt werden.
2| |(X Gesamtvorlage | La&rmschutz- | Wozu wurden von Seiten der SBB kost- Die vorhandenen Schallschutzwénde dienen in der Bestandssituation als LArmschutzmassnahme. GP:
B wande spielige Larmschutzwéande aufgestellt? - Keine Anpassung
=2l s|X Gesamtvorlage | Zwischenraum | Die allfallige Offnung zwischen den Ge- Die Larmbelastung der bestehenden Quartiere Imfeldstrasse / | Die Bahnlarmsituation verbessert sich im Gegensatz zur heutigen Situation massiv. Die durchgehende Hau- | GP:
s Baubereich baudekdrpern in der Verlangerung Gu- Friedenstrasse / Seminarstrasse durch den Bahnverkehr darf ] serzeile entlang der Bahnlinie dient als Schallschutz flir die dahinterliegenden Gebaude. Es handelt sich um |- Keine Anpassung
[ILAund LB |terstrasse muss larmtechnisch geschlos- | nicht i zwei Langsbauten, die die Geometrie des Gleisfeldes aufnehmen. Innerhalb der Langsbauten wird ein Nut-
sen werden. mehr belastet werden. Durch allfallige Offnungen werden die | zungsmix aus Wohnen und gewerblichen Nutzungen angestrebt. Die geplanten Dachgérten ersetzen Frei-
Bahnimmissionen in das riickwertige Quartier eindringen. raum auf Strassenniveau und bieten ansprechende Aussenrdume fiir die Bewohner.
Zurzeit ist das Quartier durch die Holzglterschuppen ge-
schiitzt. Aus stadtebaulich gestalterischen Griinden ist keine durchgehende Hauserzeile geplant, sondern es wird
. " . . o . . . eine Offnung zwischen den Baubereichen I1l.A und IIl.B vorgesehen. Die geplante Offnung erfillt nicht nur
ale ‘g X Gesamtvorlage éwmg:heprﬁum Z#selllrln/r_\nengumuBng d((jar pe|den 'Be;ubr;arel- gu'r]cr;"dm Lacke qegbﬁ'i?ananer'.ChLe,.l”"g ulndtIII.B |§t§er gestalterische Zielvorgaben, sondern gewahrleistet auch die Zuganglichkeit zum Freiverladstandort sowie die
: e [t o oo e ot S | A i Pongeaniag v 2 e gsolign Aforngsange. Dirrdaicnn insons
' ’ ) SR L ; X ; ) grenzwerte werden trotz der geplanten Offnung zwischen den Baubereichen Ill.A und I1.B eingehalten. Eine
schen Baubereich II1.C und Zufahrt Migro- | bereits im Baubereich I.A eine Garageneinfahrt geplant ist, Larmschutzwand ist nicht erforderlich
lino) und Versetzen der Garageneinfahrten | waren dann die LA&rmimmissionen von drei Garageneinfahrten '
und der Bahnl&rm auf engstem Raum zusammen.
Eine Mindestanforderung ware die Installation einer Larm-
schutzwand.
e lg|g (X Gesamtvorlage | Zwischenraum | Bahnl&rmschutz im Zwischenraum der Die Gebaude lll.a und lll.b erfiillen auch die Funktion eines
5 Baubereich Gebaude IIl. A/B Larmriegels flr das geplante Wohnquartier. Die Liicke dazwi-
2 LA und Ill.B schen wirde allerdings dem Ziel entgegen wirken. Die Lésung
g ware eine entsprechende Larmschutzwand in diesem Bereich
o der Bahngeleise
sl x|E (X Gesamtvorlage | Baubereich Die Gebaude, die entlang der Bahn ge- Bei den Gebauden sind Dachgarten geplant. Es ist zu befiirch-
= LA plant sind und sich vis-a-vis xxxxxx befin- | ten, dass durch diese Liicken der Baularm gebiindelt auf die
den, sind so zu planen, dass die Liegen- | bestehenden Hauser trifft.
schaft nicht noch durch mehr Bahnlarm
belastigt wird als bisher
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< B |X |X Gesamtvorlage | Gewerbe Der Langbauriegel 1&ngs der Schienen Die Lage unmittelbar an den Gleisen ist nicht Voraussetzung | Fir die Baubereiche, die parallel zu den Bahngleisen geplant sind, wird in § 7 SNV ein minimaler Gewerbe- | NP:
= entlang Bahn- ] sollte nicht Wohnungen enthalten, sondern | fiir Wohnungen erster Giite: Larm, Erschiitterungen, Kérper- ] anteil festgelegt. Keiner der Baubereiche ist ausschliesslich fir Wohnnutzungen bestimmt. - Keine Anpassung
linie Gewerberaume. schall.
Hydrior AG hat noch Gefahrenpotential, welches noch nicht Im Rahmen der Projekterarbeitung wurde der Themenbereich Larmschutz umfassend beriicksichtigt. Neben | GP:
geklart ist. Gefahr besteht, dass Wohnungen unbeliebt sind der Tatsache, dass die gesetzlichen Vorschriften einzuhalten sind, liegt es auch im Interesse der Grundeigen- | - Keine Anpassung
und es viele Mieterwechsel gibt. Dichte pro Hektar Ubersteigt  Jtimer, einen mdglichst guten Larmschutz zu realisieren, um eine gute Wohn- und Arbeitsqualitat zu gewéhr-
Vorgaben des kantonalen Richtplans. leisten. Es wurde sowohl eine Betrachtung des Strassenlarms als auch des Eisenbahnlarms vorgenommen.
Die Larmberechnungen stellen eine Worst-Case Betrachtung dar und zeigen auf, dass eine Wohnnutzung in
den Baubereichen mdglich ist (vgl. diesbezlglich auch Kap. 3.3 Planungsbericht zur Teilanderung der Nut-
zungsplanung).
Ein detaillierter Lirmschutznachweis erfolgt, bezogen auf das konkrete Bauprojekt, im Rahmen des Baube-
willigungsverfahrens.
2| |8 (X Gesamtvorlage | Schallschutz- | Qualitatssteigerung des Quartiers durch Ein Schallschutzriegel entlang der Bahnlinie ist vorgesehen. GP:
B massnahmen | Schallschutzriegel entlang der Bahn, Mini- - Keine Anpassung
male Anzahl Zufahrten Parking, Strassen Im Gestaltungsplan wurden die zulassigen Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten zu den Parkierungsanlagen
als Wohnstrassen. abschliessend festgelegt. Die Errichtung von zuséatzlichen Zufahrten, ist nicht zulassig. Bezliglich des Parkie-
rungslarms wurden zwei Szenarien gepriift. Im wahrscheinlichen Szenario, dass die Parkierung Gber mehrere
Tiefgarageneinfahrten erfolgt, werden die Planungswerte Uberall deutlich eingehalten.
Ein detaillierter Lirmschutznachweis erfolgt, bezogen auf das konkrete Bauprojekt, im Rahmen des Baube-
willigungsverfahrens.
Die Strassen werden als Wohnstrassen / Quartierstrassen gestaltet.
o|w|g|X Gesamtvorlage | Verkehrsberu- | Verkehrsberuhigende Massnahme: Der Gleichméssige Verteilung der Immissionen in den Quartieren. | Die Berechnung der Strassenlarmemissionen zeigt, dass die Immissionen entlang der Seminarstrasse deut- | GP:
e £ higung Verkehr soll durch Einbahn- lich unterhalb der massgebenden Immissionsgrenzwerte liegen. Ebenfalls konnen an den Fassaden entlang |- Keine Anpassung
Verkehrsfiihrung geregelt werden. der areal-internen Strassen (iberall die Grenzwerte eingehalten werden. Es sind keine Massnahmen in Bezug
aus Strassenlarm erforderlich.
=| ol ® X Gesamtvorlage | Verkehrsberu- | Es seien verkehrsberuhigende Massnah- | Das geplante Quartier mit Wohnungen bis zu 1000 Personen
e £ higung me auf der Seminarstrasse insbesondere | sowie Gewerbe, Dienstleister bringt eine massive Zunahme
auch im Bereich D1 und D2 zu schaffen, | des Individual- und Zubringerverkehrs. Die Wohnqualitat nérd-
damit entlang der Seminarstrasse weiter- | lich der Seminarstrasse soll durch verkehrsberuhigenden
hin in einer einigermassen vertraglichen Massnahmen erhalten bleiben. Ein Flusterbelag ist nicht ge-
Wohnqualitat gelebt werden kann eignet, das dessen Wirkung nach wenigen Jahren wegfallt. Es
sind anderweitige Losungen wie z.B. Einbuchtungen, Schwel-
len, Strassenverengungen, etc. anzuwenden
o~ |X SNV Absorptions- | Die Oberflachen der Aussenfassaden Die Aufenthaltsqualitat im Quartier soll verbessert werden. Im Rahmen der Projekterarbeitung wurde der Themenbereich Larmschutz umfassend beriicksichtigt. Neben | GP:
e g flachen sollen schallabsorbierend / schallvermin- der Tatsache, dass die gesetzlichen Vorschriften einzuhalten sind, liegt es auch im Interesse der Grundeigen- | - Keine Anpassung
dernd gestaltet werden. Die Beachtung der timer, einen moglichst guten Larmschutz zu realisieren, um eine gute Wohn- und Arbeitsqualitat zu gewahr-
Oberflache bezlglich Schallabsorption soll leisten. Es wurde sowohl eine Betrachtung des Strassenlarms als auch des Eisenbahnlédrms vorgenommen.
nicht bloss fir Garageneinfahrten gelten, Die La&rmberechnungen stellen eine Worst-Case Betrachtung dar. Selbst im Worst-Case besteht keine unzu-
sondern ausgedehnt werden auf die Ober- lassige Larmbelastung.
ol o] =X SNV w
S ¥ 2 flachen generell
= Ein detaillierter Larmschutznachweis erfolgt, bezogen auf das konkrete Bauprojekt, im Rahmen des Baube-
willigungsverfahrens. Allfallig erforderliche Schallschutzmassnahmen (z.B. Absorptionsflachen) werden im
Bedarfsfall mit der Baubewilligung verfugt.
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= B |X SNV Absorptions- | Die Uberdachten Zonen, auch Passagen, | Diese arkadenahnliche (iberdachte Zonen im Baubereich D1 Beschluss: s. Seite 16
e = flachen sind schalltechnisch so auszubilden, dass |und D2 zur Seminarstrasse werden einerseits mehr Publikum
sie genligend Asborptionsflachen auswei- | entlang der Seminarstrasse generieren und andererseits wird
sen, damit die gegenliberliegenden Ge- dies durch diese Bauweise zu einem schalltechnischen Prob-
baude den geltenden Normen entspre- lem fihren.
chend schalltechnisch geschiitzt werden.
o g g (X SNV Absorptions- | Die Fassadenflache zur Seminarstrasse im | Die doch betréchtlich lange und hohe Fassadenflache zur
e B flachen Baubereich D1 und D2 sind bezlglich der | Seminarstrasse im Baubereich D1 und D2 wirkt sich schall-
Schallschutzvorkehrungen (Absorptionsfld- | technisch als
chen) zum Schutz der nérdlich liegenden | larmreflektierende Wand aus. Um dem Schallschutz gegen-
Gebaude der Seminarstrasse gebihrend | Giber den bestehenden Bauten nérdlich der Seminarstrasse
Beachtung zu schenken Rechnung
zu tragen, sind schallschutztechnische Vorkehrungen vorzu-
sehen.
e) Verkehrserzeugung
Zuordnung Mitwirkungsbeitrag Gemeinderat
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=le| s X § 10 SNV ov Es wird die Streichung von § 10 SNV Der Paragraph stehe nicht im Einklang mit der geforderten § 10 SNV regelt die Erschliessung des Gebietes fir den motorisierten Individualverkehr. Die Regelungen in § | GP:
£ beantragt. Umsetzung der kantonalen Mobilitatsstrategie. Durch die zu | 10 SNV schrénken die Mdglichkeiten fir den MIV ein (z.B. 6ffentliche Parkierung ist nur an den bezeichneten |- Keine Anpassung
erwartende Zunahme des Individualverkehrs sei eine aktive Standorten zuldssig, maximal 80 Parkfelder Park & Ride, Ein- und Ausfahrten zu Parkierungsanlagen sind
Ausrichtung der Mobilitat auf den &ffentlichen Verkehr erfor- | nur an gekennzeichneten Bereichen zulassig,...). Die Streichung des § 10 SNV wiirde die Mdglichkeiten fir
derlich. Dies werde im Gestaltungsplan nicht berticksichtigt. die MIV-Nutzung erweitern, nicht einschranken.
Nl s|X SNV autofrei Es sollen nur K&ufer und Mieter sich im Durch die vielen neuen Bewohner (800-1000) gébe es etwa Gemass Bau- und Nutzungsordnung wird mit der Zone Bahnhofareal unter anderem das Ziel verfolgt, eine GP:
£ neuen Bahnhofquartier niederlassen diir- | 500 Privatautos, die Ziel- und Quellverkehr verursachen. optimale Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr sowie die Schaffung von optimalen Voraussetzungen fr -Reduzierung der
einen benutzerfreundlichen Fuss- und Veloverkehr zu gewahrleisten. Parkplatzanzahl

fen, die auf ein Privatauto verzichten

Zuséatzlich besteht weiterhin Park- und Ride Verkehr und es
kommen noch Besucher hinzu, die mit dem Auto anreisen.
Der meiste Verkehr wird (iber die neue Erschliessungsstrasse
(Fortsetzung der Lagernstrasse) abgewickelt, wodurch deut-
lich mehr Verkehr auf der Seminarstrasse und der Ldgern-
strasse entstehen. i

Im Bahnhofareal ist eine urbane Uberbauung geplant, ein
autofreies Quartier wiirde den urbanen Charakter unterstrei-
chen. Zudem ist das OV Angebot hervorragend und es stehen
Mobility-Fahrzeuge zur Verfigung. Aufgrund des ebenen
Terrains kénnen Fahrten in das Dorfzentrum oder nach Baden

Im Rahmen der Teilanderung Nutzungsplanung Landstrasse, die der Regierungsrat am 26. April 2017 be-
schlossen hat, wurde die Ermittlung des Parkfelderangebots fir die Gesamtgemeinde neu geregelt. Die
neuen Bestimmungen ermdglichen u.a. die Ansiedlung autoarmer und autofreier Nutzungen und bilden zu-
dem die rechtliche Grundlage fiir die Durchsetzung von Mobilittskonzepten.

Aufgrund der eingegangenen Mitwirkungseingaben und einer Auswertung der Tiefgaragenbelegung in an-
grenzenden Gebieten (z.B. Etzelmatt) wurde das Richtkonzept nochmals tiberprift und eine Reduzierung der
Parkfeldanzahl fir die Wohnnutzung auf 70% der Richtwerte gemass SN 640 281 (§ 45 BNO / Anhang 9.2)
beschrénkt, wodurch sich eine Reduktion der Gesamtanzahl an Parkplétzen ergibt. Eine weitergehende
Abminderung kann im Baubewilligungsverfahren erfolgen. Eine weitere Reduktion der Parkfeldanzahl kann

mit dem Velo erfolgen.

(Wohnnutzung), An-
passung § 10 Abs. 9
SNV

- Uberarbeitung Richt-
konzept bzgl. Park-
platzanzahl
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o B |X Gesamtvorlage |Autofrei Die zu vermietenden Wohnungen im Das neue Quartier wird optimal an den &ffentlichen Verkehr im Bauprojekt erfolgen. Bewilligungsvoraussetzung ist ein Mobilitatskonzept geméss § 45ter BNO. Die Redu- | Beschluss: s. Seite 17
= Bahnhofgebiet miissen an Personen ohne | angebunden sein. Das autofreie Wohnen soll daher auch im | zierung der Parkfeldanzahl wird durch eine entsprechende Festlegung in den Sondernutzungsvorschriften
Auto vermietet werden. Eventualiter: Ein | urbanen fixiert. Eine Verpflichtung zum autofreien Wohnen ist im Gestaltungsplan nicht vorgesehen.
Anteil von mind. 50 % der Mietwohnungen | Siedlungsraum Bahnhofareal gefordert werden. Der Vorprii-
im urbanen Siedlungsgebiet Bahnareal fungsbericht des Kantons nimmt nicht explizit Bezug, jedoch
mussen an Personen ohne Auto vermietet | kann eine
werden. Abteilung vorgenommen werden.
Sl =X Gesamtvorlage | Autofrei Verkehr (§ 10 ff GP) Mit den vorgesehenen Vorgaben besteht keine Gewahr, dass
§ Wohnungen im Bahnhofgebiet sollen nur | trotz bester OV-Anbindung auf Autos verzichtet wird. Der
g an Personen / Familien vermietet werden, | Verkehr in der Seminarstrasse wird massiv zunehmen, der
§ die kein Privatauto besitzen Platz vor dem Bahnhof wird, als eigentlicher Begegnungsort,
wegen dem Verkehr nicht genutzt werden.
ol o g |X Gesamtvorlage | Reduzierung | Auf die éffentlichen Parkplatze auf der Attraktiver Platz mit urbanem Flair ist unvereinbar mit motori- | Urspriinglich bestanden am Bahnhof Wettingen zwei Park + Ride Anlagen. Die bestehende Park + Ride GP:
£ offentliche Guterstrasse entlang der Baubereiche siertem Verkehr auf dieser Flache. Parkraum fir Automobile ~ J Anlage nérdlich der Gleisanlagen verflgt tber 79 Parkplatze. Zusétzlich bestand eine weitere Park + Ride -Reduzierung Anzahl
Parkplatze [I.B, Il und IV ist zu verzichten ist besser Anlage mit 32 Parkplétzen sidlich der Gleisanlagen, die mittlerweile aufgehoben wurde, da kein Bedarf nach | Park & Ride Parkplétze
bei der Seminarstrasse und den Baubereichen Il und V ange- ] einer Park + Ride Anlage siidlich der Gleise bestand. Zu Beginn des Planungsprozesses wurde eine maxima- | von 100 auf 80, § 10
siedelt. le Anzahl Park + Ride Parkplatze im Bahnhofareal von 100 als angemessen erachtet. Dies wurde in den Abs. 8 SNV
: : . - . . , - Sondernutzungsvorschriften entsprechend festgelegt. Gestlitzt auf die Mitwirkungseingaben wird eine Redu-
@] g|X Gesamtvorlage I_.?eduzllerung Die (Kurzzeﬂ-)Parkaatze im Baubereich Seltens_BahnhofareaI werden genugenq Parkglatze Ierstellt. zierung der im Teilgebiet Ill und unter der Gliterstrasse zuldssigen Parkfelder fiir Park & Ride von héchstens | -Standort fir offentliche
= offentiiche D1 und D2 seien wegzulassen, stattdes- | Zudem ist das Bahnhofareal sefr gut mit den Gifentlichen 100 auf hochstens 80 als sachgerecht erachtet. Die Sondernutzungsvorschriften wurden entsprechend ange- | Parkplatze im Gestal-
Parkplatze sen sei eine intensive Begrlinung vorzu- | Verkehrsmitteln erschlossen, so dass das Areal problemlos passt tungsplan wird an das
nehmen. ohne PW erreicht werden kann. ' . :
Eventualiter: Sollte dem nicht Folge geleis- . - o . - . . Richtkonzept angegl-
et werden kfjnnen sind diese Parkplatze Allgemein zuganghche ngr|rd|sche Parkfelc_jer sind gemass § 10 Abs. 5 SNV nur an denim Plan bez"e|c_hne- chen
als ’ ten Stel!en (lBerelchtla mit einem hohen Anteil an gewerblichen Nut"zungen u“nd Arbeitsnutzungen) zuIaSS|g.l
Langzeitparkplétze zu taieren Zudem ist eine Bewirtschaftung der Kunden- und Besucherparkplatze geméss § 10 Abs. 6 SNV vorgeschrie-
: ben. Eine gewisse Anzahl an oberirdischen Parkfeldern ist fir die Funktionsféhigkeit der publikumsorientier-
~lal s X Gesamtvorlage | Reduzierung ] Die 6ffentlichen Parkfelder in der direkt Das Bahnhofareal bietet gentigend Parkplatze. Das angren- ] ten Nutzungen im Bahnhofsbereich und in den Bereichen mit einem hohen Anteil an gewerblichen Nutzungen
£ offentliche zum Bahnhofareal angrenzenden Quar- | zende, bestehende Wohnquartier nérdliche Seite Seminar- erforderlich, so dass im Richtkonzept keine massive Reduzierung der oberirdischen Parkfelder erfolgt. Nord-
Parkplatze tiersstrassen ab nordlicher Seite Seminar- | strasse soll lich von Baubereich II.A, entlang der Seminarstrasse wurde die Anzahl dffentlich zugénglicher Parkplatze im
strasse seien aufzuheben entlastet werden, da kein Bedarf fiir 6ffentliche Parkierungs- | Richtkonzept um zwei reduziert, so dass keine durchgehende Reihe aus Parkfeldern mehr besteht, sondern
moglichkeiten ausgewiesen ist. Besuchern ist es zuzumuten, | die Parkfelder in zwei kleinere Blécke unterteilt wurden. Der im Gestaltungsplan nérdlich von Baubereich II.A
vom Bahnhofareal zum Zielort zu Fuss zu gehen. Die Quar- festgelegte Bereich fiir dffentliche Parkfelder war zudem bisher grosser als der tatsachlich gemass Richtpro-
tierstrassen sollen wieder zu Begegnungszonen werden. jekt geplante Bedarf. Gestlitzt auf die Mitwirkungseingaben wurde der Bereich im Gestaltungsplan verkleinert
s |X Gesamtvorlage |Lage P&R Die Lage d(_as Park & Ride Parkplatzels Es ist fraglich, ob ein P&R mit jOOIParkaétlzen im zentralgn ;S? :,?mnduenrg Séﬁh;i;(;zfe?g;? \:ze:g(l;o:oenqitl?/gikt;ési:glttgegenuber dem Richtkonzept vorgesehene Spielraur
2 sollte mpht m Zentrum des Aregls sein. Rgum de§ thnhofareals am richtigen Ort ist. E'n P&R misste Entlang der Seminarstrasse nérdlich von Baubereich V.B sind gemass Richtkonzept finf Parkfelder vorgese-
g Wenn ein Park & Ride erforderlich ist, mit Vorteil siidlich des Bahnhofes an der Schwimmbadstrasse [1on ind demnach weniger als im Bestand (8 Parkfelder)
C%; sollte dieser auf der Siidseite des Gleiskor- | oder im Raum der Unterflihnrung der Alberich Zwyssigstrasse
ridors im Raum Schwimmbadsfrasse / angeordnet werden. So konnte der Verkehr an der Seminar- | e nsrdlich der Seminarstrasse bestehenden offentiichen Parkfelder liegen ausserhalb des Perimeters und
lSJ;Lerfuhrung Alberich Zwyssigstrasse strasse beschrankt werden. sind kein Bestandteil der voriiegenden Planung.
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kehrserzeugung MIV minimiert.

Langsamverkehr sein resp. die Reduzierung des MIV-Anteils.
Der Schlissel dafir liegt in den Parkplatz Vorgaben. Ein Be-

kenntnis zum ,autoarmen Wohnen* durch die Grundeigenti-

mer und Gemeinde wird vermisst.

von einem projektinduzierten Verkehr von 1100 Fahrten pro Tag ausgegangen. Auch bei der Annahme von
1'100 Fahrten pro Tag kann das Verkehrsaufkommen als vertraglich eingestuft werden.

Gemass der rechtsgiiltigen Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Wettingen (§ 45 BNO) sind das mini-

/ Kunden zu ermitteln. Der im kommunalen Parkierungsreglement verankerte Standorttypenplan teilt die
Gemeinde in verschiedene Gebiete ein, fir die unterschiedliche Abminderungsfaktoren anzuwenden sind.
Das Bahnhofareal entspricht geméass Standorttypenplan dem Standorttyp A.

Die Parkfeldberechnung zeigt, dass der maximale Parkplatzbedarf (100% Wohnen / 40% (brige Nutzungen)
bei 652 Parkplatzen und der minimale Parkplatzbedarf (70% / 20%) bei 457 Parkplatzen liegen. Zuséatzlich
ergibt sich ein Bedarf aus der Bahnhofnutzung heraus (Stellplatze Taxi, Kiss+Ride, Car-Sharing).

Auswertung der Tiefgaragenbelegung in angrenzenden Gebieten (z.B. Etzelmatt) wurde das Richtkonzept
nochmals (berprift und eine Reduzierung der Parkfeldanzahl fir die Wohnnutzung auf 70% der Richtwerte
gemass SN 640 281 (§ 45 BNO / Anhang 9.2) beschrankt, wodurch sich eine Reduktion der Gesamtanzahl
an Parkplatzen ergibt. Eine weitergehende Abminderung kann im Baubewilligungsverfahren erfolgen. Eine

tatskonzept gemass § 45ter BNO.

mal erforderliche und das maximal zulassige Parkfelder-Angebot fir Bewohnende, Personal und Besuchende

Die im Richtkonzept (Stand: Mitwirkung) vorgesehene Parkfeldanzahl von 517 liegt bereits deutlich unter dem
gemass BNO zulassigen Maximalwert von 652. Aufgrund der eingegangenen Mitwirkungseingaben und einer

weitere Reduktion der Parkfeldanzahl kann im Bauprojekt erfolgen. Bewilligungsvoraussetzung ist ein Mobili-

Zuordnung Mitwirkungsbeitrag
S| 6| e c -~ . c &
S|2e E © L c 3 =
S| 5 ) £ g g o T o :g %
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< £ |X SNV Reduktions- | Es muss ein Reduktionsfaktor fiir die Die Verdichtung verursacht deutlich mehr Verkehr. Das Areal | Das zukinftige Verkehrsaufkommen fiir das Bahnhofareal wird auf Basis der vorgesehenen Parkplatzanzahl, | GP:
e faktor Park- | Parkplatzanzahl verbindlich festgelegt liegt direkt am Bahnhof und es ist somit mdglich, dass hier unter Beriicksichtigung der SN 640 283 sowie der Erfahrungswerte von Fachspezialisten ermittelt. Die detail- |-Reduzierung der
g platze werden, welcher der ausserordentlichen aktiv die Verkehrsmittelwahl beeinflusst wird. Ziel muss ein lierten Verkehrsberechnungen zeigen, dass das Verkehrsaufkommen als vertraglich eingestuft werden kann. | Parkplatzanzahl
§ Erschliessung entspricht und die Ver- Uberdurchschnittlich hoher Mobilitatsanteil durch den OV und | Zusatzlich zu dem heute bereits vorhandenen Verkehrsaufkommen ergibt sich ein projektinduzierter Verkehr | (Wohnnutzung), § 10
von rund 700 Fahrten am Tag. Im Sinne einer Worst-Case Betrachtung wurde fiir den Kapazitatsnachweis Abs. 9 SNV

- Uberarbeitung Richt-
konzept bzgl. Park-
platzanzahl

f) Verkehrsfihrung (Erschliessung Tiefgarage, Anlie

ferung, Busfuhrung)
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Quar-

tierstrasse Q1

Baubereich IIl.A: Erschliessungsstrasse
dieses Gebiets soll nicht fiir Autos und
LKW's befahrbar sein.

Die Wohnqualitat und der Liegenschaftenwert der Stockwer-
keigentimer wiirden stark abnehmen.

chend nicht autofrei gestaltet werden. Gestiitzt auf die eingegangenen Mitwirkungsbeitrage wird der im Ge-
staltungsplan festgelegte Bereich fiir Ein- und Ausfahrten entlang der Quartierstrasse Q1 ausgedehnt, um
eine hdhere Flexibilitat auch zu Gunsten der bereits bestehenden Situation der an den Gestaltungsplan an-

grenzenden Bestandsbauten zu gewahrleisten.

Die bereits heute bestehende Quartierstrasse Q1 dient als Erschliessung des Quartiers und soll dementspre-

GP:

-Bereiche flir Ein- und
Ausfahrten Tiefgarage
werden im Gestal-
tungsplan erweitert
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Zuordnung Mitwirkungsbeitrag
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~|e| s |X Gesamtvorlage | Verlagerung | Die P+R Anlage des Baubereichs lll.Bist | Ein verkehrsfreier zentraler Platz und eine verkehrsfreie Gi- | Die bestehende Park + Ride Anlage wird gemass Richtkonzept in die Parkierungsanlage vom Baubereich GP:
£ P&R zu verlagern, z.B. jenseits der Gleise oder | terstrasse erlauben kein P+R an dieser Stelle. Die Anlieferung J111.B/.C integriert. Durch die Anordnung in Baubereich I1l.B/.C wird eine zentrale Lage der Park + Ride Platze |-Reduzierung Anzahl
in die Baubereiche Il und V. der Geschafte kann entlang der Gleise (Baubereich 11I.B) oder Jin unmittelbarer Nahe der Gleise gewahrleistet. Park & Ride Parkplatze
via Seminarstrasse (Baubereiche I, Il oder V) evtl. auch unter- von 100 auf 80, § 10
irdisch erfolgen. Gestutzt auf die eingegangenen Mitwirkungsbeitrdge wurde eine Reduzierung von maximal 100 P+R Platzen |Abs. 8 SNV
Ein P+R auf der gegentiberliegenden Seite der Gleise wirde | auf maximal 80 P+R Platze vorgenommen. Zudem wurde die maximale Anzahl der Parkplétze fir die Wohn-
die Seminarstrasse und angrenzende Quartierstrassen vom | nutzung auf 70 % des Richtwertes gemass VSS SN 640 281 (§ 45 BNO / Anhang 9.2) reduziert. -Reduzierung der
Verkehr entlasten. Die Gewerbeflachen jenseits der Gleise Parkplatzanzahl
wirden profitieren, da Laufkundschaft fiir Gewerbe entsteht, | Die seinerzeit stdlich der Gleisanlagen bestehende Park + Ride Anlage wurde bereits vor einiger Zeit aufge- | (Wohnnutzung), § 10
was wiederum Zentrumsfunktion fir den Bahnhof erhéht. geben. Dies bestétigt, dass kein Bedarf fir eine Park + Ride Anlage sidlich der Gleisanlagen besteht. Abs. 9 SNV
- Uberarbeitung Richt-
konzept bzgl. Park-
platzanzahl
oo g |X Gesamtvorlage | Verlagerung | Der Bike + Ride Standort zwischen Migro- | Standort ist mit der Idee eines verkehrsfreien Platzes unver- | Der Bahnhofplatz wird als Begegnungsraum entwickelt. Der Platz wird als Mischverkehrsflache mit Tempo 30 | GP:
g B&R lino und Bahnhof sollte zugunsten des einbar. Falls Anlieferung der Geschafte auch als Velobezie-  Jausgestaltet und ist grosszligig bemessen, so dass Mehrfachnutzungen méglich sind. Die vorgeschlagene - Keine Anpassung
zentralen Platzes oder eines Geschéaftes / | hungen genutzt werden konnte, ware B+R anstelle des ge- verkehrsfreie Gestaltung des Bahnhofplatzes sowie die Verlagerung des Bike + Ride Standortes ist fiir die
Cafés verlagert werden. Evil. kdnnte der | planten P+R denkbar. Ansonsten soll auch das B+R zur Se- | Funktion als Begegnungsraum nicht erforderlich und wére zudem nicht vereinbar mit seiner Funktion als
B+R Standort im Baubereich Ill.B (anstelle | minarstrasse oder auf die andere Seite der Geleise verlagert | multimodaler Drehscheibe. Zudem wére die Lage des Bike + Ride Standorts in Baubereich I11.B aufgrund der
des P+R) angesiedelt werden. werden. grossen Entfernung zu den Gleisen nicht geeignet.
s lal s X Gesamtvorlage | Linienfuhrung | Auf der Seminarstrasse Baubereich D1 In den Pl&nen ist erkennbar, dass eine Buslinie beim Baube- | Der Seminarstrasse wird im Kommunalen Gesamtplan Verkehr (KGV) die Funktion einer Hauptsammelstras- | GP:
= Bus Uber und D2 sei auch kiinftig auf eine Buslinien- | reich D1 und D2 wieder die Seminarstrasse entlang fahren se zugewiesen. Sie sammeln den Verkehr aus den Erschliessungsstrassen und fiihren ihn zu Strassen des | - Bereinigung der
Seminar- fihrung zu verzichten wird. nachsthoheren Typs. Gemeinsam mit den Hauptverkehrsstrassen stellen sie die Verbindung zwischen den | dargestellten Buslinien-
strasse Quartieren einer Ortschaft sicher. Dementsprechend soll der Verkehr insbesondere (iber die Seminarstrasse | flihrung im Richtkon-
geleitetet und ihre Funktionsfahigkeit gewahrleistet werden. zept
Die Buslinie wird gemass der geplanten Verkehrsfiihrung auf kiirzestem Weg, tiber die Quartierstrasse Q2 in
das Quartier und via Bahnhofplatz aus dem Quartier herausfahren. Derzeit besteht kein Bedarf nach Linien-
fahrten Uber den Streckenabschnitt der Seminarstrasse zwischen Lagernstrasse und Bahnhofplatz. Ein zu-
kiinftiger Bedarf fir Linienfahrten auf diesem Streckenabschnitt ist heute ebenfalls nicht erkennbar.
Dieser Sachverhalt war im Richtkonzept (Stand: Mitwirkung) fehlerhaft dargestellt. Das Richtkonzept wurde
entsprechend bereinigt.
o | 3| s |X Gesamtvorlage | Kreuzung Andere Lésungen der Verkehrsflihrung bedeutender Mehrverkehr durch PW's, Last- und Lieferwagen | Der Kommunale Gesamtplan Verkehr (KGV) der Gemeinde Wettingen wurde am 23.06.2016 vom Gemeinde- | GP:
g Seminar- Kreuzung Lagernstrasse / Seminarstrasse | wie auch Busse. Die Auffahrt zur Seminarstrasse verursacht  Jrat beschlossen und vom kantonalen Departement BVU am 27.06.2016 genehmigt und ist behdrdenverbind- | - Keine Anpassung
strasse / Larm und entsprechenden Schadstoffausstoss. Der entste- lich. Die im Gestaltungsplan vorgesehene Verkehrsfiihrung basiert auf den Ergebnissen des KGV.
Lagernstras- hende Larm wird von den Gebauden seitwarts der Auffahrt
se reflektiert und trifft auf die Liegenschaft. Sicherheitsrisiko Die Lagernstrasse ist gemass KGV als geplante Quartiersammelstrasse festgelegt. Der Seminarstrasse wird
Garagen- und Besucherparkplatzausfahrt fir alle Verkehrsteil- Jim KGV die Funktion einer Hauptsammelstrasse zugewiesen. Hauptsammelstrassen sammeln den Verkehr
nehmer. Eine Mdglichkeit wére dieses Stiick (Verbindung aus den Erschliessungsstrassen und filhren ihn zu Strassen des néchsthéheren Typs. Gemeinsam mit den
Seminarstrasse-Bahnhofplatz) nur fiir den Bus freizugeben. Hauptverkehrsstrassen stellen sie die Verbindung zwischen den Quartieren einer Ortschaft sicher. Dement-
. . ) sprechend soll der Verkehr insbesondere (iber die Seminarstrasse geleitetet und ihre Funktionsfahigkeit
ool w|X Gesamtvorlage | Kreuzung Das Verkehrsregime ist so anzupassen, Im Arealinneren sollen Verkehrsbelastungen und Larm ver- P
o S . X . . . . . . " gewahrleistet werden.
s Seminar- dass nicht die Busse, die Anlieferungen ins | mieden werden. Auch an der Seminarstrasse und Lagern-
Et"rasse/ Eahnhtlafareall,( dr|]e Lastvyagen > .3'5 t cljes_ stra§s?_ V‘r’]OhnFn Mer]schen, Familien r?'tthdem’ dis von Die Anlieferung > 3.5 t und die Buslinie werden daher gemass Richtkonzept nicht Uber die Giterstrasse (die
agernstras- .relveradver enrs sowle der private T‘d" zusatzlichen mmissionen und deq Gefa ren des motor|3|erten in ihrer Funktion als bedeutende regionale Route fir den Fuss- und Veloverkehr gestérkt werden soll) gelei-
se vidualverkehr (iber die Kreuzung Seminar- | Verkehrs beeintrachtigt werden. Die Abbildungen im Pla-
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Sl s X Gesamtvorlage | Kreuzung strasse-L&gernstrasse fahren wird. nungsbericht (Nr. 51, 52 und 54) sind falsch. Es wird verkannt, | tet. Der Linienbus- und Anlieferverkehr kann gemass der geplanten Verkehrsflihrung auf kiirzestem Weg in | Beschluss: s. Seite 20
£ Seminar- dass der schnellste Weg vom Bahnhofareal auf die Autobahn ] das Quartier und aus dem Quartier herausfahren.
strasse / Uber die Lagernstrasse-Seminarstrasse in die Zwyssigstrasse
Lagernstras- fihrt. Die Kreuzung erfahrt demnach eine grosse Mehrbelas- | Gemass den vorliegenden Larmberechnungen werden die bestehenden Quartiere an der Seminarstrasse
se tung. Umso mehr, als in diesem Abschnitt eine leichte Stei- selbst im Worst-Case nicht unzuldssig durch Immissionen belastet. Ein detaillierter Larmschutznachweis wird
gung zu Uberwinden ist und die Autos deswegen mehr Gas im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens erarbeitet.

o | o | 5 (X Gesamtvorlage | Kreuzung "

| o H Seminar- gebgn missen. . o
strasse / Es gibt keinen Grund, warum der Bus nicht weiterhin die heu-

L3 ras- tige Route fahren kann. Auch der Bus kann Tempo 20 fahren.
agemstras Die verkehrlichen Auswirkungen des Freiverlads sind nicht
se bekannt. Schwerverkehr darf keinesfalls tber die Lagernstras-
2|8 s (X Gesamtvorlage | Kreuzung se gelenkt werden.
= Seminar-
strasse /
Lagernstras-
se

ol gl |X Gesamtvorlage | Kreuzung

. £ Seminar-
strasse /

Lagernstras-
se

=|e|w|X Gesamtvorlage | Tiefgaragen- |Warum muss der Verkehr zuerst ins Quar- | Die Larmbelastung wird durch die beiden neuen Garagenein- | Bezlglich der Tiefgaragen-Zufahrten wurde ein sinnvolles Prinzip der angrenzenden Quartiere / Siedlungen | GP:

. £ zufahrten ab Jtier und dann in die Garagen geleitet wer- | fahrten noch verstarkt. Da bereits im Baubereich I.A eine Ubernommen. Die Tiefgaragenzufahrten werden primdr aus gestalterischen Griinden mehrheitlich tber die | -Bereiche fir Ein- und
Seminar- den, anstatt direkt von der Seminarstrasse | Garageneinfahrt geplant ist, waren dann die Larmimmissionen | Querstrassen angebunden. Eine Zufahrt zu den Tiefgaragen von der Giiterstrasse soll mdglichst vermieden | Ausfahrten Tiefgarage
strasse in den Untergrund? von drei Garageneinfahrten und der Bahnl&rm auf engstem werden, da die Giterstrasse als bedeutende Fuss- / Veloachse soweit mdglich von Stérungen befreit werden | werden im Gestal-

Raum zusammen. soll. tungsplan erweitert
Gestlitzt auf die eingegangenen Mitwirkungsbeitrage wurden die im Gestaltungsplan festgelegten Zonen fiir
NMEIEAR Gesamtvorlage | Tiefgaragen- | Tiefgaragenzufahrten ab Seminarstrasse | Zu starke Verkehrskonzentration im Knoten Q1/ Guterstrasse | die Ein- und Ausfahrtsbereiche entlang der Quartierstrassen Q1 und Q2 ausgedehnt, um eine héhere Flexibi-
* ] zufahrten ab I Imfeldstrasse sowie unndtiger Mehrverkehr in der Wohnzone. | litat auch zu Gunsten der bereits bestehenden Situation der an den Gestaltungsplan angrenzenden Be-
2 Seminar- Auch standsbauten zu gewahrleisten.
g strasse separate Ein- und Ausfahrten in die Tiefgarage direkt ab Se-
© minarstrasse waren eine gute Variante zur Entflechtung der | An der Entscheidung, keine unmittelbaren Tiefgaragenzufahrten von der Seminarstrasse zuzulassen, wird
Verkehrsstrome und Beruhigung der Wohnzone aus gestalterischen und verkehrstechnischen Griinden festgehalten. Einzig im Baubereich V.B wurde eine
Tiefgaragenzufahrt von der Seminarstrasse vorgesehen, um eine Zufahrt via Freiflache zwischen Drehschei-

ole|s|x Gesamtvorlage | Tiefgaragen- | Die Fiihrung des motorisierten Verkehrs | Idee der Entflechtung der Verkehrsteilnehmer wird bisher nicht | P& und Baubereich V.B zu vermeiden.

- = zufahrten ab  J(OV und MIV) ist so zu gestalten, dass konsequent umgesetzt. Der Antrag vertragt sich besser mit der
Seminar- Bahnhof und Tiefgaragen der Baubereiche | Zentrumsfunktion und der Aufwertung des zentralen Platzes.
strasse ['und Il nur iber Seminarstrasse erreichbar

sind, wohingegen die Baubereiche Ill.A
und I1.B tber die nordwestliche G-
terstrasse erschlossen werden. Auf der
Giiterstrasse parallel zu den Gleisen ist
kein motorisierter Verkehr zugelassen.

s~ |5|X Gesamtvorlage |Anlieferung ] Die Anlieferung flir Baugebiet VV.B soll nicht | Eine solche Anlieferung wiirde den Platz, die Drehscheibe, die | Um die Aufenthaltsqualitat der éffentlich zuganglichen Freiflache im Bereich der Drehscheibe zu verbessern, | GP:

. £ Baubereich | ber den stiddstlichen Platz davor erfol- Gleise zerstoren. wurden die Sondernutzungsvorschriften dahingehend geéndert, dass die Anlieferung und die Zufahrt zur -Anlieferung und Tief-
V.B gen. Tiefgarage innerhalb des Baubereichs V.B erfolgen miissen. garagenzufahrt nicht
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w| @l |X Gesamtvorlage | Anlieferung Uber die Freiflache
- = Baubereich zwischen V.B und
V.B Drehscheibe, Anpas-
sung § 10 Abs. 9 SNV,
Anpassung GP
- Anpassung Richtkon-
zept bzgl. Anlieferung
und Tiefgaragenzu-
fahrt
o|o|g|X Gesamtvorlage | Unterfihrung | Die Erschliessung fiir den motorisierten Die neue Unterfilhrung erméglicht eine kiirzere Anfahrt von Die angeregte Erschliessung durch eine neu zu planenden Unterflihrung unter der Bahnlinie ist aus mehreren | GP:
. £ / Anbindung [ Individualverkehr soll durch eine neue der Autobahn und vermeidet unnétigen Mehrverkehr auf der ] Griinden nicht umsetzbar. Die vorgeschlagene Unterfiihrung lage ausserhalb des Gestaltungsplanperimeters |- Keine Anpassung
an Schwimm- ] Unterfiihrung unter den Bahngleisen erfol- | Seminarstrasse. Ohne eine Unterfiihrung ware der Mehrver-  Jund die Grundstiicksflachen sind nicht in der Verfiigungsgewalt der Gemeinde. Zur Realisierung der Unter-
Schwimm- gen. kehr insbesondere an der Einmiindung Seminarstrasse in die | fihrung wéren ein Anschluss an die Kantonsstrasse K273 ,Schwimmbadstrasse®, ein Unterbauen der Bahn-
badstrasse Schwimmbadstrasse unzumutbar (Verkehrslarm). gleise und eine Abstimmung mit diversen Grundeigentiimern erforderlich. Wiirde das Bahnhofareal durch die
vorgeschlagene Unterflihrung erschlossen, ware zwar die Anbindung an die stidlich gelegene Autobahn A1
- . . . . . ) — | gewahrleistet, die Erreichbarkeit aus Richtung Wettingen fiir den Ziel- und Quellverkehr wére jedoch nicht
=2 *g X Gesamtvoriage yxmm&g}gg g:;vpvi};r'?mpgggt?argsgsuggaerikrtd?stz;rgrlfge- Eéeek/?arrrr?gl(tarl]?:rt#gsgsidge;usszrglri]:r:sztLa::r?r/n ?]tﬁrns;f:’;snggfenmht gegeben. Zudem kénnten die erforderlichen Rampen stadtebaulich nicht sinnvoll in das denkmalpflegerisch
an Schwimm- | schlossen werden und darf nicht das Quar- | durch die P+R Anlage der SBB. P+R Anlagen sollten direkt an sensible Umfeld im Bereich der geschiitzten Einzelobjekte integriert werden.
S;Q:;Irgsns]e tier belasten. :lr?é]ztiiﬁ?isfCv(fhc:(m;nnr};%d:fgﬁ:tsilfggr?“hlossen werden Die Unterflihrung stellt demnach eine ausschliesslich auf den Uberregionalen MIV-Verkehr orientierte Losung
i dar, die dem Anspruch an ein urbanes Quartier nicht gerecht wird. Somit stiinden auch die Kosten in keinem
© |l s |X Gesamtvorlage | Unterfiihrung | Der Durchstich und die unterirdische Ver- | Ein Durchstich sowie die unterirdische Verkehrsfiihrung erzielt | Verhaltnis zum Nutzen, womit die angeregte Erschliessung fiir nicht umsetzbar beurteilt werden muss.
- = / Anbindung | kehrsfihrung von und zur Schwimm- die erwiinschte Verkehrsberuhigung des Bahnhofsareals
an Schwimm- | badstrasse / Autobahn A1 soll realisiert sowie des
Schwimm- werden. Die Mehrkosten seien von den bestehenden Quartiers. Eine unterirdische Verkehrsfihrung
badstrasse | Grundeigentiimern des Bahnhofsareal und | wird einen direkten Zugang zur Anlieferung von Waren sowie
den Investoren aus der Mehrwertabschdp- | einen
fung mitzutragen direkten Zugang zu den vorgesehenen Parkplétzen ermégli-
chen.
o|als|X Gesamtvorlage | Unterfihrung | Qualitatssteigerung des Quartiers durch Stérken als Umfahrungsstrasse der Ortsteile ,Altenburg” und
. £ / Anbindung  JAnbindung MIV an die Schwimmbadstras- |,Bahnhof Nordost*, mit Anbindung des Parking mit P+R Anteil
an Schwimm- | se. Untertunnelung der Geleise mit Zu- sowohl an Giterstrasse wie Schwimmbadstrasse.
Schwimm- fahrtsstrasse (gewerbetauglich) vom
badstrasse | Bahnhofareal zur Schwimmbadstrasse.
s|e| s |X Gesamtvorlage |Busterminal | Zwischen den Baubereichen | und Il be- Flanierstrecke auf der Giiterstrasse tragt zum Mehrwert des | Die bestehende Bushaltestelle und die heutige Kreuzung zur Seminarstrasse bleiben unverandert. Es besteht | GP:
- g vor Bahn- steht nur eine Fussgangerbeziehung. Die | Quartiers bei. Giterstrasse kdnnte Charakter einer durchge- | keine Notwendigkeit, das Busterminal unmittelbar vor dem Bahnhofsgebaude anzuordnen. Die Giiterstrasse |- Keine Anpassung
hofsgebaude | Baukérper im Baubereich Il missen even- | henden Allee erhalten, wie sie ihn heute schon im von Fuss- | stellt geméass Kommunalem Gesamtplan Verkehr (KGV) eine regional bedeutende Achse fir den Fuss- und
tuell leicht angepasst werden, damit ein gangern rege benutzten Abschnitt entlang des Baubereichs Veloverkehr dar und soll mdglichst von Stérungen befreit werden. Die Gestaltung der Gterstrasse wird durch
Busterminal ungefahr vor dem Bahnhofs- | Ill.A aufweist. Baumgruppen oder Einzelbaume gesichert.
gebaude gut angefahren werden kénnte.
S|yl s X Gesamtvorlage |Ladenzugan- | Es sollen keine Laden- oder Geschaftszu- | Diese arkadenéhnliche Uberdachte Zonen im Baubereich D1 ]| Entlang der Seminarstrasse tiberwiegt die Nutzung Wohnen. Nur im engeren Bahnhofbereich sind éffentliche | GP:
. = ge Seminar- | génge seitens Seminarstrasse vorgesehen | und D2 zur Seminarstrasse werden einerseits mehr Publikum | Nutzungen vorgesehen. Grundsatzlich sind Laden- und Geschéftszugange, wie auch in der heutigen Be- - Keine Anpassung
strasse werden. entlang der Seminarstrasse generieren und andererseits wird | standssituation, seitens Seminarstrasse zulassig. Die konkrete Gestaltung der Baukérper erfolgt jedoch erst
dies durch diese Bauweise zu einem schalltechnischen Prob- |im sich anschliessenden Bauprojekt.
lem fiihren.




Gesamtbericht zur 6ffentlichen Mitwirkung (22.08.2018 — 27.09.2018)

Seite 23

Zuordnung Mitwirkungsbeitrag Gemeinderat
558 (2| > o
S|la|c c ~ . c n
3 2| 3 © 2 > c S =
© | = — £ o Qg =E o :g %
2|2 o ® = E = o = = *
] é () < - e— = O =S = 1]
> - w I < m o 1] o
NI Gesamtvorlage |Begegnung- | Als Begegnungsorte vorgesehene Platze | Der Quartierverein begrisst die Schaffung von Begegnungsor- | Der Bahnhofplatz wird als Begegnungsraum entwickelt. Der Platz wird als Mischverkehrsflache mit Tempo 20 | GP:
- S§ sorte ver- missen zwingend total verkehrsfrei sein. | ten. Allerdings kénnen solche Orte und Platze nur genutzt ausgestaltet und ist grosszligig bemessen, so dass Mehrfachnutzungen mdglich sind. Die in den Eingaben |- Keine Anpassung
X kehrsfrei Der Verkehr darf nicht durch diese Gebiete | werden, wenn sie verkehrsfrei sind. vorgeschlagene verkehrsfreie Gestaltung des Bahnhofplatzes ist fiir die Funktion als Begegnungsraum nicht
E gefiihrt werden. erforderlich und wére zudem nicht vereinbar mit seiner Funktion als multimodaler Drehscheibe. Verkehrsfreie
Begegnungsorte sind im Bereich der Drehscheibe sowie zwischen den einzelnen Baubereichen vorgesehen.
alel|s|X Gesamtvorlage | Einbahn- Der Verkehr soll durch Einbahn- Gleichmassige Verteilung der Immissionen in den Quartieren. | Entlang des Baubereichs I11.B wird die Gliterstrasse als Wohnstrasse, Tempo 20 gestaltet und es ist ein GP:
. £ Verkehrsfiih- | Verkehrsfiihrung geregelt werden (ver- Einrichtungsverkehr Richtung Bahnhof vorgesehen. Die Fahrtrichtung wurde so gewahlt, dass das Verkehrs- |- Keine Anpassung
rung kehrsberuhigende Massnahme). aufkommen innerhalb des Perimeters so gering wie méglich ausfallt. Weiter trégt das gewahlte Regime zur
Erhéhung der Verkehrssicherheit im Bereich der Tiefgaragenzufahrt zum Baubereich |.A bei, indem die
Sichtbeziehungen deutlich verbessert werden. Fr die ibrigen Strassenabschnitte ist nach jetzigem Kennt-
nisstand kein Bedarf fiir eine Einbahnregelung gegeben.
5l =] =X § 11 SNV Quartierver- | Die Strasse die mit der Gewichtsbegren- | Diese Einschrankung ist fiir den Durchgangsverkehr gerecht- | Die Anlieferung > 3.5 t wird gemass Richtkonzept nicht Uber die Giterstrasse geleitet. Der Linienbus- und GP:
- ic sorgung zung von 3.5 Tonnen durch das Quartier | fertigt, jedoch nicht fiir die Quartierversorgung sowie - Anlieferverkehr kann gemass der geplanten Verkehrsfiihrung auf kiirzestem Weg in das Quartier und aus - Keine Anpassung
fuhrt, ist zu andern. entsorgung (Mdbelautos, Tankfahrzeuge, Kehrrichtfahrzeuge) Jdem Quartier herausfahren. Fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge ist ein Befahren
und Feuerwehr-, Rettungs- oder Tankldschfahrzeuge und der Guterstrasse moglich.
Skyworker.
Die Strassen und allfallige Parkflachen (iber Tiefgaragen
mUssen so gebaut werden, dass diese Dienstleistungen und
Rettungsdienste stattfinden kénnen.
ol el s |X - Briicken- Die Velo- und Fussgangerbeziehung iber | Fuss- und Veloverkehr nach Baden wachst aufgrund Zunahme | Diese Velo- und Fussgéngerverbindung liegt am Rande, zum Teil auch ausserhalb des Gestaltungsplanperi- | GP:
- = strasse / die Eisenbahnbriicke nach Baden ist so zu | Wohnbevdlkerung an. Sicherheit der Verkehrsteilnehmer ist | meters. Allfallige Optimierungen der Verbindung sind nicht Bestandteil des Gestaltungsplans, sondern wer- |- Keine Anpassung
Gilterstrasse ] gestalten, dass das uniibersichtliche "S" im | Beachtung zu schenken. den im Rahmen des Bauprojektes gepriift.
Bereich Briicken-/Giterstrasse vermieden
wird
o | gl s |X - Briicken- Die Einmiindung nach dem aktuellen Die Anwohner sind geplagt von standigen Gebimmel der
- E strasse / Giiterschuppen bei der Briickenstrasse Velogloggen um die Kurve um Zusammenstdsse zu verhin-
Giiterstrasse [nach links hinten zu den Geleisen soll dern. Aufgrund
beziglich Entschleunigung und Sichtbar- | der rasanten Geschwindigkeit ist eine Tempobeschrankung
keit optimiert werden oder einige abgeschragte Schwellen waren zu begriissen.
Nl s|E|X Gesamtvorlage | Veloweg Der Veloweg vom Bahnhof in Richtung Das Trottoir auf der Seite der Geleise ist sehr schmal, genii- | Obgleich in diesem Strassenabschnitt keine besondere Gefahrdung fiir den Veloverkehr angenommen wer- | GP:
- & Richtung Tagerhard soll durch einen Velostreifen gend, aber dirfte klar mit einem Velostreifen gekennzeichnet | den muss, unterstiitzt ein Velostreifen in diesem Abschnitt die Wahrnehmung der kantonalen Veloroute und |- Keine Anpassung
Tagerhard oder &hnliches sicherer gestaltet werden | werden. tragt zur Gliederung der Verkehrsstrome im Zwischenabschnitt vom Bahnhofplatz bis zum Knoten Tagerhard-
ISeminarstrasse bei. Dort beginnt auf der Bahnhofstrasse ein Abschnitt mit Mehrzweckstreifen. Velostreifen | - Umsetzung aus-
sind nur bei hinreichender Fahrbahnbreite zulassig. Im Bereich von Mittelinseln und Mehrzweckstreifen ist die | serhalb des Gestal-
Markierung eines Velostreifens daher unzul@ssig. Dem Antrag wird im betreffenden Abschnitt somit grund- tungsplanverfahrens
satzlich zugestimmt. Zur Umsetzungsplanung wird in Zusammenarbeit mit der Regionalpolizei im Detail ge-
prift, welche Bereiche markiert werden kdnnen. -Auftrag an Bau- und
Planungsabteilung in
Im Einmiindungsbereich zum Bahnhofplatz wurde bereits bei der Planung des Bahnhofplatzes aus Sicher- Zusammenarbeit mit
heitserwagungen aufgrund der vielschichtigen Verkehrsbeziehungen zwischen den beiden Fussgangerstrei- | Regionalpolizei
fen (Fussganger- und Veloquerungen, Abbiegevorgange OV und MIV) bewusst auf einen durchgehenden
Velostreifen verzichtet.
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g) Veloparkplatze

Gemeinderat

erhéhen. In der Planung ist zudem
eine Velostation zum sicheren Abstel-
len der Velos vorzusehen.

und Roller.

Bedarf und basiert auf den Fahrgastzahlen aus dem Jahr 2015.

Der Gestaltungsplan hat einen Planungshorizont von 10-15 Jahren. Unter Beriicksichtigung der heutigen
Auslastung sowie der Zielsetzung, den Fuss- und Veloverkehr zu starken, ist von einer zunehmenden
Nachfrage nach Veloabstellplatzen auszugehen. Der Antrag, die Anzahl Veloparkplatze auf mindestens
600 zu erhéhen, ist berechtigt und entspricht dem Auftrag der SBB als Betreiberin der Bahnhofanlage. Die
SBB plant bereits eine Erhéhung der Abstellplatze im Westteil durch eine Doppelstockanlage.

Im Richtkonzept werden mdgliche Standorte fiir die Bike & Ride Anlagen aufgezeigt. Die genaue Flache
und Lage ist abhéngig vom Bauprojekt und wird im Gestaltungsplan nicht vorgegeben.
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51~ s|X § 12 SNV Veloparkplatze |Es wird beantragt, die Anzahl der Velo- | Im Alltag sieht man, dass deutlich zu wenige Velo-Parkplatze In § 12 Abs. 3 SNV wurde festgelegt, dass fiir den Bahnhof in der Nahe zu den Perronzugangen witte- GP:
g Parkplatze auf mindestens 600 zu geplant sind. Ausserdem fehlt es an Abstellflachen fiir Mofas rungsgeschitzte Bike & Ride Abstellplatze zu errichten sind. Die Anzahl richtet sich nach dem effektiven - Anpassung der Anzahl
Bedarf, wurde jedoch auf mindestens 500 (Stand: Mitwirkung) festgelegt. Dies entspricht dem bestehenden | Veloparkplatze auf min-

destens 600, § 12 Abs. 3
SNV

- Anpassung Velopark-
platze im Richtkonzept

h) Okologie (Energiestandard der Gebaude, Dach- und

Fassadenbegriinung, Kaltluftachsen)

Zuordnung Mitwirkungsbeitrag Gemeinderat
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= = | X § 14 SNV Energieeffizi-  JAlle Gebdude sind im Null-Energie- Die Schweiz hat das Pariser Klimaabkommen unterzeichnet und | Eine zukunftsfahige und innovative Gestaltung des Quartiers wird ausdrtcklich angestrebt. Die Energiean- | GP:
£ enz Standard zu errichten. sich verpflichtet, den Energieverbrauch zu senken. Damit dies | forderungen sind in den Sondernutzungsvorschriften festgelegt. Fir Neubauten gilt geméss § 14 SNV - Keine Anpassung
gelingt, miissen Sparanstrengungen eingeleitet werden. mindestens der zum Zeitpunkt des Baugesuchs giiltige Minergie-Standard oder der gleichwertige DGNB-
Von einer solchen Bauweise profitiert nicht nur die Umwel, Standard.
sondern auch Kaufer/Mieter. Viele Blrger haben die Notwen-
digkeit eines Umdenkens im Umgang mit der Energie erkannt | Vergleichbare Projekte haben gezeigt, dass Investoren aus Griinden der Vermarktbarkeit (Labelling), aber
und begriissen entsprechende Wohnungsangebote. auch aus betriebswirtschaftlichen Griinden regelméssig entsprechend fortschrittliche Losungen suchen. Da
NMEIEIES § 14 SNV Energieeffizi- | Der Gestaltungsplan soll Vorgaben fiir | Den Zielsetzungen und Anforderungen der globalen und natio- konkrete Label-Yorschr|ﬁen die Flexibiltat dgr Pro;ekt|e[ung erschweren, sind weitergehende Vorgaben
T |~ |8 . e b . e bzgl. des Energiestandards weder notwendig noch zielfiihrend.
s enz die Energieeffizienz der Gebaude nalen Energie- und Umweltpolitik ist auch auf der lokalen Ebene
30W|elfur (Ij'e Ver;//vve_n dung von Sola(rj— Rechnung zu tragen Im Weiteren ist zu bedenken, dass auch Energie-Labels laufend weiterentwickelt und an neue Erkenntnis-
Engrgm:n agen,h armepumpen un se angepasst werden. Es ist deshalb nicht zweckmadssig, sich in den Sondernutzungsvorschriften auf ein
rasonden machen bestimmtes Label oder auf konkrete, heutiger Technik entsprechende Energiewerte zu berufen.
2|g|z|X Gesamtvorlage | Innovative Bei der Planung der neuen Gebaude | Technologische Innovationen bringen wirtschaftliche und ékolo-
g Baustoffe soll auf moderne, innovative Baustoffe | gische Vorteile bei der Gebaudenutzung (mit PV-Anlage Ener-
und Technologien gesetzt werden, gieuberschuss erzielen, oder Energieverbrauch mit intelligenten
welche heute noch nicht Standard sind. | Fenstern oder Storensteuerung reduzieren). Aus dkologischer
und asthetischer Sicht lohnt sich auch eine begriinte Fassade,
welche einen Beitrag zum Ortsklima (weniger Hitzeinseln) resp.
gegen eine Klimaerwarmung leistet.
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e~ B |X § 8 SNV Dach- & Fas- ] Es soll eine Fassaden- und Dachbe- | Beton und Steine speichern Warme und tragen somit zu einem | Die Vorgabe einer dkologisch hochwertigen Dachbegrinung ist sinnvoll, sofern die Dachflachen nicht GP:
= sadenbegri- | griinung als verbindlich festgelegt deutlich warmeren Mikroklima im Siedlungsgebiet bei. Durch anders belegt werden. In § 8 Abs. 3 SNV wird dementsprechend festgelegt, dass Flachdacher, soweit sie | - Keine Anpassung
nung werden, die Uber Lavakies und biss- Fassaden- & Dachbegriinung sinkt die Temperatur und die nicht als bewohnbare Terrassen genutzt werden, zur Gewinnung erneuerbarer Energie zu nutzen und /
chen Gras hinausgeht. Auf den D&- Biodiversitat wird erhéht. oder extensiv zu begriinen sind. Eine extensive Dachbegrinung ist bei richtiger Ausfiihrung 6kologisch
chern sollten Biische und wenn még- hochwertig und gestalterisch ansprechend, bei gleichzeitig tragbaren statischen Folgen und angemesse-
lich auch Badume wachsen. nem Unterhalt.
2|2 g X §8 SNV Dachbegri- Im Rahrqen des GP soll auf eing oko- Be‘tfag zur ngchhaltiggn Entwicklung (Energienutzung und Eine intensive Dachbegriinung mit Strauchern und Baumen eignet sich in der Regel nur fiir als Freiflachen
= nung Ir:)_g|sch_smnvolle Nutzung der Dacher | weniger versiegelte Flachen) genutzte Dachflachen. Intensivbegriinungen erfordern eine weit hdhere Substratstarke und haben dadurch
ingewirkt werden (Begriinungen und massive statische Folgen.
Solaranlagen).
ela| s X § 8 SNV Fassadenbe- | Fiir die Gebdude im Baubereich D1 Die Bauten im Baubereich D1 und D2 weisen geméass Entwurf | Die Vorschrift in § 8 Abs. 3 SNV gewéhrleistet eine 6kologisch hochwertige Dachbegriinung und I&sst den
=4 griinung und D2 (Seite Seminarstrasse) sei GP einen wuchtigen und erdrlickenden Charakter auf. Der privaten Bauherren dabei trotzdem einen ausreichenden Gestaltungsspielraum, die Dachgéarten nach den
zwingend eine Eindruck einer engen und wenig einladenden Strassenschlucht | eigenen Bediirfnissen zu gestalten und dadurch private Aussenrdume zu schaffen. Eine weitere Verschar-
Fassadenbegriinung vorzuschreiben. | wurde im Baubereich D2 zur Seminarstrasse noch verstérkt. fung der Vorschriften in einem Gestaltungsplan, der insbesondere Privateigentum betrifft, ist nicht sinnvoll.
Daher soll eine Fassadenbegriinung zwingen verlangt werden
=l sz (X § 8 SNV Dach- & F?,S' Sp viel Fassgder]- qnd Dachbegriinung | In der Zeit der Energiewende sollen Bauten madglichst 6kologi- ggg&%ﬂ?ﬁgﬁgﬁgg?eeasl Cv?rréeco%ej‘tailgafﬂzﬁ?iﬂrAﬂnésC%ri;::sFL;r;i::énpglé)gl}lruunmuignaegfsr;ehneﬁrdgeschoss
& sadenbegri- Jeinplanen wie mdglich sche gestaltet werden. Solarzellen und Sonnenkollektoren, helle
nung Fassaden, Regenwasser Nutzung fir WC-Sptilungen oder
Bewasserung/Gewasser, ect.
2|z s X § 8 SNV Dach- & Fas- | Dacher sind gesamtheitlich intensiv, Artenvielfalt fordern
= sadenbegri- | Fassadenflachen mindestens zu 20%
nung zu begriinen
2|3 |X Gesamtvorlage |Bewirtschaf- ] Wir mdchten, dass die Flachdacher Die neuen Gebéudehdhen auf der Stidseite der Seminarstrasse
g tung D&cher bewirtschaftet werden und mit geeigne- | liberragen die bestehenden Geb&ude auf der Nordseite und
ten Dachzugéngen geplant werden niedrige Aufbauten wiirden das Ortsbild nicht beeintréchtigen,
(Lift, Treppe, Strom, Wasser). Idee kénnten aber einen zusatzlichen Nutzen bringen.
22| s |X Gesamtvorlage | Bewirtschaf-  Jwaren z.B. Photovoltaikanlagen,
* H tung Dacher | Warmwassererzeugung oder Urban
Farming).
=lgl|s|X Gesamtvorlage | Kaltluftentste- | Transfer kiihler Luft von Seite Limmat | Bei der Stadtplanung soll darauf geachtet werden, dass grosse- | Die Orientierung des stadtebaulichen Entwurfs an den Durchliftungsachsen ist sinnvoll. Die Bahngleise GP:
* s hung / Luft- ins Quartier gewéhrleisten re Gebaude entlang der Durchlliftungsachsen diese nicht blo- | sowie die Giter- und Seminarstrasse bleiben als Durchliftungsachsen von Westen erhalten. In den Baube- | - Keine Anpassung
strdmungen ckieren. Zudem soll geniigend tiefgriindige Erdflache und flies- Jreichen LA und |.B wird eine aufgelockerte Bebauung realisiert. Zudem wird ein &ffentlicher Fussweg als
send Wasser eingeplant werden. Ein ganzes Quartier wiirde weitere Ost-West-Achse geschaffen.
ansonsten von Kaltluftstrdmen abgeschnitten.
. o - . . . Das stadtebauliche Konzept steht nicht im Konflikt zu den bestehenden Durchliiftungsachsen, sondern
NMEIRIL Gesamtvorlage | Kaltluftentste- | Vermeidung von Hitzeinseln durch Langere quer zur Bahn stehende Geb&ude sind ungeeignet. Der ) . . : - -
* = hung / Luft- Beriicksichtigung der bestehenden Nachweis der optimalen Luftstrémungen zur Kiihlung sind durch stellt eine massive Verbesserung gegendiber dem heutigen Bestand (gepragt durch grosse Baukorper) dar.
stromungen Luftstrdmungen Windkanal oder Computersimulation zu belegen.
olals|X Gesamtvorlage | Hitzeinseln Vermeidung von Hitzeinseln durch eine | Leben geht unter der Oberflache weiter, Klaranlage und Kanali- | Die maximal zulassige Dichte wird durch die Festlegung von minimal nicht Gberbaubaren Hofflachen in den | GP:
* = maglichst geringe Versiegelung des sation werden entlastet. Verdunstung kuhlt. Baubereichen und minimale Anzahl Geb&ude in Kombination mit erforderlichen Grenzabstanden vorgege- | - Keine Anpassung

Bodens

Die Bdden sind mit durchlassigen, hellen Belagen auszufiihren,
die versiegelten Bdden auf 6ffentliche Fahrbahnen zu be-

ben. Zudem werden grosse zusammenhangende Bereiche als ,Griinraum®, ,6ffentlich zuganglicher Frei-
raum® oder ,private Umgebungsflache® festgelegt und bleiben unbebaut. Ausserdem wird eine Begriinung

schranken.

des Strassenraums durch die Festlegung von Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdumen gewahrleis-
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= 5 |X Gesamtvorlage | Hitzeinseln Die gemass Modell geplante Bebauung | Der ohnehin bestehende Bahnldrm kann mit geniigend grossen [tet. Durch diese Massnahmen kann der Entwicklung von Hitzeinseln entgegengewirkt werden. Beschluss: s. Seite 25
T £ der Feldern Debrunnerareal bis Bahn- | Griinrdumen gedampft werden.
hof ist zu dicht, zu hoch und hat keine
Griinflachen. Es gibt eine zusatzliche
Hitze-Insel mit Grossstadtcharakter
ohne geniigend Lebensqualitat.
ol g|X Gesamtvorlage | Warmwasser- | Erzeugung von Warmwasser durch Eine zukunftsfahige und innovative Gestaltung des Quartiers wird ausdriicklich angestrebt. Vergleichbare | GP:
T £ erzeugung - Sonnenkollektoren auf den D&- Projekte haben gezeigt, dass Investoren aus Griinden der Vermarktbarkeit (Labelling), aber auch aus - Keine Anpassung
chern betriebswirtschaftlichen Griinden regelmassig entsprechend fortschrittliche Losungen suchen. Da konkrete
- Photovoltaik-Kollektoren zur Label-Vorschriften die Flexibilitat der Projektierung erschweren, sind weitergehende Vorgaben bzgl. des
elektrischen Warmwassererzeu- Energiestandards respektive die Verpflichtung zur Errichtung von Kollektoren, Warmetauschern etc. weder
gung notwendig noch zielfiihrend.
- Abwasserwarmetauscher fiir die
Wasser von Duschen, Waschma- Die Vorgabe einer 6kologisch hochwertigen Dachbegriinung ist sinnvoll, sofern die Dachflachen nicht
schinen, Geschirrsplilern. Dieses anders belegt werden. In § 8 Abs. 3 SNV wird dementsprechend festgelegt, dass Flachdacher, soweit sie
warme Abwasser erwarmt das zu- nicht als bewohnbare Terrassen genutzt werden, zur Gewinnung erneuerbarer Energie zu nutzen und /
fliessende Kaltwasser oder extensiv zu begriinen sind. Eine extensive Dachbegrinung ist bei richtiger Ausfiihrung 6kologisch
o|lw| %X Gesamtvorlage | Photovoltaik Die Dachflachen sind mit Solarzellen | Hohe Dachfassade, damit die Solarzellen von unten nicht sicht- hochwerlig und gestalterisch ansprechend, be gleichzeitig tragbaren stafischen Folgen und angemesse-
| Y| 2 . . nem Unterhalt.
= auf Stelzen zu bestlicken. Unter den | bar sind.
Solarzellen kann die klimaverbessern-
de Dachbepflanzung erfolgen.

i) Bedarf Schule, Kindergarten und Turnhalle

Zuordnung Mitwirkungsbeitrag Gemeinderat
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= B |X Gesamtvorlage | Privatschule Ein Schulgebaude resp. Raumlichkei- | Der Trend von Privatschulen ist ungebrochen. Die Attraktivitdit | Die Ansiedlung einer Privatschule ist im Gestaltungsplangebiet méglich. Der Gestaltungsplan sieht einen | GP:
= ten fur eine Privatschule auf Primarstu- | Wettingens wiirde in hohem Masse von einer Privatschule profi- | minimalen Gewerbeanteil fir die einzelnen Baubereiche vor. Eine Privatschule resp. Raumlichkeiten fiir - Keine Anpassung
fe sind einzuplanen bzw. eine kombi- | tieren. eine Privatschule zahlen als Gewerbeflache und sind im Gestaltungsplangebiet zuldssig. Eine explizite
nierte Nutzung des Kindergartens Regelung bezliglich der Zulassigkeit von Privatschulen ist nicht erforderlich.
(Vorschule/Eingangsstufe) und Primar-
schule.
gl s |X Gesamtvorlage | Schule und Der Mehrkapazitatsbedarf im Schul- | Ein Kindergarten reicht ev. Nicht fiir den geplanten Bevélke- Im Rahmen der Schulraumplanung Wettingen wurde das Gebiet Bahnhofareal resp. die damit verbundene | GP:
g Kindergarten | haus Altenburg ist baldméglichst zu rungswachstum, Lindenhof und Altenburg sind ausgelastet und | Bevélkerungszunahme bereits berticksichtigt. Die bestehenden Schulraumkapazitaten sind auch unter - Keine Anpassung
berechnen. Krippenanbieter sollen auf | vorher und nachher sind auch Betreuungs- und Schulangebote | Berticksichtigung der Bevélkerungszunahme ausreichend, es besteht kein Bedarf nach einer weiteren
die entstehenden Méglichkeiten auf- | nétig. Schule im Planungsgebiet. Bei Bedarf kdnnen zusétzliche Kapazitaten durch Erweiterungen am bestehen-
merksam gemacht werden den Schulstandort Altenburg aufgefangen werden.
o|lg| o|X Gesamtvorlage | Schule Wie hoch ist die Kapazitat des Schul- | 1000 neue Einwohner fir Wettingen bringen einen erhdhten . - P o . .
L% hauses Altenburg? Bedarf an Infrastruktur mit sich. Sind diese Folgekosten abge- Eﬁ]rdlélrniirg::egl;;c:]etwf ist im Gestaltungsplan Bahnhofareal beriicksichtigt. Es ist die Errichtung eines
Klart worden? Wie hoch ist die Kapazitét des Schulhauses Alt gariens geplant.
enburg auch im Hinblick mit der neuen Uberbauung der Lagern-
genossenschaft im Altenburgquartier?
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Gemeinderat

Zuordnung Mitwirkungsbeitrag
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= £ |X Gesamtvorlage | Schule Mit der Planung ist der Schulraumbe- | Aus den Unterlagen ist nicht ersichtlich, wie der Schulraumbe- Beschluss: s. Seite 26
e darf auszuweisen. darf gedeckt werden kann. Wir gehen davon aus, dass die Frei-
g raume im Altenburgschulhaus nicht mit zusatzlichen Schulbau-
E ten tiberstellt werden.
ol x| w|X Gesamtvorlage | Turnhalle Bau einer Turnhalle fir Schillerinnen | Es besteht bereits ein Defizit von ca. 2.3 Turnhallen ber die Ein Turnhallen-Defizit besteht nach dem Neubau der 3-fach-Turnhalle Margel&cker nicht mehr. GP:
= und Schiler in Wettingen. gesamte Schule inkl. Kindergarten. Durch mehr Wohnraum und - Keine Anpassung
den damit verbundenen Zuzug verscharft das Problem zusatz-
lich.

j) Ersatzflache fur heutige gewerbliche/industrielle

Betriebe

Zuordnung Mitwirkungsbeitrag Gemeinderat
AE: E 5|2 | o o a
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s | = s £ o Qg 2 o < S
2|z ° s 2% > £ g 2
W= = = LT < @3 & @
= |~ m X RiKo Postfiliale Es wird eine Verpflichtung fiir die Die Immobilie in der Nahe des Bahnhofs wurde bewusst erwor- | Der Gestaltungsplan definiert die in den jeweiligen Baubereichen zulassigen Nutzungen. Eine Postfiliale GP:
= Schweizerische Post AG beantragt, ben, um die Dienstleistungen, welche die Post betreffen fiir die  Jund ein SBB-Schalter sind im Bahnhofareal grundsatzlich zuldssig. Die Standortwahl fiir Postfiliale und - Keine Anpassung
den Standort ihrer Filiale am Bahnhof | Firma moglichst einfach halten zu konnen. Dass zukiinftig 1000 | SBB-Schalter sind jedoch die Entscheidung der Post resp. SBB und stiitzen sich auf nationale Strategien.
beizubehalten (innerhalb Uberbauung). | Menschen zusétzlich in der Nahe wohnen, verstérkt den Bedarf ] Sie kdnnen nicht durch einen Gestaltungsplan vorgeschrieben werden.
nach einer Filiale im Bahnhofareal. Ein Ladengeschaftbetreiber
mit Teildienstleistungen ist keine Alternative.
8o m]|X RiKo Postfiliale Die Frage ,Poststelle ja/nein® wird nicht
= beantwortet.
o|w|s]|X RiKo Postfiliale Der Verantwortliche der Post habe an
g der Informationsveranstaltung vom
21.08.2018 ,halbherzig* beruhigt, dass
es weiterhin eine Poststelle beim
Bahnhof gebe. Definitiv zugesagt
wurde dies aber nicht. Deswegen wird
angefragt, wieweit die Post aufrecht-
erhalten wird (insbesondere auch
wahrend der Bauphase). Gibt es einen
Container oder ahnliches?
|| =s|X RiKo Postfiliale Die Gemeinde stellt sicher, dass im Eine funktionierende Post erleichtert nicht nur die Abwicklung
S§ Bahnhofquartier auch in Zukunft eine | von Geschaften sondern auch Anziehungspunkt fiir Personen,
g Poststelle ihre Dienste anbietet was Dienstleistern zu Kunden verhilft und deren Existenz si-
E chert.
9| 3| s |[X Gesamtvorlage | Postfiliale Die Post beim Bahnhof Wettingen Damit das neue Quartier mit den bereits bestehenden Quartie-
= muss unbedingt bestehen bleiben. ren funktionieren kann, ist der Service Public unabdingbar nétig.
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Zuordnung Mitwirkungsbeitrag Gemeinderat
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< = |X RiKo Postfiliale und | Der Gemeinderat setzt sich daftir ein, | Die Poststellen Langenstein und Dorf sind fiir dieses Gebiet mit Beschluss: s. Seite 27
£ Verkaufsstelle ] dass die Post im Bahnhofareal wie OV nur mit Umsteigen und entsprechenden Zeitverlust erreich-
SBB auch der SBB-Schalter bedient bleiben | bar. Der Fussmarsch ist fiir altere Menschen nicht zumutbar. Die
erwartete Bewohnerzahl des Bahnhofsareals rechtfertigt eine
Post in diesem Ortsteil. Da die OV-Frequenz zunehmen wird, ist
ein bedienter SBB-Schalter unerlasslich.
s | =X Gesamtvorlage | Postfiliale und | Poststelle und Bahnschalter sind ver- | Flir unsere Quartierbevélkerung und die zukiinftigen Bewohne-
§ Verkaufsstelle | bindlich zu erhalten. rinnen sind die Poststelle und der Bahnschalter von grosser
] SBB Bedeutung. Wir erwarten, dass SBB und Post verbindlich ga-
C%; rantieren, dass diese Dienstleistungen weiterhin im Zentrum
des Areals angeboten werden.
o~ 5|X RiKo Verkaufsstelle | Wenn schon grossziigig geplant wird,
£ SBB soll der Gemeinderat darauf hinwirken,
dass der Bahnhof Wettingen weiterhin
und langerfristig als bediente Ver-
kaufsstelle erhalten bleibt.
o3| s |[X Gesamtvorlage | Verkaufsstelle | Der Bahnhof SBB muss erhalten und | Damit das neue Quartier mit den bereits bestehenden Quartie-
£ SBB bedient bleiben ren funktionieren kann, ist der Service Public unabdingbar nétig.
Mit der geplanten neuen Bevélkerungszunahme im Quartier und
der generellen SBB-Netzausbauten werden die Frequenzen am
Bahnhof zunehmen.
o|g| e|X Gesamtvorlage | Gewerbeflachen | Wo sollen in Wettingen neue Gewer- Die Arbeitsnutzung im Bahnhofareal muss mindestens 20% Im Planungsgebiet wird ein Nutzungsmix angestrebt. Fir die einzelnen Baubereiche des Gestaltungsplan- | GP:
- = bezonen geschaffen werden oder ist betragen. Dazu zahlt aber auch das betreute Wohnen. gebietes werden in § 7 SNV minimale Gewerbeanteile festgelegt. Gewerbliche Betriebe, die heute im Pla- |- Keine Anpassung
es Absicht, die Gemeinde zu einer nungsgebiet vorhanden sind, haben grundsatzlich die Maglichkeit, im Gebiet zu bleiben. Ebenso kénnen
hauptséchlichen Wohnstadt ohne sich neue Gewerbebetriebe ansiedeln. Die Wahrscheinlichkeit, dass sich neues (Klein-)Gewerbe im Bahn-
Arbeitsplatze hin zu bewegen? hofareal ansiedeln wird, ist hoch, da mit der vorliegenden Gesamtplanung die Standortvoraussetzungen fiir
c|s % X Gesamtvorlage |Ersatzflache \_/.Virlm('jchten, dass q.ie Gemeindﬂe eine | Trotz einQeutiger S.t.andortvorteile (geografische Lage, Ver- SLesz : SS ;iﬂﬂg%;ogﬁgﬁ{eiitgggﬁ dsi'tgaef;( Zﬁ(rjbs:gﬁ;t avl\{izrs: guzla'tsie?enrwzif ;]t OSJZEKS?::(E;Z“S?hUgZn;rt:it;fr;eqad ;’;lllt;dt
o gquwa[ente Ersatzﬂgche plant fir . kehrsanp indung, Forderung d"er Industng durch den Kanton, umgewandelt. Insbesondere moderne Gewerbebetriebe sind auf solche Standorte, die zudem sehr gut mit
industrielle / gewerbliche Bauten, die hoher Bildungsstand der Bevélkerung) gibt es in Wettingen " . ; ; :
. S . , . , offentlichen Verkehrsmitteln erschlossen sind, fokussiert.
jetzt auf dem Areal stehen (Debrunner, | verhaltnismassig wenige Betriebe (z.B. digitale Industrie 4.0),
:;a? dern P[a(sjhc teltcl.l). E_T__gt[btke!tn breites we(ljche davoanrholﬂneren k°”’.“°'”- th;ggrrfr:uter\x/gs I!ggt l;]nter Die Vermarktung der Gewerbeflachen im Bahnhofareal ist jedoch nicht Bestandteil des Gestaltungsplanver-
NI eld von industrietien ' atigrerien, anderem am Fehien von geeigneten Flachen. TIr Wunsehen = ang per Gestaltungsplan steuert lediglich die Zuldssigkeit entsprechender Nutzungen.
S| Y2 welche problemlos in Wohnzonen uns eine Ortsplanung mit verschiedenen Nutzungszonen, wo
integriert werden konnen (z.B. in Bau- | auch industrielle Nutzung vorgesehen st. Zudem werden innerhalb der Gemeinde Wettingen in anderen Gebieten ebenfalls gewerbliche und indust-
feld lll.A, I11.B oder V.B). .
X . rielle Nutzungen vorgesehen.
Zudem wird vorgeschlagen, fir Inte-
ressenten dgr (_Sewerbeﬂachen einen Die Entwicklung einer zukunftsfahigen Ortsplanung, die verschiedene Zonen fir unterschiedliche Nutzun-
separaten M|tW{rkungspr ozess U | gen vorsieht, ist Gegenstand des gesamtgemeindlichen rdumlichen Entwicklungskonzeptes.
gestalten, um die spezifischen Bediirf-
nisse von Gewerbe- und Industrietrei-
benden abzuholen.
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k) Prozessuale Fragen (stéarkerer Einbezug der Direktb

etroffenen in den weiteren Prozess)

Gemeinderat

eng einbezogen werden und mit uns
das Gesprach gefiihrt wird.

wiinschen weiterhin eine hohe Lebensqualitat.

lichen Auflage gewahrleistet.

Zuordnung Mitwirkungsbeitrag
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c|~|s X | Gesamtvorlage | Transparenz | Klare zeitliche Vorgaben zu Projekt- | Wenn dies nicht gewahrleistet ist, werden sich (vor allem) Ge- | Die Entwicklung des Bahnhofareals ist ein umfassender Planungsprozess, der bereits vor einigen Jahren | NP:
s entwicklung fiir Mieter und Gewerbe- | werbe frilhzeitig absetzen. Eventuell suchen sie dann nach mit der Erarbeitung von Testplanungen begonnen wurde. Aufbauend auf den Testplanungen wurden ein - Keine Anpassung
treibende sind erforderlich. Zudem anderen Gemeinden, was nicht im Interesse der Gemeinde Richtkonzept und ein Gestaltungsplan erarbeitet.
werden von allen Gremien abgespro- | Wettingen sein kann. GP:
chene und abgesegnete Informationen Aufgrund der Komplexitat des Planungsprozess und der erforderlichen Abstimmungen mit Fachplanern und | - Keine Anpassung
und Transparenz erwartet. Behdrden war es nicht méglich, bereits zu Beginn exakte zeitliche Vorgaben zu machen. Seitens der Ge-
meinde Wettingen wurde jedoch regelmassig Uber den Projektstand informiert.
glg|s X |- Raumliches Die Gemeinde erarbeitet in einem Die ganze Bevolkerung muss mitreden konnen (aus der Ge- Die Teilanderung der Nutzungsplanung fiir das Bahnhofareal stiitzt sich unter anderem auf das 2015 vom | NP:
= Entwicklungs- | partizipativen Verfahren ein Siedlungs- | samtsicht heraus), wenn es um die Entwicklung und Verdichtung | Gemeinderat iiberarbeitete Leithild 2001 sowie die Planungsstrategie des Gemeinderats («Planungen und |- Keine Anpassung
leitbild leitbild / rdumliches Entwicklungsleit- | von Wettingen geht. Projekte der Gemeinde Wettingen», 2011; aktualisiert 2018). Der Gemeinderat bezeichnet darin das Bahn-
bild, damit sie in Zukunft nicht mehr die hofareal nebst der Landstrasse als weiteren Entwicklungsschwerpunkt, das von einem gewerblich genutz- | GP:
Bevolkerung mit Einzelprojekten kon- ten Gebiet in ein attraktives Bahnhofquartier mit Wohnungen, Arbeitsplatzen und Versorgungsmaéglichkei- | - Keine Anpassung
. _ « |- frontieren muss, die nicht in einem ten umgebaut und umgenutzt werden soll.
&8 kommunalen Gesamtkontext stehen.
= Gemass dem kantonalen Richtplan fallt den Gemeinden bei der Neugestaltung und Entwicklung von Bahn-
hofarealen die Schllisselrolle zu. Der Richtplan fordert deshalb die Gemeinden dazu auf, eine entsprechen-
de Planung zur Aufwertung der Bahnhofgebiete in Gang zu setzen.
SRIEE X |- Die Entwicklung des Bahnhofareals ist ein eigenstandiges Projekt, das unabhangig von einem raumlichen
& Entwicklungsleitbild erarbeitet werden kann, besitzt doch die Entwicklung der Bahnhoflagen mit hdchster
OV-Giite eine immanente Logik.
Die Erarbeitung eines gesamtgemeindlichen raumlichen Entwicklungsleitbildes ist als Vorstufe zur Uberprii-
elg|s X |- Raumliches Bevor die Planung fiir das Bahn- Es entsteht der Eindruck, als entstlinde an Flickenteppich be- fung dglr alllgeme|r;\tlevn Il:llutzuggspéanhunhg ;/orgelseh.eg,. ist !fado?hhn|ché Btegtilr]dte|lldizll\éotr)l|egeﬂd.err1]ty?rfah-
£ Entwicklungs- | hofareal oder andere zu Uberbauende |zlglich Arealentwicklungen, dem ein Konzept fehlt. Wohnnut- rens. Lie innenentwicklung des bahnnofareals wird im raumiichen Entwickiungsiertorid berucksichligt.
leitbild Areale in Wettingen weiter detailliert | zung wird in den Vordergrund gestellt, andere Nutzungsarten
wird, soll eine langfristige Ortsentwick- | werden nicht ausreichend beriicksichtigt, insbesondere das
lungsplanung erarbeitet werden, wel- | produzierende Gewerbe. In Wettingen bestehen, bezogen auf
che den Weg flr eine ganzheitliche die Grésse, zu wenige Arbeitspldtze. Dementsprechend ist der
und nachhaltige Entwicklung der Ge- | Pendlerstrom sehr gross. Die
meinde sicherstellt. Insbesondere Verkehrsproblematik wird weiter zunehmen. Die Folgen fiir das
sollen die Bedeutungen und Entwick- | Siedlungsverhalten missen geprUft werden. Ebenfalls geprift
lungsziele fiir verschiedene Nutzungs- | werden sollen:
arten beschrieben werden. - Folgen der demographischen Entwicklung
- Veranderung des Konsumverhaltens
- Wandel der verschiedenen Wirtschaftszweige und deren Aus-
wirkung auf die Ortsentwicklung
SR x | Gesamtvorlage | Partizipation Es wird von uns gewiinscht, dass auch |ldeen, Uberlegungen und Wiinsche der direkten Anwohner Der Einbezug der Bevélkerung und der direkt Betroffenen, wie ihn das Baugesetz fiir solche Nutzungs- und | NP:
= wir betroffenen Liegenschaftsbesitzer | sollen eingebracht und diskutiert werden. Quartierbewohner Sondernutzungsplanungen auch vorsieht, ist mit der 6ffentlichen Mitwirkung und der nachgelagerten 6ffent- | - Keine Anpassung
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Gemeinderat

Zuordnung Mitwirkungsbeitrag
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S BX X Gesamtvorlage | Partizipation Es ist wiinschenswert und ein Anlie- Einer vertieften Information der Bevdlkerung wird ein hoher Stellenwert eingerdumt. Da es sich um ein GP:
= gen, dass sich die Bevolkerung von umfassendes Dossier handelt, wurde zum Start der dffentlichen Mitwirkung eine moderierte Mitwirkungs- | - Keine Anpassung
Wettingen und vor allem auch die veranstaltung durchgefiihrt. Die Mitwirkungsveranstaltung diente dazu, das Projekt vorzustellen, offene
direkt betroffenen Anwohner (Nach- Fragen zu beantworten und der Bevolkerung mittels einer Prasentation einen schnellen Zugang zu dem - Auf Gesprache mit
barn) in ein solch kommunal- umfassenden Dossier zu geben. einzelnen Grundeigen-
relevantes Bauprojekt miteinbringen timern und Anwohnern
konnen Die eingegangenen Mitwirkungseingaben wurden anschliessend ausgewertet und das Projekt gestiitzt auf | anldsslich der 6ffentli-
elg|elx |X Gesamtvorlage | Partizipation Nur 30 Tage Zeit fiir das Mitwirkungs- | Nach 8 Jahrer_l Plangng ohpe die Bevélkerur)g Uber die Pla- die Erkenntnisse des Mitwirkungsverfahrens Uberarbeitet. Sgtrezr;cl\r/llgvtwrkung wird
= verfahren, ist das angemessen? nupg§fortschr|_ttel 2u informieren, bekommt diese nur 30 Tage Eine moderierte Diskussionsmdglichkeit der Eingaben ist nur zielfiihrend, wenn die Eingaben einer ndheren
Zeit fir das Mitwirkungsverfahren. Erlduterung bediirfen, was vorliegend nicht der Fall war.
e|s|s(x |X Gesamtvorlage | Partizipation | Wir fordern eine Diskussionsméglich- | Es wurde auf eine schrittweise Partizipation verzichtet. Das Eine weitere Informationsveranstaltung erfolgt im Rahmen der 6ffentlichen Auflage.
e keitim Rahmen der Mitwirkung. vorliegende Dossier ist sehr umfassend und komplex, es kann
g nicht ernsthaft innert 30 Tagen verstanden und reflektiert wer-
§ den. Die Auswertung der Mitwirkung darf nicht nur in einem
schriftlichen Mitwirkungsbericht stattfinden, es braucht eine
Diskussion Uber die Perspektive und die Qualitaten des Quar-
tiers und die eingebrachten Anliegen.
[) Verschiedenes
Zuordnung Mitwirkungsbeitrag Gemeinderat
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< | =] w|x |x |Gesamtvorlage |Bericksichti- Die Bauten unmittelbar an den Bahn- | Ein neues Quartier bedarf auch der Orte mit Cachet: Ein Platz | Das auf den Testplanungen aufbauende Richtkonzept ist eine zeitgemasse Planung. Das Quartier wurde | NP:
£ gung Bestands- Jhofplatz grenzend (Restaurant Bahn- | im Schatten einer Platane kann an der Stelle oder in der Umge- Jgeméss dem kantonalen Richtplan verdichtet geplant. Dabei wurde darauf geachtet, das Gebiet hinsichtlich |- Keine Anpassung
bauten hof und Haus mit Bar an der Bahn- bung Gebaudehdhe und baulicher Dichte an die Zonenvorschriften der umgebenden Zonen anzupassen. Mass-
. hofstrasse gegeniiber Drehscheibe) erst in fiinfzig Jahren wieder entstehen — ist also fiir mehr als gebend ist dabei die in den angrenzenden Zonen gemass Zonenvorschriften zuldssige, nicht die tatsachlich | GP:
312 § X |x |Gesamivorlage Beruclléswthtl-d sollen mit geeigneten Mitteln in ihrem | eine Generation unerschwinglich — es sei denn, man belasse vorhandene Bebauung. - Keine Anpassung
= ggztgen estands- 1gestand gesichert werden. diebestehenden Bédume.
Mit dem Gestaltungsplan wird Riicksicht auf die geschiitzten Einzelobjekte innerhalb des Gebietes ge-
«| gl ®w|X |x |Gesamtvorlage |Berlcksichti- § 8 BNO ist wie folgt zu erganzen: nommen. Diese werden im Rahmen des Gestaltungsplans durch entsprechende Festlegungen gesichert.
g gung Bestands- |,e) die Realisierung einer dem Ort
bauten angemessenen und 6konomischen Im Gebiet ndrdlich der Seminarstrasse sind drei Bauten im kommunalen Bauinventar aufgeftihrt. In der
. Bebauung von hoher ortsbaulicher und derzeit laufenden planungsrechtlichen Umsetzung des Bauinventars (Teildnderung Nutzungsplanung
I8 E X |x | Gesamtvorlage | Beriicksichti- architektonischer Qualitat in Abstim- Schutzobjekte) sind diese Bauten nicht als Schutzobjekte, sondern als inventarisierte Objekte ausgeschie-
& gung Bestands- mung mit den geschitzten Einzelob- den. Fiir diese gelten besondere Gestaltungsanforderungen fiir Veranderungen, die das &ussere Erschei-
bauten jekten und den Anforderungen der nungsbild des Objekt betreffen, sowie fir Ersatzbauten. Inventarisierte Bauten diirfen in Teilen oder ge-
9| «| ®w|[Xx |x |Gesamtvorlage |Beriicksichti- Umweltgesetzgebung sowie unter samthaft ersetzt werden.
g gung Bestands- | Berticksichtigung der benachbarten
bauten Bestandesbauten entlang der Semi- Die weiteren erwahnten Bauten ausserhalb des Perimeters (Restaurant Bahnhof sowie das Haus gegen-
narstrasse." Uber der Drehscheibe) sind nicht inventarisiert und gemass Nutzungsplanung der Gemeinde Wettingen
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Zuordnung Mitwirkungsbeitrag Gemeinderat
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9| ol ®|X |x |Gesamtvorlage |Berlcksichti- Bei der Planung der Gestaltung Bahn- | Von einer Eingliederung ins Ortsbild kann keine Rede sein. Den Jauch nicht geschitzt. Eine Verpflichtung zum Erhalt von Gebauden, die nicht im kommunalen Bauinventar | Beschluss: s. Seite 30
g gung Bestands- Jhofareal wurden die bestehenden Eigentimern ndrdlich der Seminarstrasse werden tiberdimensi- ] enthalten sind, ist nicht sachgerecht. Es besteht keine rechtliche Grundlage, die Bauten in ihrem Bestand
bauten Gegebenheiten und die gewachsenen | onierte Bauten vor die Nase gesetzt und es entstehe der Ein- zu sichern und in das Privateigentum einzugreifen.
Strukturen nérdliche Seite Seminar- druck, dass die Eigentimer der Bestandsbauten zu Biirgern
strasse weder beriicksichtigt noch zweiter Klasse degradiert werden. Bauten ausserhalb des Perimeters sind zudem nicht Gegenstand des vorliegenden Verfahrens.
wurden die Liegenschaftsbesitzer
jemals kontaktiert oder einbezogen.
Ein fliessender Ubergang vom beste-
henden Quartier mit den tiber hundert-
jéhrigen Gebauden zu den kiinftigen
Gebauden (Bahnhofareal) wurde nicht
hergestellt.
N|w| s |X Gesamtvorlage | Mietpreise Heutzutage werden vorwiegend ,luxus* Im Planungsgebiet wird ein Nutzungsmix angestrebt. Der Gestaltungsplan definiert die in den jeweiligen GP:
£ Wohnungen und weniger ,soziale Baubereichen zuldssigen Nutzungen. Durch die verschiedenen Lagegunsten und die innerhalb der Baube- |- Keine Anpassung
Bauten*“ errichtet. Der soziale Gedanke reiche jeweils zulassigen Nutzungen entstehen automatisch unterschiedliche Mietpreise.
solle auch berticksichtigt werden,
deswegen wird angefragt, ob er- Vorgaben zu sozialem Wohnungsbau sind im Gestaltungsplan nicht vorgesehen. Fir die Verpflichtung zur
schwingliche Mietwohnungen Schaffung von giinstigem Wohnraum und von zahlbaren Gewerberdumen musste zuerst eine ibergeordne-
oder Eigentumswohnungen geplant te gesetzliche Grundlage geschaffen werden. Diese fehlt bisher, so dass im Gestaltungsplan keine verbind-
werden. lichen diesbezlglichen Auflagen gemacht werden kénnen. Es kann jedoch davon ausgegangen werden,
ol o c|x Gesamtvorlage | Mietpreise Es miissen Vorgaben gemacht wer- Die Gemeinde muss sicherstellen, dass die Bewohner/-innen dass die Grundeigentamer in ihrem ureigenen Interesse die Mietpreise so ansetzen, dass sie die Wohnun-
| N s . S . . . gen und Gewerbeflachen auch tatsachlich vermieten kdnnen. An Leerstand hat kein Eigentimer ein Inte-
S den, damit auf dem Bahnhofareal der bestehenden Wohnungen einen gleichwertigen Ersatz in den resse
-;.'E: guinstige Wohnungen und bezahlbare | Neubauten finden. Auch fiir Dienstleistungsbetriebe miissen die '
S Gewerberaume erstellt werden Mleten bezahlbar sein, damit ihre Existenz langerfristig gesichert Der Gestaltungsplan kann die maximalen Mietpreise nicht festlegen, sie werden jedoch durch die verschie-
st denen Lagen und Nutzungen mittelbar beeinflusst.
3| 5| g [X Gesamtvorlage | Mietpreise Die Vielfalt der Wohnungen und be- Es soll nicht nur ein grosses, sondern ein vielfaltiges Quartier
S zahlbare Raume fir Kleingewerbe sind | werden. Dazu tragen auch die Bewohnerinnen und Bewohner,
2 in der Planung verbindlich zu veran- | welche schon im Quartier leben und die Kleingewerbler, welche
E kern. hier arbeiten bei. Es besteht die Gefahr, dass diese verdrangt
werden.
ol | g|X Gesamtvorlage | Offentliche In einem oder mehreren Gebauden der | Einzelne Gebdudenutzungen sollen das Versprechen des Das Bahnhofareal soll zu einem lebendigen und 6ffentlichen Quartier entwickelt werden. Rund um den GP:
- g Nutzung / Aus- | Baubereiche IIl.B, II, IV oder V sollte | Mehrwertes fiir die Quartiere einldsen, indem attraktive urbane | Bahnhofplatz soll der stadtische Charakter gestarkt werden. Deswegen werden in diesem Bereich die - Keine Anpassung
sichtsterrasse ] eine &ffentliche Nutzung der oberen Nutzungen moglich werden. Die héchsten Gebdude rund um publikumsorientierten Nutzungen angeordnet.
Geschosse gesichert werden, z.B. als | den zentralen Platz eignen sich am ehesten als Aussichtspunk-
frei zugéngliche Dachterrasse, ev. te. Aufgrund der offenen Bebauungsstruktur bestehen aus dem Quartier heraus Sichtbezlige zu den Gleisen.
kombiniert mit einem Der Bedarf fir eine dffentliche Aussichtsterrasse besteht im Bahnhofareal nicht. Zudem ware eine 6ffentli-
Mehrzweckraum fiir Ausstellungen che Aussichtsterrasse ohne eine angelagerte Nutzung (z.B. Restaurant) nicht funktionsfahig (Zugangsor-
oder anderen Kulturangeboten ganisation, Vandalismus, Sicherheit etc.). Eine entsprechende Vorgabe im Gestaltungsplan ist daher nicht
o| 8| =X Riko Offentliche SBB-Aussichtsterrasse / Platzchen zu | Eine Aussichtsterrasse fiir SBB-Fans. Bereits ein Aussichts- ZWeckMASSig.
- S Nutzung / Aus- | den Geleisen einplanen platzli ware ein Mehrwert. Wenn schon eine gute Anbindung und
sichtsterrasse Infrastruktur bereits steht, ware der Wegfall der Sicht auf die
Geleise schade
~l o X Gesamtvorlage | Gestaltung Die Gestaltung der Hauserzeilen ent- | Anblick aus Zug soll nicht ,verbunkerte“ Gemeinde widerspie- | Eine zukunftsféhige und innovative Gestaltung des Quartiers wird ausdriicklich angestrebt. Die Energiean- | GP:
- = Gebaude lang der Geleisen soll nicht nur als geln. Die Hauserzeile soll auch zum Bahnhofareal als Visitenkar- | forderungen sind in den Sondernutzungsvorschriften festgelegt. Die Gestaltung der Gebaude (Materialisie- |- Keine Anpassung
Larmschutz dienen, sondern auch te ein freundliches Gesicht présentieren rung, Farbwahl) erfolgt im sich anschliessenden Baubewilligungsverfahren. In § 17 SNV werden folgende
asthetischen Kriterien gentigen Beurteilungskriterien festgelegt, anhand derer das konkrete Bauprojekt beurteilt wird:
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ol ol =X Gesamtvorlage | Gestaltung Farbkonzept und Griinflachen: Fassa- | Die angestrebte Wohn-, Siedlungs- und Freiraumqualitét ge- ,Als Beurteilungskriterien der Qualitat der Bebauungsstruktur und der einzelnen Bauten gelten namentlich: | Beschluss: s. Seite 31
- s Gebaude denfarbe in hellen, warmen, freundli- | winnt mit einem ansprechenden Farbkonzept. Mit mehr Griin- - Stellung und Gliederung der Baukorper;
o chen Pastelltdnen kombiniert mit und Bodenfreiflachen sollte der anmutige Charakter der "Wetti- - Auf die jeweilige Ortlichkeit abgestimmte, differenzierte Gliederung, Gestaltung, Materialisierung
g grossziigigen Grinflachen ger Gartenstadt" unbedingt auch in Zukunft erhalten bleiben. und Farbgebung der Fassaden;
© - Abstimmung auf die geschiitzten Einzelobjekte.”
Des Weiteren ist geméass § 18 SNV die Durchfiihrung eines qualitatssichernden Verfahrens erforderlich.
= 3| s|X Gesamtvorlage | Gestaltung Dieses Areal soll fiir die Region etwas | Wir wiinschen uns keine Fortschreibung der Uberbauung im
- g Gebéaude Zukunftorientiertes, Pionierhaftes, Raum Stadion Altenburg ohne neue Ideen
Innovatives erméglichen im Bezug auf
Architektur, Energiehaushalt, Gestal-
tung, Wohnformen, Stédteplanung
o <[ =X |X Gesamtvorlage | Storfall Es wird um Einsicht in die Storfall- Durch den Bau von Wohnungen in der Nachbarschaft kann eine | Der im Rahmen des Planungsprozesses erarbeitete Risikobericht ,Gestaltungsplan Bahnhofareal Wettin- | NP:
- i Risikoanalyse gebeten, um die daraus |neue Risikoanalyse durch die Storfallverordnung dem bestehen- | gen”, Ermittlung der Storfallrisiken und Empfehlungen zu risikomindernden Massnahmen*” von Ernst Basler | -keine Anpassung
abgeleiteten Massnahmen zu bespre- | den Betrieb grosse Probleme bereiten. Ziel muss sein, keine + Partner, 29.06.2015 wurde wunschgemass zugesandt.
chen. héhere Risikolage entstehen zu lassen in der Analyse und somit GP:
auch nicht mit neuen Konsequenzen rechnen zu missen. Gemass dem Risikobericht kann davon ausgegangen werden, dass ausserhalb des Betriebsareals keine |- Keine Anpassung
massgebenden Auswirkungen gemass Storfallverordnung zu erwarten sind. Nach derzeitigem Wissens-
stand sind keine baulichen oder betrieblichen Schutzmassnahmen innerhalb des Gestaltungsplanperime-
ters notwendig. Allfallige Massnahmen zur Risikominimierung sind im Baubewilligungsverfahren zu priifen.
o o w|X Gesamtvorlage | Unterhaltsdienst | Der Zugang zu den Gleisen fiir den Die Parzelle wird vom Unterhaltsdienst der SBB als Zufahrt zu | Der Zugang zu den Gleisen und Weichen wird dber die ,0ffentlich zugéngliche SBB-Freiflache” sicherge- | GP:
- g SBB Unterhaltsdienst der SBB ist sicherzu- | den Gleisen und Weichen genutzt. Es verwundert, dass dieser  [stellt. In § 5 Abs. 8 SNV wird diesbeziiglich geregelt: - Keine Anpassung
stellen. Durchgang zu einer Tiir in der Larmschutzwand blockiert werden | ,Der im Plan als ,6ffentlich zugangliche SBB-Freiflache” bezeichnete Bereich dient primar den betrieblichen
soll. Bed(irfnissen der SBB (Bahnzugang, Zirkulationsflache, Zugang Bahndienst) und soll éffentlich zugénglich
sein.”
~ = w x |BNO Arealiiberbau- | Antrag 1 BNO: Der neu vorgeschlage- | Arealiiberbauung ermdglicht grossere Bebauung der Parzelle Die beabsichtigte Teilanderung der Nutzungsplanung ist eine Folge der am 1. Januar 2010 in Kraft getrete- | NP:
- g ung ne § 15bis der BNO soll nicht realisiert |und schwacht somit Zone Landstrasse. Bereits bestehender nen Anderung der damals giltigen Allgemeinen Verordnung zum Baugesetz (ABauV; die heutige Bauver- |- Keine Anpassung
werden. Areallberbauungen sollen Druck auf Zentrumszone weiter erhoht. Bedingungen an Areal-  Jordnung), welche seither in Gestaltungsplangebieten die Anwendung der Vorschriften fiir Arealiiberbauun-
nicht méglich sein. liberbauung sind vage und einfach zu erfiillen. gen nicht mehr zulasst. Diese Regelung flihrte der Kanton damals ein, um doppelte Boni verhindern zu
kénnen, da Gestaltungsplane in der Regel bereits ein héheres Nutzungsmass erlauben und zusammen mit
ol ol - x |BNO Arealilberbau- einer Arealliberbauung eine zusatzliche Nutzungserhdhung ermdglicht worden ware. Der Gestaltungsplan
S| Y2 «Jura-/Tagerhardstrasse» weicht jedoch von diesem Regelfall ab, da in § 4 der Sondernutzungsvorschriften
=3 ungen : . . ) "
auf die Bau- und Nutzungsordnung und auf den Bauzonenplan verwiesen wird, somit gegentiber der
Grundordnung keine Nutzungserhohung moglich ist.
Diese Bestimmung wurde seit Inkrafttreten des Gestaltungsplans sowohl vom Gemeinderat als auch vom
Kanton immer derart ausgelegt, dass nebst den Grundmassen der Bau- und Nutzungsordnung (Regelbau-
weise) auch die Masse der Arealliberbauung angewendet werden konnen, sofern die kantonalen Voraus-
setzungen, die fiir Arealliberbauungen gelten, erfiillt sind. Gestiitzt auf den Gestaltungsplan wurden denn
auch mehrere Bauprojekte realisiert, so insbesondere das Einkaufszentrum Tagipark. Die Mehrzahl der
seither realisierten Bauten wurde als Arealliberbauung bewilligt und realisiert.
Mit der Teildnderung der Nutzungsplanung fiir die Arbeitszone «Jura-/Tagerhardstrasse» wird lediglich das
urspringlich mogliche Nutzungsmass gemass Arealiiberbauung sichergestellt bzw. wieder hergestellt und
damit die Gleichbehandlung der Grundeigentiimer im Gestaltungsplan-Perimeter gewahrleistet. Eine Nut-
zungserhdhung ist mit dieser Teildnderung nicht verbunden.
o o 5|X Gesamtvorlage | Verbindungen | Der GP sollte Verbindungen zwischen | Passend zur zentralen Lage und dem urbanen Charakter sollen |Innerhalb der Baubereiche sind grundsétzlich Verbindungen zwischen den Gebauden mdglich, sofern die | GP:
- 2 zwischen Ge- den Baukdrpern in Form von Briicken | architektonische Akzente gesetzt werden. Attraktiver Freiraum  Jibrigen Vorgaben des Gestaltungsplans sowie baurechtliche Vorschriften eingehalten sind. Die konkrete - Keine Anpassung
baude bzw. Gebaudeverbindungen (in den am Gestaltung der Gebaude erfolgt erst im anschliessenden Bauprojekt und wird im Gestaltungsplan nicht
oberen Geschossen) zulassen oder Boden / Schatten oder Regenschutz wird geschaffen. abschliessend geregelt.
vorsehen.
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sl 2| &|X Gesamtvorlage | Fussgéngerque- | Im Baubereich III.B ist die Méglichkeit | Vermehrt Passanten aus Nordwest. Eine kiinftige Fussgén- Die vorgeschlagene Fussgangerquerung liegt ausserhalb des Gestaltungsplanperimeters und ware aus- GP:
- g rung Gleise einer zukiinftigen Fussgangerquerung | gerbeziehung konnte auch die Gewerbeflache jenseits der Ge- | serhalb dieses Verfahrens umzusetzen. Das Verhaltnis zwischen Kosten und Nutzen ist jedoch geméss - Keine Anpassung
uber bzw. unter den Geleisen anzu- leise besser erschliessen und urbane Angebot zu Fuss erreich-  |jetzigem Kenntnisstand fraglich.
denken und offen zu halten. bar machen.
S|yl s lX Gesamtvorlage | Entsch@digung | Es sei eine angemessene (marktge- | Die Liegenschaft xxxxxxxxx wird einen massiven Minderwert Eine allfallige Entschadigung aus Wertminderung betrifft das Gestaltungsverfahren nicht. Sie kann allenfalls | GP:
- g rechte) Entschédigung zu entrichten. | erhalten, bedingt durch den Schattenwurf, die fehlende Beson- | ausserhalb dieses Verfahrens in einem privatrechtlichen Verfahren geltend gemacht werden. - Keine Anpassung
nung sowie den zu erwartenden Mehrverkehr. Die Wohnqualitat
wird stark verschlechtert.
ML Gesamtvorlage | Ausgleich von | Die Leistungen der Bauherrschaft an | Die Vorgaben zu umwelt- und familienfreundlicher Umgebungs- | In Ergénzung zu den Planungsinstrumenten verpflichten sich die Grundeigentimer gesttzt auf § 8 Abs. 7 | NP:
- S Planungsvortei- |Infrastruktur und Umgebung diirfen gestaltung dirfen nicht ausschliesslich mit dieser Abgabe finan- | des Entwurfs der Bau- und Nutzungsordnung auf vertraglicher Basis, im Sinne des Mehrwertausgleichs die |- Keine Anpassung
X len und sollen fiir die Umgebungsgestal- | ziert werden. Die Vorgaben sind von den Bauherrschaften zu Erstellung der dffentlichen Raume und Infrastrukturen, das heisst insbesondere der Strassenraume, Platze,
§ tung mehr ausmachen als die Hohe erflllen. offentlich zuganglichen Freirdume und des Kindergartens, vollumfanglich zu Gbernehmen. Damit wird der | GP:
des berechneten Betrags fiir den Pla- abgeschdpfte Mehrwert direkt wieder ins Gebiet reinvestiert. Dadurch profitieren letztendlich alle: die kiinfti- | - Keine Anpassung
nungsvorteil, der den Bauherrschaften gen Bewohnerinnen und Bewohner und im Gebiet Arbeitenden, das angrenzende Quartier, die Pendler, die
in Rechnung gestellt wird Bauherrschaften wie auch die Bevélkerung von Wettingen, die alle an der hohen Wohn- und Arbeitsqualitat,
attraktiven 6ffentlichen Raumen und ausgezeichneten Infrastrukturen teilhaben kénnen.
gl g z|X RiKo ,Flaniermeile” | Kaffee/Restaurant mit sonnigen Aus- | Genligend Gewerbeflache geplant, jedoch ohne Freiraum in ein | Im Bereich des Bahnhofs sind die Bauten so angeordnet, dass ein rdumlich gefasster Bahnhofplatz ent- GP:
- g sensitzplatzen zur Flaniermeile einpla- | Flaniermeile hinein. Dieses Areal soll ein Wahrzeichen von steht. Akzentuiert wird dies durch eingezogene Erdgeschosse und die Bildung von Arkaden. Hier sind auch |- Keine Anpassung
nen Lebensqualitat darstellen, da ist ein Kaffee mehr als angebracht ] die vorwiegend publikumsorientierten Nutzungen angeordnet. Die konkrete Ansiedlung der einzelnen Nut-
zer erfolgt erst im Bauprojekt. Die Ansiedlung von Restaurants / Cafés ist innerhalb der Vorgaben des
Gestaltungsplans grundsétzlich zulassig.
5| 8| =X RiKo ,Flaniermeile“ | Flaniermdglichkeiten mit Weitsicht
- S einplanen
gl gl 3|X Gesamtvorlage | Zukunftsfahige | Es soll miteingeplant werden, was ein | Die Seminarstrasse ist bereits jetzt eine Herausforderung zur Die Ausstattung mit entsprechender Infrastruktur betrifft das anschliessende Bauprojekt. Shared-Offices GP:
- & Infrastruktur solcher Mobilitatsknoten zukiinftig alles | Uberquerung als Schulweg. Dies wird sich mit der neuen Uber- Jund Meetingraume sind geméass den Vorgaben des Gestaltungsplans grundsatzlich zulassig. - Keine Anpassung
gewahrleisten kdnnen muss. Die Infra- | bauung vermehren. Dies sollte beriicksichtigt werden und die
struktur soll daraufhin vorbereitend Uberquerungsméglichkeiten nochmals Giberarbeitet werden. Im KGV wurden die M&ngel im Fusswegenetz analysiert und Massnahmen erarbeitet. Eine Verbesserung
eingeplant werden. Genlgend leer Kabelrohre sollen verlegt werden, fir allféllige  Jder Querung im Bereich der Seminarstrasse ist nach heutigem Kenntnisstand (KGV Stand 2016) nicht
selbstfahrende Kleinbusse. Szenarien einplanen fiir selbstfah-  Jerforderlich.
rende Fahrzeuge. Es bracht geniigend starke W-
lan/Signalméglichkeiten. Shared Offices inkl. Meetingrdume
einplanen
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gl 8| z|X Gesamtvorlage | Verkehrssicher- | Sichere Wege fiir Kinder und Velo in Die Schulwegsicherung und die Optimierung von Fussgangerstreifen werden im KGV als wichtige Ziele GP:
- & heit allen Achsen definiert. - Keine Anpassung
Der Verkehrssicherheit und attraktiven Wegen fiir den Fuss- und Veloverkehr wird im Gestaltungsplan sehr
hohe Prioridt eingerdumt. Der Gestaltungsplan sieht etliche neue Achsen vor, die alleine dem Fuss- und
zum Teil auch dem Veloverkehr vorbehalten bleiben. So wird das Teilgebiet | neu von drei internen, aber
offentlich zuganglichen Wegen erschlossen. Auch im Teilgebiet Il ist eine Fussgangerpassage vorgesehen.
Die Giiterstrasse im Abschnitt zwischen Q1- und Q2-Strasse ist wie auch der gesamte Bahnhofplatz als
Begegnungszone geplant. Der restliche Gestaltungsplanperimeter (mit Ausnahme der Seminarstrasse) ist
als T30-Zone ebenfalls verkehrsberuhigt. Entlang aller vom motorisierten Verkehr befahrbaren Strassen
(Q1-, Q2-, Giiter- und Seminarstrasse) sind Trottoirs vorgesehen.
Weitere Massnahmen im Planungsgebiet sind nach heutigem Kenntnisstand (KGV Stand 2016) nicht erfor-
derlich.
5| 8] 3|X RiKo Rettungsfahr- | Zufahrtsmdglichkeiten / Stlitzpunkte fur Fur Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr ist das Befahren aller Strassen zuldssig. Die gemass Gestaltungs- | GP:
- g zeuge und Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr plan ausschliesslich als Fusswegverbindung vorgesehenen Wege zwischen den Baubereichen LAund I.B |- Keine Anpassung
Feuerwehr abfragen und sicherstellen sowie 1.B und I.C dienen ebenfalls als Feuerwehrzufahrt.
2| gl e X [§8BNO Gestaltung § 8 der Zonenvorschriften ist wie folgt | Die Strasse soll auch Lebens-, Kommunikations- und Bezugs- | Der Seminarstrasse wird im Kommunalen Gesamtplan Verkehr (KGV) die Funktion einer Hauptsammel- NP:
- i Seminarstrasse |zu ergénzen: Der Strassenraum Semi- | raum sein. Die Seminarstrasse wird als reine Verkehrsachse strasse zugewiesen. Dementsprechend sollen der Verkehr insbesondere Uber die Seminarstrasse geleitet |- Keine Anpassung
narstrasse ist nicht nur als Verkehrs- | betrachtet. Grossziigige Sichtbeziige, Freirdume und Identifika- Jund ihre Funktionsfahigkeit gewahrleistet werden. Gleichzeitig wird der Gestaltung der Seminarstrasse im
achse, sondern als verbindendes tionspunkte fehlen. Rahmen der Planung eine grosse Beachtung geschenkt. Es ist eine Baumreihe entlang der Strasse vorge-
Raumelement zwischen den angren- sehen und durch eine entsprechende Festlegung im Gestaltungsplan gesichert. Zudem sind griine Vorzo-
zenden Siedlungsraumen zu entwi- nen zwischen den Baubereichen und der Strasse geplant. Da entlang der Seminarstrasse die Nutzung
ckeln Wohnen Uberwiegt und nur im Bereich des engeren Bahnhofbereichs dffentliche Nutzungen bestehen, wird
die Entwicklung als Begegnungsraum / Raumelement nicht vorgesehen.
| gl o x |§38BNO Mehrwertabga- ] Sind die Berechnungen der Gemeinde | Bei Einzonungen und Umzonungen ist eine Mehrwertabgabe Gemass § 28a BauG (in Kraft seit 1. Mai 2017) wird bei einer Einzonung oder Umzonung (von einer Nicht- | NP:
- ic be beziiglich der Mehrwertabgabe trans- | von 30% zu leisten. Es hiess an der Informationsveranstaltung, [bauzone oder OeBA-Zone in eine Bauzone) eine Mehrwertabgabe von 20% féllig; Gemeinden kénnen den | - Keine Anpassung
parent und kénnen diese eingesehen | dass die von den Grundeigentiimern ibernommene Infrastruktur | Abgabesatz auf 30% erhéhen. Bei Umzonungen von einer Bauzone in eine andere Bauzone kennt die
werden? Fr. 5.7 Mio. kosten wirde, fir die Gemeinde gabe es keine Baugesetzgebung keine Abgabe bzw. Entschadigung, jedoch kénnen Gemeinden in verwaltungsrechtli-
zusétzlichen Entschadigungen. Bei einer Flache von 35 ha chen Vertragen Leistungen vereinbaren, die den Ausgleich anderer Planungsvorteile (z.B. Aufzonungen)
ergibt dies eine Abgabe von 163 Fr./m2. bezwecken. Die Ausarbeitung derartiger Vertrage ist Aufgabe des Gemeinderates.
In Ergénzung zu den Planungsinstrumenten verpflichten sich die Grundeigentiimer gestiitzt auf § 8 Abs. 7
des Entwurfs der Bau- und Nutzungsordnung auf vertraglicher Basis, im Sinne des Mehrwertausgleichs die
Erstellung der 6ffentlichen Rdume und Infrastrukturen, das heisst insbesondere der Strassenrdume, Platze,
offentlich zuganglichen Freirdume und des Kindergartens, vollumfanglich zu iibernehmen. Damit wird der
abgeschdpfte Mehrwert direkt wieder ins Gebiet reinvestiert. Dadurch profitieren letztendlich alle: die kiinfti-
gen Bewohnerinnen und Bewohner und im Gebiet Arbeitenden, das angrenzende Quartier, die Pendler, die
Bauherrschaften wie auch die Bevélkerung von Wettingen, die alle an der hohen Wohn- und Arbeitsqualitat,
attraktiven 6ffentlichen Rdumen und ausgezeichneten Infrastrukturen teilhaben kdnnen.
Im verwaltungsrechtlichen Vertrags, den der Gemeinderat mit den Grundeigentiimern vor Beginn der 6f-
fentlichen Auflage (Einwendungsverfahren nach § 24 BauG) abgeschlossen hat, sind iberwiegend Rege-
lungen enthalten, welche ausschliesslich die Rechte und Pflichten zwischen den beteiligten Grundeigentu-
mern regeln. Diese Regelungen sind deshalb nicht 6ffentlich.
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g| | =[x |x |Gesamtvorlage |Konkurrenzver- |Es wird die Verankerung einer verbind- | Das Richtprojekt wirkt in der Darstellung sehr schematisch. Die | Das Vorgehen zur Qualitatssicherung ist in § 8 Abs. 8ff. BNO geregelt: NP:
- § fahren lichen, umfassenden Qualitatssiche- | aufgezahlten Ziele und Qualitaten sind noch nicht ausgewiesen. - Keine Anpassung
X rung durch ein Konkurrenzverfahren Es besteht die Gefahr, dass in der Umsetzung keine ausrei- In Abs. 10 wird verlangt, dass die Ziele, die fiir die Zone Bahnhofareal und den, die Zone konkretisierenden
§ und ein Begleitgremium in den Teilzo- | chende und verbindliche Qualitatssicherung erfolgt und das Gestaltungsplan formuliert sind, mit einem qualitatssichernden Verfahren sicherzustellen sind. Falls auf ein | GP:
nenvorschriften und im Gestaltungs- | zentrale Bahnhofquartier somit auch keine neue attraktive Identi- | solches Verfahren verzichtet wird, setzt der Gemeinderat fiir die Beurteilung der Bauprojekte die Ortsbild- | - Keine Anpassung
plan gefordert. Fiir alle Bauten und tat erhélt. kommission ein.
Freiraume ist ein qualifiziertes Konkur-
renzverfahren durchzufiihren. Die Zudem haben bauwillige Grundeigentiimer bereits vor Planungsbeginn beim Gemeinderat die Grundlagen
Gesamtqualitat ist durch ein unabhan- und Hinweise anzufordern, die fiir die Planung und Projektierung der einzelnen Bauten und Anlagen zu
giges Fachgremium zu beaufsichtigen, berticksichtigen sind. Gestiitzt auf diese Grundlagen und Hinweise haben bauwillige Grundeigentimer dem
Ebenso gilt es, die Qualitat des Fuss- Gemeinderat eine Konzeptstudie zur Beurteilung vorzulegen. Die Studie hat insbesondere Aufschluss iiber
und Radverkehrs konsequent umzu- die vorgesehene Volumetrie und Setzung der Baukérper, die Nutzweise, die Freiraum- und Erschlies-
setzen. Dies umfasst auch Aspekte wie sungskonzeption sowie die beabsichtigte Mobilitatsbewaltigung zu geben. Der Gemeinderat beurteilt die
die Schulwegsicherung und die Lage Konzeptstudie im Hinblick auf die Einhaltung der Gestaltungsplanvorgaben und die Beriicksichtigung der
der Parkingzufahrten. Grundlagen und Hinweise. Diese Beurteilung erfolgt unter Beizug der Ortsbildkommission.
Im Ergebnis seiner Beurteilung teilt der Gemeinderat den bauwilligen Grundeigentimern mit, ob die Gestal-
tungsplanvorgaben erfiillt und die Grundlagen und Hinweise ausreichend berlicksichtigt sind. Er teilt den
bauwilligen Grundeigentiimern zudem mit, ob zur Gewahrleistung einer hohen ortsbaulichen und architek-
tonischen Qualitat eines Bauprojekts ein qualitatssicherndes Verfahren durchzufiihren ist.
Dieses Vorgehen soll nicht nur die angestrebten Qualitaten sichern, sondern auch zu Kostenoptimierungen
bei den bauwilligen Grundeigentimern fihren, indem Fehlentwicklungen in der Planung friihzeitig erkannt
und korrigiert werden kdnnen.
Auf weitergehende Regelungen zur Qualitatssicherung kann somit verzichtet werden.
sl sl (X Gesamtvorlage | Altenwohnen Bei der Planung der Wohnflachen soll | Die demografische Entwicklung zeigt eine Vergrésserung der Die konkrete Nutzungsverteilung erfolgt erst im Rahmen des konkreten Bauprojektes. Die Ansiedlung von | GP:
- E ein bedarfsgerechter Anteil an Alters- | &lteren Generation und diesen soll ein lebenswertes Wettingen | Alterswohnungen ist gemass den Festsetzungen des Gestaltungsplans grundsétzlich zuldssig. - Keine Anpassung
wohnungen berticksichtigt werden. geboten werden. Die Lage am Bahnhof ist sehr attraktiv fiir
Dieser sollte entsprechende Einrich- | Personen im Alter und eine gute Durchmischung bringt dem
tungen fir die Betreuung beinhalten Quartier ein Mehrwert.
ol gl w (X Gesamtvorlage | Co-Working Die Idee des Co-Working Space soll | Wettingen ist ein attraktiver Verkehrsstandort und ideal gelegen. |Die konkrete Nutzungsverteilung erfolgt erst im Rahmen des konkreten Bauprojektes. Co-Working Spaces | GP:
- E Space fir die Birogebaude gepriift werden. | Um Verkehrswege in den Grossraum Ziirich zu entlasten und sind gemass den Festsetzungen des Gestaltungsplans grundséatzlich zulassig. - Keine Anpassung
Unternehmer kénnen temporar oder | das Bediirfnis nach Home-Office oder Co-Working Space ge-
permanent Arbeitsplatze mieten, wo recht zu werden, lohnt es sich die Machbarkeit dafiir zu priifen.
ihre Mitarbeiter teilweise arbeiten
kénnen
a2l a| s|X Gesamtvorlage | Durchlassigkeit | Qualitatssteigerung durch Durchlassig- | Zonen mit kleinteiligen Strukturen im EG, breiten Fussganger- | Fussgangerpassagen mit hoher Aufenthaltsqualitat werden ausdriicklich angestrebt. Die konkrete Gestal- | GP:
- g EG keit der Erdgeschosszone steigern passagen mit Aufenthaltsqualitat und hoher Transparenz / tung erfolgt allerdings erst im Rahmen des Bauprojektes. Die Qualitatssicherung wird durch die in § 17 SNV | - Keine Anpassung
Durchlassigkeit definierten Kriterien sichergestellt.
sl ol s (X Gesamtvorlage | Lager- und Gewahrleistung des Gewerbes mit Die konkrete Gestaltung erfolgt erst im Rahmen des Bauprojektes. GP:
- g Werkrdume im | gewerbegéngigen Zufahrten von La- - Keine Anpassung
UG ger- und Werkraume im UG, inkl.
Anlieferung und Materialumschlag
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gl g &|X Gesamtvorlage | Marktstudie und | Insbesondere fiir die Wohnungen im | Die SBB hat Erfahrungen mit Vermietungen entlang von Schie- | Die Vermietung der Wohnungen ist nicht im Gestaltungsplan zu regeln. Ungeachtet dessen ist zu berlick- | GP:
- £ Leerstande Riegel entlang der Geleise sollte eine | nenachsen. Wie weit solche Erfahrungen z.B. am HB in eine sichtigen, dass die SBB, die Grundeigentiimerin dieser Flachen ist, Erfahrungen im Bereich der Vermie- | - Keine Anpassung
Marktstudie durchgefiihrt werden Agglomerationslage mit schwachen Arbeitsplatzangebot iber-  Jtung entlang von Bahnlinien hat. Zudem miissen die Wohnungen jedenfalls den Grenzwerten der Larm-
tragen werden kann, muss hinterfragt werden. Zudem gibt es schutzverordnung des Bundes gentigen, weshalb ein ruhiges Wohnen auch am Bahnhof sichergestellt ist.
Immissionen der Autobahn und der Eisenbahnbriicke. Es wére
bedauerlich, wenn es zu langfristige Leerstdnde kommen wiirde.
gl 2| & |X Gesamtvorlage | Langsbauriegel | Der Langbauriegel langs der Schienen | Die Lage unmittelbar an den Geleisen ist nicht Voraussetzung | Fiir die Baubereiche entlang der Gleise werden in § 7 SNV minimale Gewerbeflachen festgelegt. Eine GP:
- = sollte nicht Wohnungen enthalten, fiir Wohnungen erster Giite: Larm, Erschitterungen, Korper- ausschliessliche Bebauung mit Wohnungen ist nicht zulssig. - Keine Anpassung
sondern Gewerberaume. schall. Hydrior AG hat noch Gefahrenpotential, welches noch
nicht geklart ist. Gefahr besteht, dass Wohnungen unbeliebt sind
und es viele Mieterwechsel gibt. Dichte pro Hektar (ibersteigt
Vorgaben des kantonalen Richtplans.
5 9| ®|X Gesamtvorlage | Begrenzung Begrenzung auf einen Wohnraum fiir | Hohere Lebensqualitat durch geringere Wohndichte. Bei 1'000 | Der Gestaltungsplan enthélt keine Regelungen zur minimalen oder maximalen Anzahl von Bewohnern. GP:
- g Wohnraum max. 600-700 Personen Bewohnern wird eine hohe Fluktuation der Mieter erwartet. - Keine Anpassung
Im kantonalen Richtplan werden speziell die Bahnhofareale als wichtige Innenentwicklungsgebiete be-
zeichnet, die sich aufgrund ihrer guten OV-Erschliessung firr eine hohe bauliche Dichte besonders eignen.
Eine Begrenzung des Wohnraums auf 600-700 Personen im Bahnhofareal wére demnach nicht sachge-
recht.
2| gl s|X RiKo Wasseran- Genligend Wasseranschliisse (Brun- Die konkrete Gestaltung erfolgt erst im Rahmen des Bauprojektes. GP:
- E schliisse nen) fiir die Offentlichkeit, klare bauli- - Keine Anpassung
che Trennung zwischen Trinkhahn und
Bademaglichkeit
2| g =X RiKo WC Mehr éffentliche WC, eins in der Nahe
- s des Spielplatzes
gl 2| & X RiKo Regenwas- Regenwassernutzung flir Bewasse- Bei 1000 Bewohnern werden 300 m3 Wasser am tag fur die
- g sernutzung rung Haushalte konsumiert. Regenwasser aller Dachflachen soll in
modernen Zisternen unter den Rasenflachen gesammelt und bei
Bedarf heraufgepumpt werden. Badume und Biische konnen
durch offene, flache Steinrinnen bewassert werden. Re-
gen/Dachwasser enthalt keine Salze, die im Winter gestreut
werden und die Wurzelbereiche aller Pflanzen, das Grundwas-
ser und das Erdreich dauerhaft schadigen.




