
1

Gestaltungsplan Bahnhofareal Wettingen Richtkonzept

© bauart 23. Mai 2019

Bahnhofareal Wettingen, 1:5‘000 (Swisstopo)

Fassung für die öffentliche Auflage 
nach § 24 BauG

öffentliche Auflage vom 03. Juni 
2019 bis 02. Juli 2019



2

Gestaltungsplan Bahnhofareal Wettingen Richtkonzept

© bauart 23. Mai 2019

1. Städtebau

2. Freiräume

3. Verkehr & Erschliessung

4. Umwelt



3

Gestaltungsplan Bahnhofareal Wettingen Richtkonzept

© bauart 23. Mai 2019

1. Städtebau 

Bauart Architekten & Planer AG

2. Freiräume

3. Verkehr & Erschliessung

4. Umwelt



4

Gestaltungsplan Bahnhofareal Wettingen Richtkonzept

© bauart  23. Mai 2019

Gleis 1

Gleis 2

Gleis 3

Gleis 4

Gleis 5

Limmatrai

Lim
ma

t

Lim
ma

t

Lim
ma

t

+388.59

+390.55+390.46+390.45+390.37

+388.05

+389.44

+390.62

+390.20

+388.73

+388.21

+388.37

+388.23

+388.24

+388.51

+387.97

+388.05

+386.64

+385.78

+388.09

~388.59

~389.68

+388.75

~388.02

~388.02

~388.51

~388.30

~388.70

+388.45

+388.85

+388.89

~387.04

~388.74

+388.59

+390.55+390.46+390.45+390.37

+388.05

+389.44

+390.62

+390.20

+388.73

+388.21

+388.37

+388.23

+388.24

+388.51

+387.97

+388.05

+386.64

+385.78

+388.09

~388.59

~389.68

+388.75

~388.02

~388.02

~388.51

~388.30

~388.70

+388.45

+388.85

+388.89

~387.04

Freiverladraum (130m lang)

Freiverladraum (130m lang)

Rampe

P+R Eingang

Baubereich III.C
V

IV

V

Baubereich III.A

Rampe

III

V
III

V
III

V

B2

B1

B3

A1

A2

A4

A5

A3

Rampe

Baubereich I.A Baubereich I.B

V V

IV

IV

III

V

IV

V

RampeC1

D1

C2

Baubereich I.C Baubereich I.D

V

V VI

A1

A2

Baubereich II.A
VI

VI

geschütztes 

Einzelobjekt V.A

geschütztes Einzelobjekt IV.B

geschütztes 

Einzelobjekt 

IV.A

Baubereich 

IV.D

Baubereich IV.C

Lift

Anlieferung

Baubereich V.B

V

III

IV
Anlieferung

Baubereich III.B
III

III

V

V
III

V
III

B

C D E

F

A

D

E

F

G

G

B

A

C

geschütztes 

Einzelobjekt

I

III

II

V

B

C D E

F

A

D

E

F

B

A

C

Et
ze

lm
at

t

W
in

ke
lri

ed
st

ra
ss

e

Grubenstrasse

Re
nn

we
g

Bachtelstrasse

Schwimmbadstrasse

Br
üc

ke
ns

tr
as

se

Güterstrasse

Alberich-Zwyssig-Strasse Seminarstrasse

Seminarstrasse

Imfeldstrasse

Friedenstrasse

Seminarstrasse

Schwimmbadstrasse

Berninastrasse

Lägernstrasse

Grünstrasse

Grubenstrasse

Schwimmbadstrasse

Bahnhofstrasse

Etzelstrasse

Schwyzerstrasse

Alberich-Zwyssig-Strasse

Q2 Strasse

Q1 Strasse

Güterstrasse

IV

Situationsplan - aktueller Stand

+390.61

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.0
0

4.4
4

3.2
4

3.0
0

+385.23

+388.46

3.2
0

+408.70
+409.40

+395.20

Te
ilg

eb
iet

sg
re

nz
e

Pe
rim

ete
rg

re
nz

e

841 x 1450

1:500

anp18.12.2014

anp20.05.2019

Situationsplan & Schnitte
Index

Massstab

Gezeichnet

Format

Plan Nr.

Datei

Geändert

Bauart Architekten und Planer AG
Hardturmstrasse 173 | 8005 Zürich | T: 043 366 65 65 | F: 043 366 65 76

/

/

Bauherrschaft:
Gemeinderat Wettingen
5430 Wettingen

14K01
Bahnhofsareal Wettingen, Gestaltungsplan

Auftraggeber:
Adresse:

±0.00 = 

Gemeinderat Wettingen
5430 Wettingen

Ort / Datum / Unterschriften:

14K01_Gestaltungsplan

Generalplaner:
Adresse:

Ort / Datum / Unterschriften:

Bauart Architekten und Planer AG
Hardturmstrasse 173
8005 Zürich
T: 043 366 65 65
zuerich@bauart .ch

Landschaftsarchitekt:
Adresse:

Ort / Datum / Unterschriften:

SKK Landschaftsarchitekten  AG
Postfach
Lindenplatz
5430 Wettingen

Beratende Ingenieure
Adresse:

Ort / Datum / Unterschriften:

Buchhofer AG
Förrlibuckstrase 66
8005 Zürich

Baujurist:
Adresse:

Ort / Datum / Unterschriften:

Schärer Rechtsanwalte
Hintere Bahnhofsstrasse 6
5001 Aarau

Parzellen

Neu
Bestehend

Geändert
Bestehend
Abbruch

Gleise, Strassen

Gebäude

Neu
Abbruch

Interessenslinie
Baulinie

SBB

Freiverlad

Baubereich

Baulinien

Achsen

Perimeter

EG Linie

Gewerbe / Arbeiten
Wohnen

Nutzungen

Archiv / Lager
Parkieren

Technik / Keller
Retail / Verkauf
Kindergarten & Arealfläche

Perronzugang Fussgänger
öffentliche Parkplätze

Teilgebiet

Baubereich
Baubereich SBB Infrastruktur

Gleis 1

Gleis 2

Gleis 3

Gleis 4

Gleis 5

Gleis 58

Gleis48

+388.59

+390.55+390.46+390.45+390.37

+388.05

+389.44

+390.62

+390.20

+388.73

+388.21

+388.37

+388.23

+388.24

+388.51

+387.97

+388.05

+386.64

+385.78

+388.09
~388.59

~389.68

+388.75

~388.02

~388.02

~388.51

~388.30

~388.70

+388.45

+388.85

+388.89

~387.04

127.00

12.81
~388.74

+388.594.70

16.00

+390.55+390.46+390.45+390.37

+388.05

+389.44

+390.62

+390.20

+388.73

+388.21

+388.37

+388.23

+388.24

+388.51

+387.97

+388.05

+386.64

+385.78

+388.09
~388.59

~389.68

+388.75

~388.02

~388.02

~388.51

~388.30

~388.70

+388.45

+388.85

+388.89

~387.04

72.50

4.92 5.00

6.00
6.00

4.70

3.90

5.00

53.00 64.00 53.50 18.00 35.00 10.00 39.00

3.50

16.00

Parzelle I.A
Debrunner
5'075m2

Parzelle I.B
Debrunner
4'695m2

Parzelle  III.B
SBB

3'020m2

Parzelle  III.A
SBB

2'613m2

Parzelle  V.B
SBB

2193m2

Parzelle II.A
Post

2'564m2Parzelle I.C
Lägern Plastic

1'585m2

Parzelle  I.D
Post

1'025m2
7.50 3.00 7.50 7.50 3.00 7.50

6.00

72.50

4.92 5.00

10.17

5.00

2.80
7.00

1.90
2.80

4.0
0

2.5
0 11.51

12.90

Parzelle  III.C
SBB

1'352m2
5.00

9.50

8.53

Freiverladraum (130m lang)

I

III

II

V

B

C D E

F

A

D

E

F

B

A

C

W
in

ke
lri

ed
st

ra
ss

e

Re
nn

we
g

Schwimmbadstrasse

Br
üc

ke
ns

tr
as

se

Güterstrasse

Alberich-Zwyssig-Strasse Seminarstrasse

Seminarstrasse

Imfeldstrasse

Friedenstrasse

Seminarstrasse

Berninastrasse

Lägernstrasse

Schwimmbadstrasse

Alberich-Zwyssig-Strasse

Schwimmbadstrasse

Q2 Strasse

Q1 Strasse

Güterstrasse

IV

Gleis  1

Gleis  2

Gleis  3

Gleis  4

Gleis  5

Gleis 58

Gleis48

+388.59

+390.55+390.46+390.45+390.37

+388.05

+389.44

+390.62

+390.20

+388.73

+388.21

+388.37

+388.23

+388.24

+388.51

+387.97

+388.05

+386.64

+385.78

+388.09

~388.59

~389.68

+388.75

~388.02

~388.02

~388.51

~388.30

~388.70

+388.45

+388.85

+388.89

~387.04

Gleis  1

Gleis  2

Gleis  3

Gleis  4

Gleis  5

Gleis 58

Gleis48

Debrunner

Post

Lägern Plastic

SBB

Gemeinde Wettingen

1A. SBB, Baufelder E
Abhängig von der  Wirtschaftlichkeit:
2018, Verkauf
2023, Inbetriebnahme

2. Debrunner
Abhängig von der Eruierung eines 
Zusatzbaus:
2020, Baubeginn

3. Post
Noch offen

2. Lägern Plastic
Abhängig von der 
Eruierung eines 
Zusatzbaus:
2022-2025

1B. SBB, Baufeld F
Abhängig von dem 
Umbau des 
Stellwerkes

~388.74

+388.59

+390.55+390.46+390.45+390.37

+388.05

+389.44

+390.62

+390.20

+388.73

+388.21

+388.37

+388.23

+388.24

+388.51

+387.97

+388.05

+386.64

+385.78

+388.09

~388.59

~389.68

+388.75

~388.02

~388.02

~388.51

~388.30

~388.70

+388.45

+388.85

+388.89

~387.04

Et
ze

lm
at

t

W
in

ke
lri

ed
st

ra
ss

e

Grubenstrasse

Re
nn

we
g

Schwimmbadstrasse

Br
üc

ke
ns

tr
as

se

Güterstrasse

Alberich-Zwyssig-Strasse Seminarstrasse

Seminarstrasse

Imfeldstrasse

Friedenstrasse

Seminarstrasse

Schwimmbadstrasse

Berninastrasse

Lägernstrasse

Grünstrasse

Grubenstrasse

Schwimmbadstrasse

Bahnhofstrasse

Alberich-Zwyssig-Strasse

Q2 Strasse

Q1 Strasse

Güterstrasse

6460

6401

6358

6333

6331

6330

6329

6328

6315

6314

6051

6049

5824

5579

5524

5448

5318

5303

5262

5042

5013

4915 4914

4913

4912
4906

4610

4544
4542

4424

4314

4283

4282

4281

4251 4250

4213

42124211

4210

4209

4202

4198

4184

4156

4109

4027

3873
3872

38713869

3697

3547

3545

3544

3543

3542

3541
3540

3539 3538

35363535

3534

35333532

3531

3521

3509

3508

3341

3340

3339

3252

3251

3212

3186 3185

3137

3136

3135

3134

3111

3109

3108

3107

3076

2678

2675

2668

2667

2666

2665

2663

2660

2658

312

306

287

283

282

280

278

2678

4202

4209

4899

3334

317

318

4032

5547

5879

6341

3522

6459

4084

(4084.1)

3200

5926

3870

Von öffentlichen zu privaten Grundstücke

LANDUMLEGUNGEN

Von privaten zu öffentlichen Grundstücke

Etappierung - 1:1'500

Bauregelungen - 1:500

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.5
8

3.0
0

3.0
0

+388.56

+404.94

+382.20

+392.14

+405.64

+388.66
+387.97

+388.47

Pe
rim

ete
rg

re
nz

e

Pf
lic

htb
au

lin
ie

Te
ilg

eb
iet

sg
re

nz
e

Pf
lic

htb
au

lin
ie

Ba
uli

nie
 S

BB

So
nd

er
ba

ul
ini

e 
fü

r 
un

ter
ge

or
dn

ete
 G

eb
äu

de
tei

le

So
nd

er
ba

ul
ini

e 
fü

r 
un

ter
ge

or
dn

ete
 G

eb
äu

de
tei

le

Pf
lic

htb
au

lin
ie

So
nd

er
ba

ul
ini

e 
fü

r 
un

ter
ge

or
dn

ete
 G

eb
äu

de
tei

le

+406.14

+390.45
+389.44

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.2
0

+386.24+386.24

+405.44
+406.14 Te

ilg
eb

iet
sg

re
nz

e

Pe
rim

ete
rg

re
nz

e

+388.05 +388.46

Te
ilg

eb
iet

sg
re

nz
e

Pe
rim

ete
rg

re
nz

e

G
em

. G
P 

an
pa

ss
en

Te
ilg

eb
iet

sg
re

nz
e

Schnitt A-A Schnitt B-B Schnitt C-C

Schnitt D-D Schnitt E-E Schnitt F-F

Ba
uli

nie
 S

BB

+388.37+388.09
+388.59

~407.00

Pf
lic

htb
au

lin
ie

+388.59

3.4
0

3.4
0

3.4
0

4.1
0

3.0
0

+402.89

+406.99

+403.69

Pe
rim

ete
rg

re
nz

e

Pe
rim

ete
rg

re
nz

e

Te
ilg

eb
iet

sg
re

nz
e

So
nd

er
ba

ul
ini

e 
fü

r 
un

ter
ge

or
dn

ete
 G

eb
äu

de
tei

le

+387.04
+387.97

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.4
0

3.0
0

+388.02

+385.02

+404.22
+404.92

Pf
lic

htb
au

lin
ieFreiverlad

Pe
rim

ete
rg

re
nz

e

Te
ilg

eb
iet

sg
re

nz
e

Ba
uli

nie
 S

BB

9.50

Pe
rim

ete
rg

re
nz

e

Pf
lic

htb
au

lin
ie

+388.20

+404.94

+382.20

+392.14

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.9
4

3.0
0

3.0
0

+405.64

+388.26

Te
ilg

eb
iet

sg
re

nz
e

Pf
lic

htb
au

lin
ie

Ba
uli

nie
 S

BB

So
nd

er
ba

ul
ini

e 
fü

r 
un

ter
ge

or
dn

ete
 G

eb
äu

de
tei

le

So
nd

er
ba

ul
ini

e 
fü

r 
un

ter
ge

or
dn

ete
 G

eb
äu

de
tei

le

Pf
lic

htb
au

lin
ie

So
nd

er
ba

ul
ini

e 
fü

r 
un

ter
ge

or
dn

ete
 G

eb
äu

de
tei

le

Te
ilg

eb
iet

sg
re

nz
e

+406.14

+402.94 +402.94

+390.41

3.2
0

+389.44

+386.24 +386.24

Pe
rim

ete
rg

re
nz

e

Pf
lic

htb
au

lin
ie

So
nd

er
ba

ul
ini

e 
fü

r 
un

ter
ge

or
dn

ete
 G

eb
äu

de
tei

le

+406.14

+390.50
+389.44

+386.24

+405.44
+406.14

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.2
0

Te
ilg

eb
iet

sg
re

nz
e

Pe
rim

ete
rg

re
nz

e

+388.05
+388.51 +388.87+388.74

+406.44

+392.84

3.4
0

3.4
0

3.4
0

4.1
0

3.0
0

3.0
0

+407.14

+403.04

7.0
0

Dampftmperatur   60°
+4.50 OK Kamin

Pe
rim

ete
rg

re
nz

e

Pf
lic

htb
au

lin
ie

Te
ilg

eb
iet

sg
re

nz
e

Ba
uli

nie
 S

BB

So
nd

er
ba

ul
ini

e 
fü

r 
un

ter
ge

or
dn

ete
 G

eb
äu

de
tei

le

So
nd

er
ba

ul
ini

e 
fü

r 
un

ter
ge

or
dn

ete
 G

eb
äu

de
tei

le

0 10 50 100m

0 10 50 100m +390.61

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.0
0

4.4
4

3.2
4

3.0
0

+385.23

+388.46

3.2
0

+408.70
+409.40

+395.20

Te
ilg

eb
iet

sg
re

nz
e

Pe
rim

ete
rg

re
nz

e

841 x 1450

1:500

anp18.12.2014

anp20.05.2019

Situationsplan & Schnitte
Index

Massstab

Gezeichnet

Format

Plan Nr.

Datei

Geändert

Bauart Architekten und Planer AG
Hardturmstrasse 173 | 8005 Zürich | T: 043 366 65 65 | F: 043 366 65 76

/

/

Bauherrschaft:
Gemeinderat Wettingen
5430 Wettingen

14K01
Bahnhofsareal Wettingen, Gestaltungsplan

Auftraggeber:
Adresse:

±0.00 = 

Gemeinderat Wettingen
5430 Wettingen

Ort / Datum / Unterschriften:

14K01_Gestaltungsplan

Generalplaner:
Adresse:

Ort / Datum / Unterschriften:

Bauart Architekten und Planer AG
Hardturmstrasse 173
8005 Zürich
T: 043 366 65 65
zuerich@bauart .ch

Landschaftsarchitekt:
Adresse:

Ort / Datum / Unterschriften:

SKK Landschaftsarchitekten  AG
Postfach
Lindenplatz
5430 Wettingen

Beratende Ingenieure
Adresse:

Ort / Datum / Unterschriften:

Buchhofer AG
Förrlibuckstrase 66
8005 Zürich

Baujurist:
Adresse:

Ort / Datum / Unterschriften:

Schärer Rechtsanwalte
Hintere Bahnhofsstrasse 6
5001 Aarau

Parzellen

Neu
Bestehend

Geändert
Bestehend
Abbruch

Gleise, Strassen

Gebäude

Neu
Abbruch

Interessenslinie
Baulinie

SBB

Freiverlad

Baubereich

Baulinien

Achsen

Perimeter

EG Linie

Gewerbe / Arbeiten
Wohnen

Nutzungen

Archiv / Lager
Parkieren

Technik / Keller
Retail / Verkauf
Kindergarten & Arealfläche

Perronzugang Fussgänger
öffentliche Parkplätze

Teilgebiet

Baubereich
Baubereich SBB Infrastruktur

Gleis 1

Gleis 2

Gleis 3

Gleis 4

Gleis 5

Gleis 58

Gleis48

+388.59

+390.55+390.46+390.45+390.37

+388.05

+389.44

+390.62

+390.20

+388.73

+388.21

+388.37

+388.23

+388.24

+388.51

+387.97

+388.05

+386.64

+385.78

+388.09
~388.59

~389.68

+388.75

~388.02

~388.02

~388.51

~388.30

~388.70

+388.45

+388.85

+388.89

~387.04

127.00

12.81
~388.74

+388.594.70

16.00

+390.55+390.46+390.45+390.37

+388.05

+389.44

+390.62

+390.20

+388.73

+388.21

+388.37

+388.23

+388.24

+388.51

+387.97

+388.05

+386.64

+385.78

+388.09
~388.59

~389.68

+388.75

~388.02

~388.02

~388.51

~388.30

~388.70

+388.45

+388.85

+388.89

~387.04

72.50

4.92 5.00

6.00
6.00

4.70

3.90

5.00

53.00 64.00 53.50 18.00 35.00 10.00 39.00

3.50

16.00

Parzelle I.A
Debrunner
5'075m2

Parzelle I.B
Debrunner
4'695m2

Parzelle  III.B
SBB

3'020m2

Parzelle  III.A
SBB

2'613m2

Parzelle  V.B
SBB

2193m2

Parzelle II.A
Post

2'564m2Parzelle I.C
Lägern Plastic

1'585m2

Parzelle  I.D
Post

1'025m2
7.50 3.00 7.50 7.50 3.00 7.50

6.00

72.50

4.92 5.00

10.17

5.00

2.80
7.00

1.90
2.80

4.0
0

2.5
0 11.51

12.90

Parzelle  III.C
SBB

1'352m2
5.00

9.50

8.53

Freiverladraum (130m lang)

I

III

II

V

B

C D E

F

A

D

E

F

B

A

C

W
in

ke
lri

ed
st

ra
ss

e

Re
nn

we
g

Schwimmbadstrasse

Br
üc

ke
ns

tr
as

se

Güterstrasse

Alberich-Zwyssig-Strasse Seminarstrasse

Seminarstrasse

Imfeldstrasse

Friedenstrasse

Seminarstrasse

Berninastrasse

Lägernstrasse

Schwimmbadstrasse

Alberich-Zwyssig-Strasse

Schwimmbadstrasse

Q2 Strasse

Q1 Strasse

Güterstrasse

IV

Gleis  1

Gleis  2

Gleis  3

Gleis  4

Gleis  5

Gleis 58

Gleis48

+388.59

+390.55+390.46+390.45+390.37

+388.05

+389.44

+390.62

+390.20

+388.73

+388.21

+388.37

+388.23

+388.24

+388.51

+387.97

+388.05

+386.64

+385.78

+388.09

~388.59

~389.68

+388.75

~388.02

~388.02

~388.51

~388.30

~388.70

+388.45

+388.85

+388.89

~387.04

Gleis  1

Gleis  2

Gleis  3

Gleis  4

Gleis  5

Gleis 58

Gleis48

Debrunner

Post

Lägern Plastic

SBB

Gemeinde Wettingen

1A. SBB, Baufelder E
Abhängig von der  Wirtschaftlichkeit:
2018, Verkauf
2023, Inbetriebnahme

2. Debrunner
Abhängig von der Eruierung eines 
Zusatzbaus:
2020, Baubeginn

3. Post
Noch offen

2. Lägern Plastic
Abhängig von der 
Eruierung eines 
Zusatzbaus:
2022-2025

1B. SBB, Baufeld F
Abhängig von dem 
Umbau des 
Stellwerkes

~388.74

+388.59

+390.55+390.46+390.45+390.37

+388.05

+389.44

+390.62

+390.20

+388.73

+388.21

+388.37

+388.23

+388.24

+388.51

+387.97

+388.05

+386.64

+385.78

+388.09

~388.59

~389.68

+388.75

~388.02

~388.02

~388.51

~388.30

~388.70

+388.45

+388.85

+388.89

~387.04

Et
ze

lm
at

t

W
in

ke
lri

ed
st

ra
ss

e

Grubenstrasse

Re
nn

we
g

Schwimmbadstrasse

Br
üc

ke
ns

tr
as

se

Güterstrasse

Alberich-Zwyssig-Strasse Seminarstrasse

Seminarstrasse

Imfeldstrasse

Friedenstrasse

Seminarstrasse

Schwimmbadstrasse

Berninastrasse

Lägernstrasse

Grünstrasse

Grubenstrasse

Schwimmbadstrasse

Bahnhofstrasse

Alberich-Zwyssig-Strasse

Q2 Strasse

Q1 Strasse

Güterstrasse

6460

6401

6358

6333

6331

6330

6329

6328

6315

6314

6051

6049

5824

5579

5524

5448

5318

5303

5262

5042

5013

4915 4914

4913

4912
4906

4610

4544
4542

4424

4314

4283

4282

4281

4251 4250

4213

42124211

4210

4209

4202

4198

4184

4156

4109

4027

3873
3872

38713869

3697

3547

3545

3544

3543

3542

3541
3540

3539 3538

35363535

3534

35333532

3531

3521

3509

3508

3341

3340

3339

3252

3251

3212

3186 3185

3137

3136

3135

3134

3111

3109

3108

3107

3076

2678

2675

2668

2667

2666

2665

2663

2660

2658

312

306

287

283

282

280

278

2678

4202

4209

4899

3334

317

318

4032

5547

5879

6341

3522

6459

4084

(4084.1)

3200

5926

3870

Von öffentlichen zu privaten Grundstücke

LANDUMLEGUNGEN

Von privaten zu öffentlichen Grundstücke

Etappierung - 1:1'500

Bauregelungen - 1:500

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.5
8

3.0
0

3.0
0

+388.56

+404.94

+382.20

+392.14

+405.64

+388.66
+387.97

+388.47

Pe
rim

ete
rg

re
nz

e

Pf
lic

htb
au

lin
ie

Te
ilg

eb
iet

sg
re

nz
e

Pf
lic

htb
au

lin
ie

Ba
uli

nie
 S

BB

So
nd

er
ba

ul
ini

e 
fü

r 
un

ter
ge

or
dn

ete
 G

eb
äu

de
tei

le

So
nd

er
ba

ul
ini

e 
fü

r 
un

ter
ge

or
dn

ete
 G

eb
äu

de
tei

le

Pf
lic

htb
au

lin
ie

So
nd

er
ba

ul
ini

e 
fü

r 
un

ter
ge

or
dn

ete
 G

eb
äu

de
tei

le

+406.14

+390.45
+389.44

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.2
0

+386.24+386.24

+405.44
+406.14 Te

ilg
eb

iet
sg

re
nz

e

Pe
rim

ete
rg

re
nz

e

+388.05 +388.46

Te
ilg

eb
iet

sg
re

nz
e

Pe
rim

ete
rg

re
nz

e

G
em

. G
P 

an
pa

ss
en

Te
ilg

eb
iet

sg
re

nz
e

Schnitt A-A Schnitt B-B Schnitt C-C

Schnitt D-D Schnitt E-E Schnitt F-F

Ba
uli

nie
 S

BB

+388.37+388.09
+388.59

~407.00

Pf
lic

htb
au

lin
ie

+388.59

3.4
0

3.4
0

3.4
0

4.1
0

3.0
0

+402.89

+406.99

+403.69

Pe
rim

ete
rg

re
nz

e

Pe
rim

ete
rg

re
nz

e

Te
ilg

eb
iet

sg
re

nz
e

So
nd

er
ba

ul
ini

e 
fü

r 
un

ter
ge

or
dn

ete
 G

eb
äu

de
tei

le

+387.04
+387.97

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.4
0

3.0
0

+388.02

+385.02

+404.22
+404.92

Pf
lic

htb
au

lin
ieFreiverlad

Pe
rim

ete
rg

re
nz

e

Te
ilg

eb
iet

sg
re

nz
e

Ba
uli

nie
 S

BB

9.50

Pe
rim

ete
rg

re
nz

e

Pf
lic

htb
au

lin
ie

+388.20

+404.94

+382.20

+392.14

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.9
4

3.0
0

3.0
0

+405.64

+388.26

Te
ilg

eb
iet

sg
re

nz
e

Pf
lic

htb
au

lin
ie

Ba
uli

nie
 S

BB

So
nd

er
ba

ul
ini

e 
fü

r 
un

ter
ge

or
dn

ete
 G

eb
äu

de
tei

le

So
nd

er
ba

ul
ini

e 
fü

r 
un

ter
ge

or
dn

ete
 G

eb
äu

de
tei

le

Pf
lic

htb
au

lin
ie

So
nd

er
ba

ul
ini

e 
fü

r 
un

ter
ge

or
dn

ete
 G

eb
äu

de
tei

le

Te
ilg

eb
iet

sg
re

nz
e

+406.14

+402.94 +402.94

+390.41

3.2
0

+389.44

+386.24 +386.24

Pe
rim

ete
rg

re
nz

e

Pf
lic

htb
au

lin
ie

So
nd

er
ba

ul
ini

e 
fü

r 
un

ter
ge

or
dn

ete
 G

eb
äu

de
tei

le

+406.14

+390.50
+389.44

+386.24

+405.44
+406.14

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.2
0

3.2
0

Te
ilg

eb
iet

sg
re

nz
e

Pe
rim

ete
rg

re
nz

e

+388.05
+388.51 +388.87+388.74

+406.44

+392.84

3.4
0

3.4
0

3.4
0

4.1
0

3.0
0

3.0
0

+407.14

+403.04

7.0
0

Dampftmperatur   60°
+4.50 OK Kamin

Pe
rim

ete
rg

re
nz

e

Pf
lic

htb
au

lin
ie

Te
ilg

eb
iet

sg
re

nz
e

Ba
uli

nie
 S

BB

So
nd

er
ba

ul
ini

e 
fü

r 
un

ter
ge

or
dn

ete
 G

eb
äu

de
tei

le

So
nd

er
ba

ul
ini

e 
fü

r 
un

ter
ge

or
dn

ete
 G

eb
äu

de
tei

le

0 10 50 100m

0 10 50 100m



5

Gestaltungsplan Bahnhofareal Wettingen Richtkonzept

© bauart  23. Mai 2019

Vogelperspektive von Südwesten
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Vogelperspektive des Bahnhofplatzes

Visualisierung
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Vogelperspektive der offenen Baubereiche des Teilgebiets I

Visualisierung
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Flächentabelle

14K01	Bahnhosareal	Wettingen,	Gestaltungsplan Flächenbedarf	-	Richtkonzept 02.04.19	/	vej

14K01_Flächen_Grundmasse.xlsx	;	Zusammenzug_Richtkonzept
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Baubereich I.A I.B Total I.C I.D II.A Total III.A III.B III.C Total V.B
Parzellen/Grundstücksfläche	GSF* m2 5'075 4'695 9'770 1'585 1'025 2'462 3'486 2'613 3'020 1'352 6'985 2'765 24'592
Gebäudegrundfläche	GGF m2 1'984 1'823 3'807 631 611 1'242 1'854 1'331 1'619 716 3'667 1'105 11'064
Umgebungsfläche	UF**	 m2 3'091 2'872 5'963 954 413 1'321 1'735 1'281 1'401 636 3'318 1'417 13'386
Max.	potentiale	Spiel-	und	Erholungsflächen m2 2'414 2'007 4'421 850 398 689 1'087 1'479 927 314 2'720 473 9'551
Anzahl	Gebäude 5 3 8 2 1 2 3 1 1 1 3 1 17

BGF	anrechenbar	(aGF) m2 8'252 8'226 16'479 2'991 3'423 7'532 10'955 5'368 6'086 3'539 14'993 4'300 49'719
Max.	potentialer	Anteil	Spiel-	und	Erholungsflächen % 29% 24% 27% 28% 12% 9% 10% 28% 15% 9% 18% 11% 19%

Vermietbare	Nutzfläche	VNF
Wohnen	VNF m2 5'795 6'066 11'861 1'913 2'235 3'796 6'031 3'760 3'320 0 7'080 0 26'885 69%
Gewerbe	/	Arbeiten	VNF m2 381 388 769 206 250 0 250 451 1'005 2'855 4'311 3'860 9'396 24%
Retail	/	Verkauf	VNF m2 0 0 0 0 0 1'122 1'122 0 0 140 140 220 1'482 4%
Archiv	/	Lager	VNF m2 0 0 0 0 0 639 639 69 123 181 373 329 1'341 3%
Vermietbare	Nutzfläche	VNF	total m2 6'176 6'454 12'630 2'119 2'485 5'557 8'042 4'280 4'448 3'176 11'904 4'409 39'104 100%
Nota:	Zahlen	Ohne	Einbezug	des	Kindergartens	in	den	Parzellen	A-B

*Parzellengrenzen	bis	SBB-Interssenslinie.	Grenzen	SBB-Intern	geschätzt.

**Umgebungsfläche	exkl.	Nicht	relevante	Flächen	wie	geschützte	Einzelobjekte.

Debrunner Post SBB

Die Nutzungen in den bestehenden Bauten der SBB sind nicht in die Flächentabelle vom Gestaltungs-
plans eingerechnet.
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Spiel- und Erholungsflächen zwischen bei den Baubereichen I.A und I.B 

Visualisierung
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- das Richtkonzept muss nicht angepasst werden bei einer notwendigen Zufahrtsbreite von 3.00 m ab Gleisachse
- der Rauchausstoss von 60° auf einer Höhe von 4.60 m liegt unter der Gebäudeunterkante von 7,00m
- die Fassade ist feuer-, rauchbeständig und leicht reinigbar auszubilden
- Fensteröffnungen sollten auf die Rauchentwicklung Rücksicht nehmen 
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Vogelperspektive des Platzes im Baubereich V.B

Visualisierung
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1. Städtebau

2. Freiräume 

SKK Landschaftsarchitekten

3. Verkehr & Erschliessung

4. Umwelt
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Gestaltungsplan Bahnhofareal Wettingen Richtkonzept
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Seminarstrasse in Richtung Bahnhofplatz

Visualisierung
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Lägernstrasse in Richtung Bahnhofplatz

Visualisierung
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Bahnhofplatz von der Seminarstrasse

Visualisierung
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1. Städtebau

2. Freiräume

3. Verkehr & Erschliessung

Buchhofer AG

4. Umwelt
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Verkehr und Erschliessung

◆	 Verkehrsregime MIV / ÖV
◆	 Anlieferung > 3.5 t 
◆	 Erschliessung der Parkierungsanlagen
◆	 Parkierung im Strassenraum
◆	 Fuss- und Veloverkehr
◆	 Veloparkierung
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Verkehrsregime MIV
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Verkehrsregime ÖV
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Anlieferung > 3.5 t

revidiert
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Erschliessung der Parkierungsanlagen der einzelnen Baufelder 
und zulässige Anzahl Parkfelder gemäss SNV
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Mögliche Anordnung der Parkierung im Strassenraum 
und zulässige Anzahl Parkfelder gemäss SNV
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Fuss- und Veloverkehr
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Veloparkierung – Mindestbedarf (exkl. Bike+Ride)
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Veloparkierung – Potentiale Standorte
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Veloparkierung – Standorte Bike + Ride
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1. Städtebau

2. Freiräume

3. Verkehr & Erschliessung

4. Umwelt

Buchhofer AG
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Umwelt
◆  insgesamt nur wenige Umweltbelange betroffen
◆  detaillierter Nachweis über die Einhaltung von Grenz-/Richtwer-		

	 ten sowie vertiefende Untersuchungen erfolgen im Baubewilli-		

	 gungsverfahren
◆  Lärm / Störfall: 

		  städtebauliche Konzeption (Längsbauten entlang der Bahn) 			

		  schützt Hinterlieger
◆  Altlasten

		  verschmutztes Untergrundmaterial wird auf Grundlage eines 		

		  Entsorgungskonzepts triagiert und geeignet entsorgt

 ◆  Flora und Fauna

		  deutliche Zunahme der Grünflächen


