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Gemeinderat Wettingen
Alberich Zwyssigstrasse 76
5430 Wettingen

Fislisbach, 27. November 2019

Gemeinde Wettingen — Teilinderung Nutzungsplanung ,,Klosterhalbinsel*
und Gestaltungsplan ,,Klosterhalbinsel“ — Stellungnahme Baden Regio

Sehr geehrte Damen und Herren

Mit Protokollauszug der Gemeinderatssitzung vom 26. September 2019 haben Sie uns
um eine Stellungnahme zu oben genannten Geschéften gebeten. Fir diese Méglichkeit
und die Berucksichtigung unserer Anliegen méchten wir uns bedanken.

Ausgangslage

Die Gemeinde Wettingen beabsichtigt eine gesamthafte Uberpriifung der Nutzungspla-
nung. Aufgrund der Ubergeordneten Bedeutung der Klosterhalbinsel soll die vorliegende
Teilanderung Nutzungsplanung ,Klosterhalbinsel* sowie die Neufassung des Gestaltungs-
planes ,Klosterhalbinsel* der allgemeinen Nutzungsplanungsrevision vorgezogen werden.
Dieses Vorgehen ist aus Sicht der Region nachvollziehbar und wird unterstitzt.

Grundlage fur die vorliegende Planung bildet der zwischen 2009 und 2013 erarbeitete
,Masterplan Klosterhalbinsel Wettingen®“. Der Masterplan hat zum Ziel, sémtliche Bedurf-
nisse aller Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer zu sammeln und zu koordinieren
sowie anschliessend einer gemeinsamen Lésung zuzufiihren. Zudem erforderte der durch
den Kanon realisierte Neubau einer unterirdischen Dreifachsporthalle auf der Klosterhalb-
insel eine Abstimmung mit dem Masterplan. Die Klosterhalbinsel bietet heute einen viel-
faltigen Nutzungsmix aus Kloster, Schule, Gewerbe und Wohnen, welchen es zu pflegen
und weiterentwickeln gilt. Der Planungsprozess wird durch ein Mitwirkungsverfahren mit
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimern im Planungsgebiet erganzt. Dieses Ver-
fahren wird von der Region unterstitzt.

Die Klosterhalbinsel ist aus denkmalpflegerischer und historischer Sicht ein Ort von Uber-
regionaler Bedeutung und im Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)
entsprechend als Ortsbild von nationaler Bedeutung eingestuft. Weiter stehen viele Bau-
ten unter kantonalem Denkmalschutz oder sind im Bauinventar der Gemeinde Wettingen
enthalten. Gemass regionalem Entwicklungskonzept Baden Regio (REK) vermag das
Kloster Wettingen die Region durch die herausragende bauliche- und landschaftliche
Qualitat zu pragen und dient als Identifikations- und Imagetrager. Die qualitatsvolle
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Entwicklung der Klosterhalbinsel und die Sicherung von wertvollen baulichen Zeitzeugen
als wichtiger Bestandteil der regionalen Identitat, sind entsprechend auch von regionalem
Interesse und werden von der Region begrusst. Mit der Teildnderung der Nutzungs-
planung ,Klosterhalbinsel“ sowie dem erneuerten Gestaltungsplan ,Klosterhalbinsel* wird
hierfur eine wichtige und zeitgeméasse Plangrundlage geschaffen.

Teildnderung Nutzungsplanung ,,Klosterhalbinsel*

Gemass Planungsbericht beinhaltet die Teilanderung der Nutzungsplanung ,Klosterhalb-
insel” neben Angleichungen im Bauzonenplan, diverse Anpassungen in der Bau- und
Nutzungsordnung (BNO). Im Bauzonenplan wird weiter eine Gewéasserraumzone gemass
kantonalem Baugesetz (BauG) ausgeschieden und es werden drei Kulturobjekte (Brun-
nen und Wegkreuz) unter Schutz gestellt. Die Anderungen in der Bau- und Nutzungs-
ordnung (BNO) beinhalten qualitatssichernde Anpassungen in Abstimmung mit dem
Gestaltungsplan ,Klosterhalbinsel“. Die ricksichtsvolle Entwicklung der Klosterhalbinsel
deckt sich mit den Entwicklungsabsichten der Region und wird grundsétzlich unterstitzt.

Neufassung Gestaltungsplan ,Klosterhalbinsel*

Basierend auf dem ,Masterplan Klosterhalbinsel Wettingen“ wurde der lberarbeitete
Gestaltungsplan fur die Klosterhalbinsel entwickelt. Aufgrund der zahireichen anstehen-
den Anderungen verzichtete der Gemeinderat Wettingen auf eine mégliche Teilrevision
des Gestaltungsplanes ,Klosterhalbinsel* aus dem Jahr 2001 und beschloss diesen
stattdessen aufzuheben. Mit dem vorliegenden, neugefassten Gestaltungsplan ,Kloster-
halbinsel* wird dieser nun ersetzt. Der vorliegende Gestaltungsplan schafft die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur rechtsverbindlichen Umsetzung der im Masterplan
beschriebenen Konzepte und Massnahmen.

Siedlungsqualitat

Der Gestaltungsplan redimensioniert die Baubereiche fir Hoch-, Klein- und Nebenbauten
und passt sie an die schitzenswerte Bau- und Freiraumstruktur an. Daneben wird ein
neuer Baubereich (Westflligel / Honggerhaus) ausgeschieden. Dieser erméglicht den
Umbau des Westflliigels des Klosters sowie einen Neubau am Standort des ehemaligen
Hénggerhauses. Die Anforderungen der Denkmalpflege sind bei einem Bauvorhaben zu
bertcksichtigen.

Weiter werden durch den Gestaltungsplan grundeigentimerverbindlich hohe architektoni-
sche und gestalterische Qualitdten eingefordert sowie qualitatssichernde Massnahmen
gemadss §16 Sondernutzungsvorschriften (SNV) und §11 Bau- und Nutzungsordnung
(BNO) festgesetzt. Somit wird grundeigentiimerverbindlich der Beizug der Ortsbild-
kommission und/oder der kantonalen Denkmalpflege bei entsprechenden Bauvorhaben
festgelegt. Die Region begrisst diese qualitatssichernden Festlegungen.

Freiraum

Die Klosterhalbinsel stellt geméss regionalem Entwicklungskonzept Baden Regio (REK)
einen Image- und ldentitatstrager von regionaler Bedeutung dar, welcher sich sich neben
den historischen Bauten besonders {iber historische Park- und Gartenanlagen definiert.
Durch die erwdhnte Reduktion der Baubereichsgréssen kann das Freiraumgeflige
gemass Gestaltungsplan weiter gestarkt werden. Zudem werden durch die Festlegungen
in den Sondernutzungsvorschriften (SNV) und im Gestaltungsplan der Umgang und die
Gliederung mit dem Freiraum grundeigentiimerverbindlich festgelegt.



Das vom Gemeinderat beschlossene Freiraumkonzept von 2013 verlangt insbesondere
eine verbesserte Anbindung der Klosterhalbinsel an das Ubrige Siedlungsgebiet sowie die
Vernetzung mit dem Landschaftsraum der Limmat und der historischen Bausubstanz.
Diese Ziele werden im Masterplan weitgehend aufgenommen und erganzt.

Die Klosterhalbinsel befindet sich gemass regionalem Entwicklungskonzept Baden Regio
(REK) innerhalb des Limmatraumes ,Das Blaue Band"“. Dieses Gebiet wird landschaftlich
durch den Limmatraum geprégt und dient als attraktives Naherholungsgebiet. Die Zu-
géanglichkeit und Erlebbarkeit des Gewéasserraumes ist geméass REK an geeigneten
Standorten zu optimieren. Der Masterplan erkennt grosse Teile des Limmatufers als
Raum mit hohem Potenzial. Im Rahmen des Gestaltungsplans wurde hier entsprechend
eine Feuerstelle mit Sitzplatz festgelegt und bereits im Marz 2019 in Betrieb genommen.
Diese Massnahme sowie die geméass Gestaltungsplan angestrebten Aufwertungsmass-
nahmen des urspringlichen Nusshains am westseitigen Uferhang begrisst die Region.

Abstimmung Siedlung und Verkehr

Die Klosterhalbinsel ist bereits heute mit samtlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar. Aus
Sicht von Baden Regio ist eine, an die historische und schitzenswerte Bausubstanz
angepasste Verkehrsinfrastruktur wichtig. Die Reduktion und Konzentration der Parkie-
rungsanlagen gemass Masterplan wird von der Region begriisst, ebenso die Bezeichnung
von Standorten der Parkierungsanlagen sowie die qualitatssichernden Auflagen zur bauli-
chen und landschaftlichen Einpassung in die Umgebung. Durch umfassende Aufwertun-
gen des Strassenraumes gemass Masterplan und einer Verbesserung der Infrastruktur fur
den Fuss- und Veloverkehr, wird aus Sicht der Region eine gute Gesamtlésung erzielt.

Im Jahr 2014 beschloss Baden Regio das regionale Parkraumkonzept als Grundlage fur

aufeinander abgestimmte Parkierungslésungen. Aus Sicht der Region ist das Parkraum-
konzept in der Planung weitgehend berlicksichtigt. Dies begrisst die Region.

Freundliche Grisse
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