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1. Stadtebau
Bauart Architekten & Planer AG

2. Freiraume

5. Verkehr & Erschliessung

4. Umwelt
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Situationsplan - aktueller Stand
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Modell

Vogelperspektive von Stdwesten
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Visualisierung

Vogelperspektive von Westen
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Bebauungsplan
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Nutzungen 2. bis 5. Obergeschoss
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Visualisierung
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Vogelperspektive des Bahnhofplatzes
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Visualisierung

Vogelperspektive der offenen Baubereiche des Teilgebiets |
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Flachentabelle

rrrrrrrr Faktoren ~ Einheiten Debrunner Lagern Post SBB Gesamt Anteile
Baubereich LA | IB Total I.C ID | ILA Total mA B IlIC Total ve ||
Parzellen/Grundstiicksfliche GSF* |  m2 5'075 4'695 9'770 1'585 1'025 2'462 3'486 2'613 3'020 1'352 6'985 2'765 24'592
GebsudegrundflachegeF ~ m | 1984 1823|3807 631 611 1242 1854 1331 1619 716| 3667 1105 11064 |
Umgebungsfliche UF** m2 3'091 2'872 5'963 954 413 1'321 1'735 1281 1'401 636 3'318 1417 13386

Max. potentiale Spiel- und Erholungsflachen | m2 || 2414 2007 4421  ssof 398 o 689 ros7|| 1479 927 314 27200 473 9551
Anzahl Gebzude 5 3 8 ol 1 2 3 1 1 1 3 i 17

BGF anrechenbar (aGF) m2 8'252 8'226 16'479 2991f 3'423 | 7'532 10'955 5'368 6'086 3'539 14'993 4'300 49'719

Max. potentialer Anteil Spiel- und Erholungsflichen % || 29%  24%| 27%|| 28%| 12% 9% 10%|  28% 5% 9%| 18%|  11%| = 19%
Vermietbare NutzflichevwNF ¢« ~~~~~++ ~—~—~~@A4 4« v+ *r /0
\Wohnen UNF m2 5'795 6'066|  11'861 1913l 2235 3'796 6'031 3'760 3'320 0 7'080 0 26'885 69%
Gewerbe / Arbeiten VWNF m2 || 381 388 769 06 %0 of 0 451 1005, 28ss|  4311] 3860 9396 | 24%
Retail / Verkauf VNF m2 0 0 0 o 0 1'122 1'122 0 0 140 140 220 1'482 4%
Archiv/lager VWNF . m2 | o o of o o 639 639 69 123 181 373 3 29” I 1341 3%
Vermietbare Nutzfliche VNF total m2 6'176 6asa| 12630 2119 2'a85 5'557 8'042 4280 4'448 3176|  11'904 aa09| 39104 100%

Nota: Zahlen Ohne Einbezug des Kindergartens in den Parzellen A-B
*Parzellengrenzen bis SBB-Interssenslinie. Grenzen SBB-Intern geschdtzt.

**Umgebungsfliche exkl. Nicht relevante Fldchen wie geschiitzte Einzelobjekte.

Die Nutzungen in den bestehenden Bauten der SBB sind nicht in die FlGchentabelle vom Gestaltungs-
plans eingerechnet.

© bauart 02.07. 2020 15
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Flachenpotentiale der Spiel- und Erholungsflachen
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Erhalt Drehscheibe, Zufahrt Dampflok
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- der Rauchausstoss von 60° auf einer Hohe von 4.60 m liegt unter der Gebaudeunterkante von 7,00m
- die Fassade ist feuer-, rauchbestandig und leicht reinigbar auszubilden
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Visualisierung

Vogelperspektive des Platzes im Baubereich V.B
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I SKK Landschaftsarchitekten

1. Stadtebau

2. Freiraume
SKK Landschaftsarchitekten

5. Verkehr & Erschliessung

4. Umwelt
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Situationsplan Freiraumkonzept
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Schnitte Freiraumkonzept
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Schnitte Freiraumkonzept
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Visualisierung
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BUCHHOFER
1. Stadtebau

2. Freiraume

5. Verkehr & Erschliessung
Buchhofer AG

4. Umwelt
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Verkehr und Erschliessung

® Verkehrsregime MIV / OV

® Anlieferung > 3.5t

® Erschliessung der Parkierungsanlagen
® Parkierung im Strassenraum

® Fuss- und Veloverkehr

® Veloparkierung
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Verkehrsregime MIV
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Verkehrsregime OV
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Anlieferung > 3.5 t

bauart
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Erschliessung der Parkierungsanlagen der einzelnen Baufelder
und zulassige Anzahl Parkfelder gemass SNV

41 PP

bauart

|| Parkierungsanlage Baubereich |. A/B
L L Parkierungsanlage |. C/D und Il. A
[ ]Parkierungsanlage Baubereich Ill. A
| |Parkierungsanlage Baubereich Ill. B/C
[ ]Parkierungsanlage Baubereich V. A/B

[ Parkierung Baubereich IV. A/B/C/
(Bahnhofsnutzung)

BN unterirdische Verbindung
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Mogliche Anordnung der Parkierung im Strassenraum
und zulassige Anzahl Parkfelder gemass SNV

af || || A9
G - | Optional: Integration der Mobility-Stellplatze in die
P+R-Anlage SBB (Baubereich III.B/C)

B 1

B Kurzzeitstellplitze B8 Behindertensteliplitze

@ HEl Mobility-Stelipkitze Bl Steliplitze Kiss & Ride
.. 2 Taxi-Steliplitze
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Fuss- und Veloverkehr
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Veloparkierung — Mindestbedarf (exkl. Bike+Ride)

26
o I ] p— . = Velos
&) B8 - 183 @
i {'1 388 & ‘;‘ Velos ®

@ @
™ Velos ¥
= BA% 2

i 'E: - 3 —
@ SR=— 184 ==

' o - __,_.d--""ﬂ

|; b Velos

< Anmerkungen:
Fur den Fall, dass der berechnete Mindestbedarf kleiner 5 Vielos ist, sollte cer Bedarf auf 5 Velos erhoht werden.
Die Abstallplatze fur Besucher und Kunden sollten ausserhalb der Gebaude angaordneat werden, wahrend fur Bewohner und Parsonal auch Anlagen innerhalb der Gebaude zulassig sind.

Die Abstellplatze vor den Gebauden konnen z.T. mehrfach genutzt werden (tagstber durch Kunden und Besucher der gewerblichen Mutzung und Uber Nacht durch Bewohner ).
Grundiagen: Nutzungsdefinition geméss Richtprojekt
Steliplaizberechnung gemédss SN 640 065 und
Handbuech Veloparkierung (ASTRA)
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Veloparkierung — Potentiale Standorte
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Veloparkierung — Standorte Bike + Rid
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wsmn Veloparkierung

Bike + Ride (Bestand)
Erweiterbarer Standort

Standort Zusatzbedarf
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1. Stadtebau

2. Freiraume

5. Verkehr & Erschliessung

4. Umwelt
Buchhofer AG
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Umwelt
® insgesamt nur wenige Umweltbelange betroffen
® detaillierter Nachweis Uiber die Einhaltung von Grenz-/Richtwer-
ten sowie vertiefende Untersuchungen erfolgen im Baubewilli-
gungsverfahren
® Larm / Storfall:
stadtebauliche Konzeption (Langsbauten entlang der Bahn)
schutzt Hinterlieger
® Altlasten
verschmutztes Untergrundmaterial wird auf Grundlage eines
Entsorgungskonzepts triagiert und geeignet entsorgt
¢ Flora und Fauna
deutliche Zunahme der Grunflachen



