GEMEINDE WETTINGEN

KANTON AARGAU

Gestaltungsplan "Dorf"

gemass § 21 BauG

Sondernutzungsvorschriften

Weitere Bestandieile des Gestaltungsplanes:

- Situationsplan +2500

:
r20

Mitwirkungsbericht vom
Vorprifungsbericht vom
Offentliche Auflage vom

Beschlossen vom Gemeinderat am
Der Gemeindeammann

Der Gemeindeschreiber

25. Méarz / 20. Mai 1899
14. Februar 2000
30. Juni bis 14. August

18. Januar 2001

b

o

Genehmigung:

Genehmigung durch den Regierungsrat
Aarau,den  ia . Aull 2oca

Der Staatsschreiber:

N Vs
L
y 7 VA

s

Vs

e

//)




Gemeinde Wettingen
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Zweck

Bestandteile

Perimeter

Grundmasse

Baubewilligungs-
pflicht

Rlickbau

A. Allgemeine Bestimmungen

§1
Der Gestaltungsplan «Dorf» unterstiitzt die in der Bau- und

Nutzungsordnung formulierte Zjelsetzung der Erhaltung und
Weiterentwicklung des Dorfkerns.

§ 2
Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Teilen:
e Situationsplan 1:1000
(nachfolgend als «Plan» bezeichnet),
e Sondernutzungsvorschriften.

§ 3

Der Gestaltungsplan umfasst die Teile des Dorfkernes, welche
der Dorfzone zugeteilt sind, sowie die in der Zone fiir 6f-
fentliche Bauten und Anlagen liegenden Gebiete mit der Kirche
«St. Sebastian» und dem «Gluri-Suter-Haus».

§ 4
1 Soweit die vorliegenden Sondernutzungsvorschriften keine

Festlegungen enthalten, gelangen die Bestimmungen der Bau-
und Nutzungsordnung zur Anwendung.

2 Bei Arealilberbauungen gelten beziiglich der Ausniit-
zungsziffer und der Gebdudehdhe (Anzahl Vollgeschosse) die
Grundmasse der Regelbauweise.

§ 5

Innerhalb des Perimeters des Gestaltungsplanes bediirfen die
nach kantonalem Recht von der Baubewilligungspflicht ausge-
nommenen Bauten und Anlagen (vgl. § 30 ABauV) eines ver-
einfachten Verfahrens gemadss § 61 des kantonalen Baugesetzes.

§ 6
1 Der Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteilen sowie von

baulichen Bestandteilen der Umgebungsgestaltung ist
bewilligungspflichtig.
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Anrechenbare Grund-
stiicksfldche bei teil-
weise Uberbauten
Grundstticken

Zu erhaltende Bauten
(orange bezeichnet)

2 Eine Abbruchbewilligung wird nur erteilt, wenn die Er-
stellung des Neu- oder Ersatzbaus gesichert ist oder wenn die
Bauliicke das Ortsbild nicht beeintrdchtigen wird.

§ 7

1 Fiir die Berechnung der maximal zuldssigen Brutto-
geschossfldche, die von Neubauten auf teilweise tberbauten
Grundstiicken in Anspruch genommen werden kann, wird die
Grundfliche der bestehenden Gebdude mit ihrer Um-
gebungsfliche von der Parzelle abgegrenzt. Fiir den restlichen
Parzellenteil gilt die zonengemésse Ausniitzungsziffer. Fiir den
Um- und Ausbau der bestehenden Bauten auf dem
abgegrenzten Parzellenteil gilt keine Ausniitzungsziffer.

2 Die Umgebungsflache wird durch Linien gebildet, die parallel
zur jeweiligen Fassade und in einem Abstand gezogen werden,
der dem zonengemissen Grenzabstand entspricht. Gegeniiber
der massgeblichen Hauptfassade wird der doppelte
Grenzabstand eingetragen. Anbauten sowie vorspringende
Gebdudeteile werden dabei nicht berticksichtigt.

B. Bauweise

§ 8

1 Die im Plan orange bezeichneten Gebdude sind von
kulturgeschichtlicher Bedeutung und in ihrer Substanz
geschiitzt. Sie diirfen nicht abgebrochen werden und sind zu
unterhalten. Innerhalb des bestehenden Bauvolumens diirfen
sie aus- und umgebaut werden, soweit dies dem Schutzziel
nicht entgegensteht.

2 Diese Gebdude diirfen bei Zerstdrung durch Brand oder
andere Katastrophen unter Beibehaltung der Lage und Stellung
sowie des Gebdudeprofils und des Erscheinungsbildes wieder

-aufgebaut werden.

3 Der Gemeinderat kann aus Grinden des Ortsbildschutzes,
der Wohnhygiene, des Verkehrs oder der Sicherheit Abwei-
chungen von Abs. 2 bewilligen oder anordnen.

4 Um- und Ausbauten sowie Wiederaufbauten unterliegen
keinen Ausniitzungsbeschrankungen.
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Ortsbildbestimmende
Bauten
(grau bezeichnet)

Gestaltungsbaulinien

fur Hauptbauten

§ 9

1 Die im Plan grau bezeichneten Gebdude haben eine orts-
bildbestimmende Funktion und sind zu erhalten. Ein Abbruch
und Ersatzbau kann Dbewilligt werden, wenn die
Gebdudesubstanz in einem schlechten baulichen Zustand ist
und die fiir die Erhaltung notwendigen baulichen Massnahmen
wirtschaftlich unzumutbar wiren.

2 Ersatzbauten haben sich beztiglich ihrer Lage, Stellung und
ihres Gebdudeprofils nach der abgegangenen Baute zu richten
und sich gut in das Ortsbild einzuftigen.

3 Scheunen kénnen fiir mdssig storende Betriebe und fir
Wohnungen umgebaut werden. Sie diirfen abgebrochen und
durch einen Neubau ersetzt werden, sofern das Gebdudeprofil
der abgegangenen Baute {ibernommen wird.

4 Der Gemeinderat kann aus Griinden des Ortsbildschutzes,
der Wohnhygiene, des Verkehrs oder der Sicherheit Abwei-
chungen von Abs. 2 und 3 bewilligen oder anordnen.

5 Um- und Ausbauten unterliegen keinen Ausniitzungs-
beschrankungen.

6 Die im Gestaltungsplan grau bezeichneten, ortsbild-
bestimmenden Bauten sind von kommunaler Bedeutung und
unterstehen einer Meldepflicht. Bei geplanten baulichen
Massnahmen oder Verdnderungen an den Objekten oder an
den Aussenrdumen sind die zu berticksichtigenden
Anforderungen und Grundlagen frithzeitig beim Gemeinderat
einzuholen. Der Gemeinderat kann dazu auf Kosten der
Bauherrschaft Fachgutachten einholen.

C. Gestaltung

§ 10

1 Hauptbauten sind auf die im Plan bezeichneten Gestal-
tungsbaulinien zu stellen. Der Gemeinderat kann Abwei-
chungen bewilligen oder anordnen, wenn damit beziiglich
Wohnhygiene oder Einpassung in das Ortsbild eine Verbesse-
rung erzielt werden kann.

2 Klein- und Anbauten sowie Tiefbauten diirfen auch aus-
serhalb von Gestaltungsbaulinien erstellt werden, sofern die
Aussenrdume in ihrer Eigenart nicht beeintridchtigt werden.
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Gestaltung der
Déacher

Gestaltung der
Fassaden

Gestaltung der
Umgebung

§ 11

1 Die Hauptfirstrichtung der Bauten ist auf die Angaben im
Plan abzustimmen.

2 Bei Hauptgebduden sind nur Sattelddcher mit beidseitig
gleichmissiger, ortstiblicher Neigung zuldssig. Abgeschleppte
Décher auf Aufschieblinge sind im unteren Drittel der
Dachfldachen und tiber An- und Nebenbauten gestattet.

3 Dachdurchbriiche sind in Form von Giebellukarnen,
Schleppgauben, Ochsenaugen und Dachflachenfenstern sowie
als spezielle Giebelkonstruktionen (Zwerchhaus) zulédssig.

§ 12

1 Die urspringlichen Materialien sind bei Renovationen und
Unterhaltsarbeiten nach Moglichkeit zu erhalten und zu
restaurieren.

2 Fassaden sind in der Regel in ortsiiblichen Materialien wie
Mauerwerk, Stein, Holz und Verputz auszuftihren. Andere
Materialien sind zuldssig, sofern sie sich gut in das Ortsbild
integrieren lassen.

3 Sichtbare Untergeschosse sind als Sockel auszubilden.

4 Die farbliche Gestaltung der Fassaden ist vor der Ausfih-
rung von der Baubehorde bewilligen zu lassen.

§ 13

1 Die traditionelle Umgebungsgestaltung (abgegrenzte
Grinflichen, insbesondere zwischen Strasse und Baute;
Materialien; Brunnenanlagen; freie Vorplidtze; etc.) ist insgesamt
in ihrer Eigenart zu erhalten sowie bei Neu- und Ersatzbauten
nach Mdglichkeit zu libernehmen.

2 Die im Plan speziell bezeichneten Einzelobjekte sind fiir das
Ortsbild von besonderer Bedeutung und deshalb zu erhalten.

3 Anderungen konnen bewilligt werden, wenn damit eine fiir
das Ortsbild gleichwertige Losung erreicht wird oder fiir den
Grundeigentiimer sonst eine unzumutbare Einschriankung ent-
stiinde.

4 Garagen und Abstellplitze sind sorgfiltig einzupassen.
Grossere Hartbelagsflichen, wie z.B. Parkpldtze, sind durch
Baume mit nicht verdichteten Pflanzflachen zu unterteilen.

> Die exakte Lage der im Plan bezeichneten Fusswegverbin-
dungen wird jeweils im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens festgelegt. Die jeweiligen Grundeigentiimer haben
dannzumal im Grundbuch ein unentgeltliches Bentitzungsrecht
zu Gunsten der Offentlichkeit einzurichten.
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Fachgutachten

Inkrafttreten

§ 14

Die Baubehérde kann fiir die Beurteilung der Einordnung und
der Gestaltung von Bauten und Anlagen auf Kosten der
Bauherrschaft Fachgutachten einholen.

D. Schlussbestimmungen

§ 15

1 Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

2 Die Anderung oder Aufhebung bedarf des gleichen Ver-
fahrens wie der Erlass des Gestaltungsplanes.

3 Mit diesem Gestaltungsplan wird der Kommunale Uber-
bauungsplan ,Dorfkern” mit den Spezialbauvorschriften fiir
die Ortsbild-Objektschutzzone vom 24. Marz 1988 aufgehoben.
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