Gemeinde Wettingen Kanton Aargau

Gestaltungsplan "Schopflihuse”

gemadss § 21 BauG
Sondernutzungsvorschriften

Weitere Bestandteile des Gestaltungsplanes:
— Situationsplan 1:500
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Zweck des
Gestaltungsplanes

Bestandteile des
Gestaltungsplanes

Perimeter

Verhdltnis zur
Grundordnung

Teilgebiete

A. Allgemeine Bestimmungen

o1

1 Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll eine innere
Verdichtung ermdglicht werden unter Erhaltung des typi-
schen Quartiercharakters.

2 Das Quartier "Schépflihuse" weist mit seiner baulichen
Struktur, der Gliederung der Bauten sowie der Gestaltung
der Aussenriume, insbesondere mit seinen Vorgérten und
Strassenrdumen, eine hohe Wohn- und Siedlungsqualitat
auf.

3 Neu- und Umbauten haben diese charakteristischen Ele-
mente zu respektieren. Verdnderungen an der Umgebung
miissen zur Erhaltung der Aussenraumqualitit beitragen.

§2
Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Teilen:

e Situationsplan 1:500
e Sondernutzungsvorschriften.

§3

Der Gestaltungsplan umfasst das im Situationsplan 1:500 be-
zeichnete Gebiet.

§4

Das Planungsgebiet befindet sich in der Wohnzone W2.
Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gelten
die entsprechenden Vorschriften der Bau- und Nutzungs-
ordnung (BNO) sowie der Bauzonenplan.

§5

Das Gestaltungsplangebiet wird in die Teilgebiete I und II
unterteilt. Die Abgrenzung dieser Gebiete ist im Plan ersicht-
lich.
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Bauweise

Grundmasse

B. Bauweise und Gestaltung

a) Allgemeine Bestimmungen

§e6
Es gilt die offene Bauweise. Davon ausgenommen ist im
Teilgebiet II die erste Bautiefe entlang der Tégerhardstrasse.

§7
1 Fir die Regelbauweise gelten, ergédnzend zu den Bestim-
mungen in der BNO, folgende Grundmasse:

Gebaudehdhe max. 6.00m
Firsthdhe max. 9.00m
Gebé&udelangen:

— strassenseitige Gebaudelange: max. 11.50m
— seitliche Gebaudelange: max. 18.00m

2 Bei besonderen Parzellenformen und bei Eckgrundstiicken

kann der Gemeinderat im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens andere Gebidudeldngen festlegen, sofern die An-
forderung der Einpassung solcher Bauten erfiillt bleibt.

3 Eine Unterschreitung der Grenz- und Gebdudeabstinde im
Sinne von § 47 Abs. 2 BauG ist nicht zuldssig. Vorbehalten
bleibt § 20 Abs. 3 ABauV.

4 Fiir Klein- und Anbauten gilt ein Grenzabstand von 2 m,
welcher mit schriftlicher Zustimmung der betroffenen
Nachbarn reduziert oder aufgehoben werden kann. Gegen-
{iber Hauptgebduden und fir Klein- und Anbauten unter-
einander gilt kein Gebdudeabstand, wenn die architektoni-
schen, gesundheits- und feuerpolizeilichen Anforderungen
gewahrt bleiben.

5 Fiir Tiefbauten gilt ein Grenzabstand von 50 cm. Der
Gemeinderat kann eine Reduktion oder Aufhebung dieses
Grenzabstandes bewilligen, wenn dies dem Zweck des
Gestaltungsplanes entspricht und die betroffenen Nachbarn -
dadurch nicht beeintrachtigt werden.

6 In Neubauten sind die dem Wohnen oder Arbeiten -die-
nenden Flichen in Dach-, Attika- und Untergeschossen an
die Ausniitzungsziffer anrechenbar.

7 Fir Arealiiberbauungen gelten dieselben Grundmasse wie
fiir die Regelbauweise.
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Baulinien fir
Hauptbauten

Baulinien fdr
Kilein- und Anbauten

Gestaltung der
Bauten

Geslaltung der
Décher

Gestaltung der Klein-
und Anbauten

§8
1 Die im Gestaltungsplan bezeichneten Baulinien fiir

Hauptbauten gelten fiir alle bewohnten Gebdude- und Ge-
baudeteile.

2 Unbeheizte Wintergirten sowie verglaste Balkone diirfen
die Baulinie fiir Hauptbauten {iberschreiten.

§9
Fiir Klein- und Anbauten sind die im Gestaltungsplan
speziell bezeichneten Baulinien massgebend.

§ 10

Hauptbauten sowie Klein- und Anbauten sind fiir sich und
in ihrem Zusammenhang so zu gestalten, dass sie sich gut in
die bauliche und landschaftliche Umgebung einordnen.

§11

1 Fiir Hauptbauten sind in der Regel quartieriibliche Sattel-
dacher mit gleichméssiger Neigung vorzusehen. Andere
Dachformen sind nur zuléssig, sofern sie sich gleichwertig in
die bestehende Gebiudezeile einordnen.

2 Als Dachdurchbriiche sind Dachaufbauten und Dachfla-
chenfenster erlaubt.

§12

1 Klein- und Anbauten gemdss § 9 sowie Bauteile gemaéss § 8
Abs. 2, die im Bereich zwischen den Baulinien angeordnet
werden, diirfen in ihrer Gesamtheit die Hauptbauten nicht
konkurrenzieren.

2 Freistehende, vor der Baulinie fiir Hauptbauten gelegene
Kleinbauten fiir die Unterbringung von Fahrzeugen (Auto- .
unterstinde, Garagen, etc.) diirfen im Maximum zwei ge-
schlossene Seiten aufweisen.
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b) Besondere Bestimmungen fiir das Teilgebiet I
§13

Ausrichtung der
Bauten

Zentraler halbéffent-
licher Bereich

Bauweise

Ausrichtung der
Bauten

1 Die bestehenden Hauptbauten stehen in der Regel giebel-
seitig zur Strasse. Bei der Errichtung von Neu- bzw. Ersatz-
bauten oder bei umfassenden Anderungen bestehender Bau-
ten ist dieses Ordnungsprinzip zu berticksichtigen.

2 Der Gemeinderat kann Ausnahmen gestatten, sofern eine
ebenso gute Binpassung in das Quartier gewéhrleistet wird.

§14

1 Der zentrale halbéffentliche Bereich kann fiir allgemeine
Quartierbediirfnisse genutzt werden (z.B. Pavillon, Kinder-
spielplatz, Feuerstellen, Sitzgelegenheiten, etc.).

c) Besondere Bestimmungen fiir das Teilgebiet II

§15

1 In der ersten Bautiefe entlang der Tagerhardstrasse sind
die Bauten gemiss heutiger Situation an die Grenze zu stel-
len; dabei betrigt die maximal zuldssige Gebdudeldange 22 m.
Vorbehalten bleibt § 7 Abs. 2 der Sondernutzungsvorschrif-
ten.

2 Im riickwirtigen Bereich der Grundstiicke gelten dieselben
Grundmasse wie im Teilgebiet L.

§ 16

1 Die bestehenden Hauptbauten stehen traufseitig zur
Strasse. Bei der Errichtung von Neu- bzw. Ersatzbauten oder
bei umfassenden Anderungen bestehender Bauten ist dieses
Ordnungsprinzip zu beriicksichtigen.

2 Der Gemeinderat kann Ausnahmen gestatten, sofern eine .
ebenso gute Einpassung in das Quartier gewéhrleistet wird.
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C. Nutzung und Gestaltung der Aussenriume

§17
Fidchen fir Zufahrten 1 Flachen fiir Zufahrten und die Parkierung sind mit ver-
und die Parkierung sickerungsfiahigen Schichten (Chaussierung, Schotterrasen,

etc.) auszufithren. Davon ausgenommen sind Hauszugénge.

2 Der Gemeinderat kann Abweichungen bewilligen, sofern
dies aus betrieblicher Sicht nétig ist oder die Anwendung
von Abs. 1 zu unverhidltnisméssigen Beeintrdchtigungen
fithren wiirde.

§18
Gestaltung der 1 Im Minimum zwei Drittel der Fliche zwischen strassen-
Vorgartenbersiche seitiger Fassade und Strassengrenze ist als Griinfliche zu ge-
stalten.

2 Als Griinflichen gelten alle bepflanzten und nicht versie-
gelten Flachen sowie 6kologisch wertvollen Freiflachen. Be-
festigte Parkplitze zdhlen nicht dazu. Griinflichen haben im
Minimum bis zum Mass der halben Lénge der strassenseiti-
gen Grenze an diese Grenze anzustossen.

3 Der Gemeinderat kann Abweichungen von Abs. 1 und 2
bewilligen, sofern die Anwendung zu unzweckmaissigen Si-
tuationen fithren wiirde.

4 Die Griinflachen sind mit Biischen oder Baumen zu be-
pflanzen.

5 Einfriedungen, Umzdunungen etc. sind zuriickhaltend
vorzunehmen; von dieser Regelung kann bei Grund-
stlicken, die an die Tégerhardstrasse anstossen, abgewichen
werden.

D. Erschliessung und Parkierung

§19

Fusswege Die im Gestaltungsplan bezeichneten Fusswegbeziehungen
sind dauernd zu erhalten.
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§ 20

Anordnung der 1 Parkierungsanlagen (Parkfelder, Unterstdinde, Rampen,
Parkierung etc.) sind derart anzuordnen und zu gestalten, dass die Vor-
gartenbereiche nicht beeintrachtigt werden.

2 Unterirdische Parkierungsanlagen sind nach Moglichkeit
so zu konzipieren, dass benachbarte Grundstiicke daran an-
schliessen koénnen und so gemeinsame Parkierungsanlagen
entstehen.

3 Der Gemeinderat kann Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimer verpflichten, an unteridische Parkie-
rungsanlagen, die nach Inkrafttreten dieses Gestaltungs-
planes erstellt werden, anzubauen und diese intern zu ver-
binden.

4 Fr kann ebenso die Erstellung gemeinschaftlicher Zu- und
Ausfahrten vorschreiben oder die Eigentiimerinnen und
Eigentiimer von Anlagen, die nach Inkrafttreten dieses
Gestaltungsplanes erstellt werden, verpflichten, Dritten die
Mitbeniitzung von Zu- und Ausfahrten gegen angemessene
Entschidigung zu gestatten, sofern sich die Anlagen daftir
eignen und dies im offentlichen Interesse liegt.

5 Einzelheiten dazu regelt der Gemeinderat in den Auflagen
zur Baubewilligung.

E. Schlussbestimmungen

§21

Aufhebung Baulinien  Die bestehenden Baulinien werden mit der Genehmigung
des vorliegenden Gestaltungsplanes durch den Regierungs-
rat ausser Kraft gesetzt.

§22

Inkrafttreten 1 Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung durch den
Gestaltungsplan Regierungsrat in Kraft.

2 Die Anderung bedarf des gleichen Verfahrens wie der Er-
lass des Gestaltungsplanes.
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