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Das Wichtigste
in Klirze

Die allgemeine Nutzungsplanung von
Wettingen (genehmigt 2002) ist Gber

20 Jahre alt. Inzwischen haben sich die
gesetzlichen Rahmenbedingungen
sowie die gesellschaftlichen und wirt-
schaftlichen Verhéltnisse stark ver-
andert. Eine vollstandige Uberarbeitung
war deshalb notwendig.

Die Revision basiert auf dem Raum-

lichen Entwicklungsleitbild (REL)

«Wettingen 2035», das in einem breit

abgestltzten Prozess mit der Bevdl-

kerung entwickelt wurde. Es bildet die

Grundlage fiir die neue Allgemeine

Nutzungsplanung (ANUP) und enthélt

sieben zentrale Ziele:

1. Innenentwicklung férdern

2. Stadtebauliches Zentrum starken

3. Raum fir neue Arbeitsplatze
schaffen

4. Gartenstadt-Charakter bewahren

5. Offentliche Rdume aufwerten

6. Naturwerte erhalten und
Naherholung férdern

7. Qualitat sichern und verbessern

Die Nutzungsplanung erméglicht es, die
im REL erarbeiteten Entwicklungsziele
umzusetzen und durch geeignete Mass-
nahmen grundeigentiimerverbindlich
festzulegen.

Die allgemeine Nutzungsplanung besteht

aus den folgenden Elementen:

— Der Bauzonenplan und der Kultur-
landplan zeigen parzellenscharf zu
welcher Zone ein bestimmtes Grund-
stlick gehort.

— Die Bau- und Nutzungsordnung
(BNO) definiert die zulassige Nutzung
und Uberbauung jeder Zone.

Der Planungsentwurf besteht neben
diesen durch den Einwohnerrat zu be-
schliessenden und anschliessend durch
den Regierungsrat zu genehmigenden
Dokumenten (BNO, Bauzonenplan, Kul-
turlandplan) aus dem Planungsbericht
(mit Anhang und Beilagen). Der Planungs-
bericht erldutert das Planungsvorhaben
und dient dazu, Interessierte, Betroffene
und Genehmigungsbehdrde Uber die
Vorlage und deren Zweckmassigkeit zu
informieren.

Diese Zusammenfassung stellt einen
Uberblick tiber den Planungsentwurf dar
und enthalt Verweise zur Vertiefung.
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Wichtige Neuerungen
der ANUP-Revision

1. Qualitative Innenentwicklung
(Kapitel 4 Planungsbericht)

Die Gemeinde soll nicht unkontrolliert
wachsen, sondern gezielt und qualitativ.

Wichtigste Massnahmen:

— Neue Entwicklungsschwerpunkte:
Bahnhof Nord, Zentrale, Bettlere/
Wynere (Kapitel 4.1 bis 4.3 Planungs-
bericht)

- Vereinfachte Arealiliberbauungen,
um grdssere Bauprojekte zu erleichtern
(Kapitel 4.4 Planungsbericht)

— Einflhrung von Mindestnutzung,
damit Land effizient genutzt wird
(Kapitel 4.6 Planungsbericht, § 34
Abs. 3 BNO)

— Aufhebung grosser Grenzabsténde
und flexiblere Platzierung von
Gebauden (Kapitel 4.6 Planungs-
bericht)

— Bonus fiir preisgiinstigen Wohn-
raum (Kapitel 11.7 Planungsbericht,

§ 34 BNO)

— Nachverdichtung bestehender
Uberbauungen: Erleichterungen bei
bestehenden Bauten (Kapitel 4.5
Planungsbericht, § 14b BNO)

2. Stadtebauliche Mitte
(Kapitel 5.1 Planungsbericht)

Das Zentrum entlang der Landstrasse
soll aufgewertet werden. Auf die
beabsichtigte Erhéhung der zuldssigen
Gebaudehdhe nordlich des Kreisels
Landstrasse/Alberich Zwyssig-Strasse
(Zentrumsplatz, EW-Gebaude, Polizei,
Center Passage) wird jedoch verzichtet.

3. Arbeitszonen - Geisswies
(Kapitel 6 Planungsbericht)

Die geplante Einzonungen fir das
Gewerbe (Obere Geisswies/Gruebe) und
die Aussiedlung des Landwirtschafts-
betriebs Ziegelhof wurden wegen
weiterer zu klarenden Fragen vorerst
zuriickgestellt. Sie sollen in einer
Teilrevision folgen.
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4. Gartenstadtcharakter sichern
(Kapitel 7 Planungsbericht)

Zur Erhaltung des durchgrinten

Ortsbilds gibt es neue Regeln:

— Spezifische Wohnzonen (Altenburg /
Au und Schopflihuse) fir besonders
wertvolle Teile der Gartenstadtquartiere

— Griinflichenziffer zur Begrenzung
der Versiegelung (Kapitel 7.1 Planungs-
bericht)

- Pflicht zu Dachbegriinung, Anreize
fir Fassadenbegriinung (Kapitel 11.5
Planungsbericht, § 52a und § 39¢
Abs. 2 BNO)

- Sicherung von Vorgarten und
Baumen unter anderem Liberalisie-
rung von Pflanzabstanden (Kapitel 11.5
Planungsbericht, § 39d BNO)

- Umgebungsplan neu Bestandteil jedes
Baugesuchs (Kapitel 7.2 Planungs-
bericht, § 53 BNO)

5. Offentliche Rdume
(Kapitel 8 Planungsbericht)

— Ausbau eines griinen und blauen
Freiraumnetzes (Korridore entlang
von Grunfldchen und Gewassern)

— Teilrevision der Gewéasserraume
separate vorgangige Revision (Kapitel
2.3 Planungsbericht)

— Weitere Einzonungen
— Fohrhélzli fur Lager, Energieanlagen
etc. (Kapitel 8.3 Planungsbericht)
— Untere Geisswies bestehende tem-
porare Unterklnfte fir Gefllichtete
(Kapitel 8.4 Planungsbericht)

6. Natur und Erholung
(Kapitel 9 Planungsbericht)

— Schutz wertvoller Landschaftsraume
rund um Wettingen

- Sicherung des Siedlungstrenn-
girtels zu Wirenlos (Kapitel 9.1 Pla-
nungsbericht)

— Pflege geschutzter Baume kiinftig
durch die Gemeinde (Kapitel 9.2
Planungsbericht)

7. Qualitatssicherung
(Kapitel 10 Planungsbericht)

— Ortsbildkommission und Beratung
werden gestarkt

- Verpflichtende Qualitatssicherung
bei grosseren Projekten (Wettbewerbe,
Studienauftrage etc.)
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Technische
Anpassungen

IVHB-konforme Begriffe
(Kapitel 11.1 Planungsbericht)

Die Baubegriffe wurden interkantonal
vereinheitlicht (z. B. neu: «<Fassaden-
héhe» statt «Gebaudehdhe»). Die Werte
wurden angepasst, um Nachteile zu
vermeiden.

Attikageschosse
(Kapitel 11.4 Planungsbericht)

Attikageschosse diirfen kinftig bis
60 % der Flache eines Voll-
geschosses betragen (ein Vorteil
flr kleinere Parzellen).

Biodiversitat,
Klima & Energie

NZ

Die ANUP starkt auch die 6kologische
Qualitat:

— Férderung von Regenwasserbewirt-
schaftung und Hitzeminderung
(Kapitel 11.5 Planungsbericht)

— Erneuerbare Energien und Abwarme-
nutzung bei Neubauten (Kapitel 11.8
Planungsbericht)

— E-Mobilitat: Ladeinfrastruktur
bei Mehrfamilienhdusern
(Kapitel 11.8 Planungsbericht)

— Energiekonzept-Pflicht bei Areal-
Uberbauungen (Kapitel 11.8 Planungs-
bericht)
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Mitwirkung und
Vorprufung

Mitwirkung der Bevélkerung
(Kapitel 14.3 Planungsbericht,
Beilage B7 Mitwirkungsbericht)

Zwischen Marz und Mai 2024 wurden

die Planungsentwirfe 6ffentlich

aufgelegt:

— 96 Personen/Organisationen
reichten 644 Antrage ein

— Schwerpunkte: Zentrum
(H1.A, nordlich Kreisel Landstrasse/
Alberich Zwyssigstrasse),
Griinflachenziffer, Veloparkplatze,
preisgiinstiges Wohnen

- Von den eingereichten Antrdgen
wurden 20 % berlcksichtigt,
50 % abgelehnt, 30 % informativ
angenommen

Kantonale Vorpriifung

(Kapitel 14.4 Planungsbericht, Beilage B9
Abschliessender Vorprufungsbericht,
Beilage B10 Umgang mit abschliessender
Vorprifung)

Der Kanton lobte die Qualitat der ANUP,

stellte aber 12 Vorbehalte:

— Arbeitszonen Geisswies und Ziegelhof-
Aussiedlung werden ausgeklammert

— Einzelne baurechtliche Vorschriften
wurden angepasst, andere bleiben
bestehen

— Festhalten an Einzonung fiir Geflich-
tetenunterkilinfte

Einwendungsverfahren
(Kapitel 14.5 Planungsbericht)

Zwischen Juli und August 2025 wurden

die Planungsentwirfe 6ffentlich

aufgelegt:

— Verzicht auf das Gebiet fur hdhere
Gebé&ude H1.A
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Weiteres Vorgehen

Beschluss

Der Planungsentwurf wird am

4. Dezember 2025 dem Einwohnerrat
zum Beschluss vorgelegt.

Weitere Informationen

zukunft-wettingen.ch/projekte-gemeinde/allgemeine-nutzungsplanung

Konzept und Gestaltung: KOMMPAKT AG, Baden

Bildquelle: Gemeinde Wettingen
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