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VORWORT

«Wo steht Wettingen 2020?» Damit mit dem «Raumlichen Entwicklungsleitbild (REL)» eine
raumlich-strategische Vorstellung fiir die Zukunft von Wettingen
entwickelt werden kann, wird im nachfolgenden Grundlagenbe-
richt aufgezeigt, «wo Wettingen 2020 steht». Die daflir verwen-
deten Grundlagen basieren unter anderem auf Antworten aus
Workshops mit Einwohnerrat, Gemeinderat, Planungskommis-
sion und der interessierten Bevdlkerung sowie den nachfolgen-
den Planungsgrundlagen.

Wichtige kommunale Die Gemeinde Wettingen hat in der Vergangenheit verschie-

Planungsgrundlagen dene Planungsgrundlagen in Form von Konzepten, Leitbildern,
Inventaren und Richtlinien erarbeitet. Diese Planungsdoku-
mente bilden auch fir das REL wichtige Grundlagen. Dazu z&h-
len insbesondere:

Freiraumkonzept (2013),

Kommunaler Gesamtplan Verkehr, KGV (2016),
Stadtebauliches Leitbild, Grundlagen (2017),
Masterplan Landstrasse (2014).

Weitere kommunale e Schulraumplanung Wettingen (2021),
Planungsgrundlagen

Masterplan Aussensportstatten (Entwurf 2021),
Energieleitbild der Gemeinde Wettingen (2021),
Masterplan Tagerhard (2007),

Projektspezifische Studien fiir Quartiere und Areale.

Ubergeordnete  Nebst den kommunalen Planungsgrundlagen bilden auch kanto-
Planungsgrundlagen nale und regionale Planungsdokumente wichtige Grundlagen.
Im Fokus stehen dabei der kantonale Richtplan von 2011 mit
Anpassung von 2015, das Raumliche Entwicklungskonzept
(REK) des Planungsverbands Baden Regio von 2013 mit Ergan-
zung von 2017 sowie die Regionale Entwicklungsstrategie

(RES) des Planungsverbands Baden Regio von 2020.

Legislaturprogramm Nebst diesen planerischen Grundlagen bildet das Programm
des Gemeinderats des Gemeinderats fir die Legislatur 2018 — 2021 mit seinen Leit-
satzen und Leitzielen eine wesentliche Grundlage fir das REL.

Ubersicht Planungen Des Weiteren konkretisierte der Gemeinderat in der «Ubersicht
und Projekte  Planungen und Projekte» im Rahmen der Vorbereitung der
Amtsperiode 2018 bis 2021, gestiitzt auf das Gemeindeleitbild

von 2015, seine Absichten zur rdumlichen Entwicklung.

Analysen FuUr die Erarbeitung wurden Quartieranalysen (vgl. Anhang A)
sowie GIS-Analysen (vgl. Anhang B) erstellt.
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1 REGION — WETTINGEN UND SEINE NACHBARN 6

Wettingen als Teil des Regional-
zentrums Wettingen-Baden

ggenthal

1 REGION - WETTINGEN UND SEINE NACHBARN

1.1 Regionalzentrum Wettingen — Baden

Die Gemeinde Wettingen ist Teil des Regionalzentrums Wettin-
gen-Baden. Dieses ist im kantonalen Richtplan als Kernstadt de-
finiert und wird im Richtplan zusammen mit den umliegenden
Gemeinden als Motor der wirtschaftlichen und gesellschaftlichen
Entwicklung bezeichnet. Heute sind Wettingen und Baden rdum-
lich zu einem Siedlungsgebiet verwoben. Gleichwohl sind sie po-
litisch und administrativ unabhéngige Einheiten, die in vielen Be-
reichen eng zusammenarbeiten.

Abb. 1: Die Limmatstadt, die sich zwischen der Stadt Zirich und dem Wasserschloss bei Vogelsang erstreckt
(Quelle: Limmatstadt AG; bearbeitet)

Lage im Limmattal

Funktion von Wettingen
innerhalb des Regionalzentrums

Das Regionalzentrum Wettingen-Baden liegt am 6stlichen Rand
des Kantons Aargau im aargauischen Limmattal. Wirtschaftlich
und funktional orientiert es sich — wie die Ubrigen Gemeinden im
Limmattal — stark am Wirtschaftsraum Zirich. Zusammen bilden
sie die «Limmatstadt». Diese umfasst das rund 36 km lange Ge-
biet zwischen der Stadt Zirich und dem «Wasserschloss» bei
Vogelsang, wo sich Aare, Reuss und Limmat vereinen.

Wettingen ist mit 21167 Einwohnern (Stand per 31.12.2020) be-
volkerungsmassig die zweitgrosste Gemeinde im Kanton Aar-
gau. Sie ist flachenmassig mit 1°060 ha auch die zweitgrosste
Gemeinde im Bezirk Baden. Wettingen ist in erster Linie eine
beliebte Wohngemeinde mit dem gréssten Einfamilienhausbe-
stand im Bezirk Baden. Als Gemeinde mit zentralortlichen Funk-
tionen verfligt Wettingen aber auch Gber Nutzungen von regio-
naler Bedeutung wie die Kantonsschule, die Bezirksschule, die
Heilpadagogische Schule, das «Haus Sonnenblick» als Teil des

25618_13A_220408_REL_Grundlagenbericht.docx Gemeinde Wettingen



1 REGION — WETTINGEN UND SEINE NACHBARN 7

Baden Regio

Imagetrager

Deutlich veranderte Gebiete
Urbane Entwicklungsachsen
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regionalen Pflegezentrums Baden, das Einkaufszentrum «Tagi-
park», die Brauerei «Lagerebrau» sowie das sanierte und erwei-
terte Sport- und Erholungszentrum «Tagi». Seit vielen Jahren
hat Wettingen auch den Vorsitz im regionalen Planungsverband
«Baden Regio» inne.

25 Gemeinden bilden den Regionalplanungsverband Baden Re-
gio. Dieser setzt sich fir eine nachhaltige Regionalentwicklung
mit ganzheitlicher Betrachtung in wirtschaftlichen, dkologischen
und gesellschaftlichen Belangen ein. In dieser Funktion hat er
ein regionales Entwicklungskonzept (REK) erarbeitet, welches
fur die Region folgende Vision vorsieht.
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Abb. 2: Vision 2030 — Siedlung
(Quelle: Baden Regio, Regionales Entwicklungskonzept — REK,
Erganzung Neumitglieder, 2016)
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1 REGION — WETTINGEN UND SEINE NACHBARN 8

1.2 Nachbargemeinden

Nachbargemeinden Wettingen grenzt an Baden (AG) im Westen, Ennetbaden (AG)

aus zwei Kantonen im Nordwesten, Ehrendingen (AG) im Norden, Niederweningen
(ZH) im Nordosten, Otelfingen (ZH) im Osten, Wiirenlos (AG) im
Siidosten und Neuenhof (AG) im Siden. Nachfolgend werden
die Nachbargemeinden Baden, Neuenhof und Wirenlos naher
betrachtet, da sie die Siedlungsentwicklung von Wettingen be-
einflussen konnen. Die Gemeinden Ehrendingen, Ennetbaden,
Otelfingen und Niederwenigen haben demgegeniber durch die
rdaumliche Trennung durch die Lagern / Schartenfels keinen di-
rekten Einfluss darauf.

Untersiggenthal

Freienwil
Obersiggenthal Ehrendingen
Turgi EfTat: Niederweningen (ZH)
baden
Gebenstorf
: Baden Wettingen Otelfingen (ZH)
Birmenstorf
Neuenhof Wiirenlos
Fislisbach
Kill-
. Ober- Wangen
Wohlen- Mellingen Nieder rohrdorf
schwil o Spreitenbach
rohrdorf P

Abb. 3: Wettingen und seine Nachbargemeinden
(Quelle: Baden Regio, bearbeitet)
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1 REGION — WETTINGEN UND SEINE NACHBARN 9

Situation heute

Raumliche Entwicklung
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1.3 Stadt Baden

Als Hauptort des Bezirks Baden ist die Stadt Baden Namensge-
berin des Bezirks. lhr Selbstverstandnis ist aufgrund der Stadt-
grindung von 1297 seit jeher stadtisch. Sie zahlt mit 19507 Ein-
wohner (Stand per 31.12. 2020) weniger Einwohner als die Ge-
meinde Wettingen, ist aber mit 29564 Beschaftigten (Stand
2017) und Sitz diverser grosser Konzerne wie ABB, Alstom, Ge-
neral Electric oder Axpo ein wichtiger Wirtschaftsstandort so-
wohl fir die Region als auch fir den gesamten Kanton Aargau.

Der Richtplan des Kantons Aargau prognostiziert fir die Stadt
Baden von 2013 bis 2040 ein Bevodlkerungswachstum von
+34 % oder 6'330 Personen. Damit dieses Wachstum und die
damit einhergehende rédumliche Entwicklung nachhaltig verlau-
fen, hat die Stadt Baden das «Raumentwicklungskonzept (REK)
Stadt Baden 2040» veréffentlicht (Januar 2020). Das an die Ge-
meinde Wettingen angrenzende Quartier wird darin folgender-
massen beschrieben:

«Das Quartier Limmat Rechts ist der einzige Ort in Baden, an
dem die Stadtgrenze (iber die Limmat springt. ... Mit der Kan-
tonsschule Baden, dem regionalen Pflegezentrum, dem Terras-
senbad und der Sportanlage Aue verfiigt das Quartier (iber
grosse Infrastrukturanlagen, ... Das Quartier grenzt unmittelbar
an das Siedlungsgebiet von Wettingen an und ist daher rdumlich
eng mit diesem verflochten. ...»

Fir das «Quartier Limmat Rechts» sieht das REK verschiedene
Handlungsebenen vor:

Abb. 4: Plan «Handlungsebenen»
(Quelle: REK Stadt Baden 2040, Stand 15.6.2020)

25618_13A_220408_REL_Grundlagenbericht.docx Gemeinde Wettingen



1 REGION — WETTINGEN UND SEINE NACHBARN 10

Raumliche Beziehung Die Siedlungsgebiete von Wettingen und Baden sind auf ihrer
Wettingen / Baden West- bzw. Ostseite rdumlich zusammengewachsen. Dem Orts-
unkundigen wird aber nicht bewusst sein, dass er sich in zwei
politisch voneinander unabhangigen Gemeinden bewegt. Auch
verkehrsmassig bestehen enge Beziehungen und Abhangigkei-
ten zwischen Wettingen und Baden, nicht zuletzt Gber die Land-
strasse (Kantonsstrasse), die beide Gemeinden miteinander
verbindet. Die «Regionalstadt Wettingen-Baden» ist zumindest
raumlich eine Realitat (vgl. Abb. 2).

Mit dem Bau der geplanten Limmattalbahn, die in der Wettinger
Landstrasse bis zum Bahnhof Baden gefiihrt werden soll, wird
die Verflechtung noch enger werden, was eine engere Abstim-
mung und Koordination in den Grenzgebieten erfordern wird.

i i Zentrumsgebiet
der Regionalstadt
Zentrumsnaher

Entwicklungsraum

Weitere urbane
Entwicklungsgebiete

Landlich gepragte
Entwicklungsgebiete

Zentrale Entwicklungs-
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: e : Urbane Entwicklungsachsen
[ BN K
Zentrumsentlastung Baden
® ™ " Element des rGVK OASE)
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mit moglichen Haltestellen
Wald
- - Eisenbahnlinie
;ﬁ Bahnhof
_[ Versorgung Einkaufen

(regionale Bedeutung)

o

Ya,

Kantonsspital Baden
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21,
&
.,

Bildungsstandort von kanto-
naler / regionaler Bedeutung

Laenn

Sportanlage von
regionaler Bedeutung

N 3E

1
a?®

Wirtschaftsschwerpunkt

Py
| ]

Abb. 5:  Plan «Zukunftsfahige Regionalstadt»
(Quelle: REK Stadt Baden 2040, Stand 15.6.2020)
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1 REGION — WETTINGEN UND SEINE NACHBARN 11

1.4 Gemeinde Neuenhof

Situation heute Die Gemeinde Neuenhof weist mit 8'930 Einwohnern (Stand per
31.12.2020) eine deutlich geringere Einwohnerzahl als Wettin-
gen auf. Nach der 2010 knapp gescheiterten Fusion mit der
Stadt Baden verfolgte die Gemeinde Neuenhof eine «Vorwarts-
strategie» und Uberprifte ihre Aufgaben und Strukturen grund-
legend Uberprift. Dabei identifizierte sie Herausforderungen
beim Bevdlkerungswachstum, einigen sanierungsbediirftigen
Quartieren, der Zentrumsentwicklung, dem o6ffentlichen Raum,
dem Freiraum und den Verkehrsinfrastrukturen.

Raumliche Entwicklung  Aufgrund dieser Herausforderung legte der Gemeinderat Neu-
enhof einen Schwerpunkt auf die Erneuerung und Entwicklung
des Siedlungsgebiets. Dabei werden gemass der aktuellen Nut-
zungsplanung eine differenzierte und qualitatsvolle Erneuerung
und Verdichtung des bestehenden Wohnungsbestands und -um-
felds angestrebt.

Das Zukunftsbild von Neuenhof zeigt eine Vorstellung davon,
wie Neuenhof im Jahre 2030 aussehen kdnnte. Demnach will
sich die Gemeinde zu einem attraktiven Stadtquartier in der
Stadtregion Baden mit rund 10'000 Einwohnern und 2’500 Ar-
beitsplatzen entwickeln.

Webehﬁﬁhle_ N

\® Hardi, "\
, @ "-\ \
~ Zentrum’ {j‘,’

¥

5 \\«

°
°

L ]

o I o
455 s
®

9,

N bahggchegp’ <

..""’.-". ,';""‘»_

Abb. 6: Zukunftsbild Neuenhof (Quelle: Planungsbericht zur
Gesamtrevision der Nutzungsplanung; Metron, 14.3.2015)
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1 REGION — WETTINGEN UND SEINE NACHBARN 12

Raumliche Beziehung Wettingen und Neuenhof sind zwar durch die Limmat und die

Wettingen / Neuenhof ~ Autobahn A1 rdumlich voneinander getrennt. Sie sind jedoch mit
Auto, Bus und auch zu Fuss gut vernetzt. In Zukunft kdnnte die
sich in Planung befindende Limmattalbahn — die von Killwangen
Uber Neuenhof und Wettingen nach Baden fiihren soll — die bei-
den Gemeinden noch ndher zusammenflihren. Auch Uber die
Landschaftsspange Sulperg-Rusler ist Wettingen sowohl mit
Neuenhof als auch mit Wirenlos vernetzt (Kap. 4.4).

1.5 Gemeinde Wiirenlos

Situation heute Die Gemeinde Wirenlos weist 6’532 Einwohner auf (Stand per
31.12.2020). Sie verzeichnete in der Vergangenheit ein starkes
Bevdlkerungswachstum. Dies verdankt sie ihrer guten Lage in
Bezug zu den Wirtschaftszentren Baden und Zirich sowie der
guten Erschliessung (Autobahn und S-Bahn), aber auch der Tat-
sache, dass die Gemeinde ihren doérflichen Charakter trotz ihres
Wachstums zumindest teilweise erhalten konnte.

Raumliche Entwicklung Die Gemeinde Wirenlos strebt gemass ihrem REL-Entwurf (vgl.
Abb. 7) den Erhalt und die Entwicklung der Standortattraktivitat
und ihrer Identitat als eigenstandige, aber dennoch gut vernetzte
Gemeinde an, wobei die dérflichen Strukturen beriicksichtigt
werden sollen. Das Bevdlkerungswachstum der letzten Jahre
soll kontinuierlich fortgesetzt werden; das qualitative Wachstum
soll aber im Vordergrund stehen.

Raumliche Beziehung Wettingen und Wirenlos sind tUber die Landstrasse miteinander

Wettingen / Wirenlos  verbunden, die fur beide Gemeinden einen hohen Stellenwert
sowohl in der Siedlungsentwicklung als auch in der Verkehrsin-
frastruktur einnimmt. Uber das Siedlungsgebiet haben die bei-
den Gemeinden keine BerUhrungspunkte. Die Gemeinden sind
aber Uber die Landschaftsspange Sulperg-Rusler (Kap. 4.4) und
die Kiesabbaugebiete im Tagerhard verflochten.

25618_13A_220408_REL_Grundlagenbericht.docx Gemeinde Wettingen



1 REGION — WETTINGEN UND SEINE NACHBARN 13

Dorf und Zentrum
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Abb. 7:  Ausschnitt Konzeptskizze Siedlungsstruktur / Nutzungen
(Quelle: Raumliches Entwicklungsleitbild Wirenlos; arcoplan, Entwurf Marz 2020)
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2 SIEDLUNG - VIELFALTIGE QUARTIERE

2.1 Ubersicht
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2 SIEDLUNG - VIELFALTIGE QUARTIERE 15

2.2 Historische Entwicklung' 2

Besiedlungsursprung Der Besiedlungsursprung von Wettingen ist begrindet durch
Funde aus der Jungsteinzeit. Mit der Besiedlung durch die Ro-
mer entwickelte sich das Dorf am Hangfuss zwischen Lagern
und Sulperg und nachfolgend das Kloster Wettingen in der
Limmatschleife. Die benachbarte Stadt Baden bildete das regio-
nale Zentrum. Die wichtige Verbindungsroute von Baden nach
Zirich («Landstrasse») fiihrte Uber das Wettinger Feld, zwi-
schen Kloster und Dorf gelegen. Dorf und Kloster blieben in die-
ser Form bis Ende des 19. Jahrhunderts bestehen.

bis Ende 19. Jahrhundert Die neu erstellte Eisenbahn endete in der Stadt Baden und hielt
abseits des Dorfs beim Kloster. Der 1877 in Betrieb genommene
Bahnhof trieb die Bautatigkeit der Fabrikanlagen auf der Klos-
terhalbinsel und Arbeiterwohnungen im Bahnhofquartier weiter
voran. Die Stadt Baden entwickelte sich im Gefolge der Grin-
dung der Brown Boveri & Cie (heute: ABB) im Jahre 1891 und
deren raschen Wachstums zu einem Zentrum der Elektrizitats-
industrie.

Tiation N g LR |
| CrogdNZely o7 Tagiee Ao I

Abb. 9: Siegfriedkarte, 1881 (Quelle: AGIS, 2020)

' Gemeinde Wettingen, Stadtebauliches Leitbild Wettingen:

Grundlagen, 2017
2 Institut Urban Landscape ZHAW, Forschungsbericht, 2019

25618_13A_220408_REL_Grundlagenbericht.docx Gemeinde Wettingen



2 SIEDLUNG - VIELFALTIGE QUARTIERE 16

Entwicklung zur Gartenstadt Die Industrialisierung in Baden fiihrte ab Ende des 19. Jahrhun-
derts auch in Wettingen zu einem kontinuierlichen Siedlungs-
wachstum. In der Stadt Baden und in der Gemeinde Neuenhof
entwickelten sich neue Wohnquartiere wie auch in Wettingen.
Aufgrund seiner Lagequalitaten und der weitldufigen Landreser-
ven im Wettinger Feld war Wettingen schon friih als Wohnort fiur
Angestellte und Arbeiter der Fabriken Spinnerei Wettingen, BBC,
Merker, Oederlin und Kleingewerbebetriebe pradestiniert. Ent-
lang der bestehenden Verkehrsverbindungen Landstrasse,
Bahnhofstrasse und Seminarstrasse entstanden neue Siedlun-
gen. Bevorzugt waren Ein- bis Mehrfamilienhduser mit grossen
durchgriinten Gartenanlagen zur Nutzung und Erholung. Sie
pragen heute noch das Bild von Wettingen als Gartenstadt (vgl.
Kap. 3.2). Erschlossen wurden die Siedlungen durch ein klein-
teiliges Strassennetz. Der steigende Bedarf an Wohnraum fiihrte
an der Gemeindegrenze zu Baden zum Zusammenschluss des
Quartiers «Altenburg-Langenstein» mit dem Badener Quartier
«Limmat rechts» in der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts.

o Klostesfeld
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Abb. 10: Siegfriedkarte, 1931 (Quelle: AGIS, 2020)
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Boom-Jahre Zwischen 1950 und 1970 gehdrte Wettingen zu den schnellsten
wachsenden Gemeinden der Schweiz. Es wurde verdichtet, Par-
zellen wurden zusammengelegt und es entstanden unterschied-
lich grosse Siedlungen. Mitte der fiinfziger Jahre erfolgte eine
gross angelegte Planung mit dem Ziel, in der «leeren Mitte» zwi-
schen Dorfkern und Kloster ein neues Zentrum zu etablieren. An
der Schnittstelle der neu angelegten Alberich Zwyssig-Strasse
mit der Zentralstrasse wurden das Rathaus, eine Wohnsiedlung
mit markanten Hochh&usern und die Bezirksschule von Architekt
Theo Hotz aus Zirich errichtet. Die ehrgeizige Zentrumsplanung
wurde jedoch nicht weiter umgesetzt; die gross angelegte Pla-
nung blieb Stiickwerk. Das Riickgrat der flachigen Siedlungs-
struktur bildete nach wie vor die Landstrasse. Der weitaus
grosste Teil der offenen Landwirtschaftsflachen im Wettinger
Feld war nun relativ locker tberbaut.

28
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Abb. 11: Landeskarte, 1966 (Quelle: www.map.geo.admin.ch, 2020)
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Entwicklung bis heute  Mit der Olkrise zu Beginn der 1970er Jahre liess der Wachs-
tumsdruck nach. Zugleich setzte der Anschluss an die neu eroff-
nete Autobahn einen Impuls ganz im Osten des Gemeindege-
biets, und mit dem Autobahnanschluss Baden Ost, der Neuen-
hoferbriicke und dem Durchstich des Bahnhofareals mit der Al-
berich Zwyssig-Strasse erhielt das Zentrum Wettingen eine di-
rekte Anbindung an die Autobahn. Ein letzter grosser Eingriff
von grosser Tragweite erfolgte mit der Aufhebung des Niveau-
Ubergangs der Bahnhofstrasse in den 1980er Jahren. Damit
wurde zwar die direkte oberirdische Verbindung vom Wettinger
Feld zur Klosterhalbinsel unterbunden. Mit der Unterfiihrung und
dem Anschluss an die Alberich Zwyssig-Strasse wurden die bei-
den Ortsteile aber zumindest unterirdisch wieder vernetzt.

Anfang der 2000er Jahre war die Siedlungsflache weitgehend
ausgeschopft. Die Verdichtung erfolgte vor allem in Richtung
Ostsudost. Heute werden im Siedlungsinneren einzelne, bisher
noch freie Einzelparzellen Gberbaut sowie die Landstrasse zum
Zentrum weiterentwickelt. Und mit dem bevorstehenden Umbau
des Bahnhofareals zu einem dichten, lebendigen und nachhalti-
gen Quartier mit hoher Siedlungs-, Freiraum- und Aufenthalts-
qualitat wird das Bahnhofgebiet nebst der Landstrasse einen
zweiten Siedlungsschwerpunkt bilden, der Impulse auch in die
angrenzenden Quartiere auslésen wird.
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Abb. 12: Landeskarte, 2018 (Quelle: www.map.geo.admin.ch, 2020)
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2.3 Vielfaltige Quartiere?

Unterschiedliche Wettingen kennt nicht nur einen alten Kern, der sich Uber die
Quartieridentitaten  Zeit weiterentwickelte und das Siedlungsgebiet so vergrosserte,
sondern mehrere Ortsteile aus unterschiedlichen Epochen. In
Kombination mit den an den historischen Quartieren vorbeifiih-
renden Ubergeordneten Verkehrsinfrastrukturen hat dies zu ei-
nem Nebeneinander von Entwicklungen geflhrt. In fast jedem
Jahrzehnt der letzten 150 Jahre entstanden neue Gebietseinhei-
ten, die entsprechend den sozialen und wirtschaftlichen Anfor-
derungen und Bediirfnissen erstellt wurden. Grossstrukturen
aus den 1950-70er Jahren entstanden neben Gartenstadtquar-
tieren aus den 1930er Jahren. Diese Gebietseinheiten spannen
zusammen ein feldartiges System aus raumlich und funktional
differenzierten Quartieren mit sehr unterschiedlichen Identitaten
auf. Insgesamt entwickelte sich die Gemeinde entlang der Ver-
kehrsverbindungen von Westen nach Osten und von Siden
nach Norden sowie teilweise von aussen nach innen. 4 °

Abgrenzung der Quartiere  Die fiir das REL vorgenommene Abgrenzung der Quartiere (vgl.
Kap. 2.1) folgt weitestgehend der oben beschriebenen, histori-
schen Entwicklung Wettingens. Eine klare Abgrenzung ist vieler-
orts nicht méglich. An einigen Stellen sind Quartiere fragmenta-
risch zusammengewachsen oder es finden bereits Veranderun-
gen des Quartiercharakters statt. An diesen Stellen wurden die
Abgrenzungen plausibilisiert und so flr die den Beschrieben zu-
grunde liegenden GIS-Analysen eine Annahme getroffen. Die
Quartierabgrenzungen gemass REL sind somit nicht mit den Ab-
grenzungen der Quartiervereine vergleichbar. Die Griin- und
Aussenanlagen wurden nicht den einzelnen Quartieren zuge-
schlagen, da sie durch ihre Funktion eine Bedeutung flir meh-
rere Quartiere oder sogar fiur die gesamte Gemeinde haben
(vgl. Kap. 3.3).

Quartieranalysen, Planpartner AG, 2020, siehe Anhang A
Gemeinde Wettingen, Freiraumkonzept Wettingen, 2013
5 Institut Urban Landscape ZHAW, Forschungsbericht, 2019
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Quartier | — «Altenburg / Au»

M ‘

Abb. 13: «Altenburg / Au» Abb. 14: Utostrasse
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) (Quelle: Gemeinde Wettingen, N. Kick)

Situation heute Das Quartier | — «Altenburg / Auy ist ein attraktives Wohngebiet
mit vorwiegend Einfamilienhdusern mit einem grésstenteils ho-
mogenen, alteren und identitatsstiffenden Baubestand. Die
schmalen Quartierstrassen mit Mischverkehr Gbernehmen die
Funktion der offentlichen Freirdume («Wettinger Modell», vgl.
Kap. 3.2). Durch die starke Durchgriinung, das grosszigige,
grundgebundene Wohnen und die gepflegten Garten strahlt die-
ses Wohngebiet Gartenstadtcharakter aus. Von allen Garten-
stadtgebieten ist es das &lteste und intakteste und tragt damit
massgeblich zum Bild von Wettingen bei. Das Quartier weist zu-
mindest rechnerisch gréssere Nutzungsreserven auf.

Trends / Entwicklungen  Trotz der guten Lage ist kaum ein Verdichtungsprozess erkenn-
bar. Die Griinde sind einerseits in der starken Identifikation der
Eigentimer mit ihrem Quartier, anderseits in der kleinteiligen
Parzellenstruktur zu suchen. Die Realisierung der vollen Aus-
nutzung ist aufgrund der Grenzabstande oder der Einordnungs-
anforderungen oft nicht méglich. Vereinzelt gelingen jedoch Ent-
wicklungen Uber mehrere Parzellen mit der vollen Ausnutzung,
die dann aber zu einem fragmentierten und ungewollten Struk-
turwandel fiihren. Mit dem Bau der Limmattalbahn dirfte der
Entwicklungsdruck auf das Quartier, insbesondere im Korridor
Landstrasse, deutlich hdher werden.
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Abb. 15: Quartier «Bahnhof»
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht)

Situation heute

Trends / Entwicklungen

Quartier Il - «Bahnhof»

Abb. 16: Bahnhofsplatz heute
(Quelle: Gemeinde Wettingen, S. Thut)

Das Quartier Il — «<Bahnhof» ist ein in Teilen durchgriintes Wohn-
und Mischgebiet im (Struktur-) Wandel an sehr gut erschlosse-
ner Lage. Strassenziige mit kleinteiligen Einfamilienhausstruk-
turen reihen sich an grossformatige, eher introvertierte Bauten.
Der Bahnhof und der dazugehdrige Bahnhofplatz sind eine wich-
tige Verkehrsdrehscheibe. |hr Potenzial als wichtige Begeg-
nungsorte kénnen sie jedoch noch nicht ausschopfen. Vereinzelt
gibt es Kleingewerbe und Dienstleistungsnutzungen, insbeson-
dere entlang der Seminar- und der Lagernstrasse. Grossere, zu-
sammenhangende Gewerbeeinheiten befinden sich nordlich
und sudlich der Bahnlinie. Das Quartier weist zumindest teil-
weise grosse Nutzungsreserven auf, insbesondere im direkten
Umfeld des Bahnhofs.

Es ist ein langsamer Verdichtungs- und Erneuerungsprozess er-
kennbar, der sich durch mehrere realisierte Arealiberbauungen
und aktuelle Entwicklungsplanungen zeigt. Die grésste Veran-
derung betrifft das Bahnhofareal: es soll von einem gewerblich
gepragten und wenig bebauten Gebiet zu einem dichten, durch-
mischten und lebendigen Bahnhofquartier werden. Durch diese
Veranderung dirfte der Entwicklungsdruck auch die eher klein-
teiligen Bereiche mit alterer Bausubstanz nérdlich der Seminar-
strasse und Teile des «Klosterfelds» (Quartier Ill) erfassen. Ein
Teil der gewerblichen Nutzungen dirfte dabei verschwinden.
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Quartier lll — «Klosterfeld»

Abb. 17: Quartier «Klosterfeld» Abb. 18: Freiquartier
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) (Quelle: Planpartner AG, Z. Kupferschmidt)

Situation heute  Das Quartier 11l — «Klosterfeld» ist ein durchgriintes Wohngebiet
in Bahnhofsnahe mit einer vorwiegend kleinteiligen Bebauungs-
struktur. Die schmalen Quartierstrassen mit Mischverkehr Gber-
nehmen die Funktion von 6ffentlichen Freiraumen. Die siidostli-
che Seite der Bahnhofstrasse ist teilweise von grossmassstabli-
chen Baukdrpern gepragt, die in diesem Gebiet als Fremdkorper
wirken. Insgesamt kann das Quartier aber als Gartenstadtgebiet
charakterisiert werden. Einige Teilbereiche weisen einen eigen-
stédndigen Charakter auf («Freiquartier», «Schopflihuse», «Sén-
tis-/Frohsinnstrasse», «Uberbauung Bahnhofstrasse»). Die
durch das Gebiet flhrende Bahnhofstrasse hatte als historische
Verbindung zwischen dem Dorf und der Klosterhalbinsel eine
wichtige Bedeutung. In ihrer Funktion wurde sie spater jedoch
von der Alberich Zwyssig-Strasse abgeldst. Vereinzelt gibt es
Kleingewerbe und Dienstleistungsnutzungen, insbesondere ent-
lang der Hauptachsen. Das Quartier weist geringe bis hohe Nut-
zungsreserven auf.

Trends / Entwicklungen  Trotz der guten Lage ist kaum ein Erneuerungsprozess erkenn-
bar. Die Grunde sind einerseits in der starken Identifikation der
Eigentimer mit ihrem Quartier, anderseits in der kleinteiligen
Parzellenstruktur zu suchen. Vereinzelt erfolgen Entwicklungen
Uber mehrere Parzellen hinweg. Dies fuhrt teilweise zu neuen
Strukturen, die nicht auf die Identitat der Teilgebiete abgestimmt
sind. Die Entwicklungen in den Entwicklungsschwerpunkten
«Bahnhofareal» (Quartier 1) und «Landstrasse» (Quartier VI)
kdnnten in naher Zukunft auch den Druck auf das Quartier Il
«Klosterfeld» erhéhen.
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Quartier IV — «Zentrale»

Abb. 19: Quartier «Zentrale» Abb. 20: «Stefanini-Hochhauser
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) (Quelle: Gemeinde Wettingen, Bauinventar)

Situation heute Das Quartier IV — «Zentrale» ist ein durchgriintes Wohngebiet
an zentraler Lage und ist durch Grossiiberbauungen sowie ei-
nige Mehrfamilienhauser gepragt. Die Bauten stammen vorwie-
gend aus den 1960-70er-Jahren. Die Grossiiberbauungen sind
als Zeitzeugen unter kommunalen Ensembleschutz gestellt. Sie
sind auf die innenliegenden Spiel- und Freirdume orientiert und
weisen keinen klaren Bezug zum 6ffentlichen Strassenraum auf.
Der Rathausplatz und der Brihlpark sind wichtige Begegnung-
sorte. Entlang der Zentralstrasse gibt es vereinzelt Kleinge-
werbe und Dienstleistungsnutzungen. Aufgrund der hohen bau-
lichen Dichte und der effizienten Nutzweise weist das Quartier
die hochste Einwohnerdichte auf. Trotzdem sind rechnerisch
teilweise noch hohe Nutzungsreserven vorhanden.

Trends / Entwicklungen  Ein Verdichtungsprozess ist trotz der guten Lage nicht erkenn-
bar. Daflir findet ein Erneuerungsprozess statt: mehrere Gross-
Uberbauungen («Lindenhof», «Stefanini-Hochhauser») wurden
sorgfaltig saniert und die Aussenraume aufgewertet. Mit der Ent-
wicklung des Entwicklungsschwerpunkts «Landstrasse» (Quar-
tier VI) und langfristig mit der Limmattalbahn dirfte der Entwick-
lungsdruck zunehmen und die nicht unter Ensembleschutz ste-
henden Teile des Quartiers erfassen.
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Quartier V — «Bettlere / Wynere»

Abb. 21: Quartier «Bettlere / Wynere» Abb. 22: Stadtebauliche Kontraste
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) (Quelle: Planpartner AG, Z. Kupferschmidt)

Situation heute Das Quartier V — «Bettlere / Wynere» ist ein heterogenes, in Tei-
len durchgriintes Wohngebiet an zentraler Lage. Mehrfamilien-
hauser stehen neben Einfamilien- und Reihenhausern. Die Bau-
ten stammen vorwiegend aus den 1950-70er-Jahren. Die Mehr-
familienhauser sind vorwiegend auf die innenliegenden Spiel-
und Freirdume orientiert und weisen keinen klaren Bezug zum
offentlichen Strassenraum auf. Mit dem angrenzenden Entwick-
lungsschwerpunkt Landstrasse ist das Wohngebiet gut vernetzt.
Der Rathausplatz und der Brihlpark sind wichtige Begegnung-
sorte. Vereinzelt gibt es Kleingewerbe und Dienstleistungsnut-
zungen, insbesondere entlang der Hauptachsen. Rechnerisch
sind teilweise hohe Nutzungsreserven vorhanden.

Trends / Entwicklungen  Ein Verdichtungsprozess ist trotz der guten Lage nicht erkenn-
bar. Die Griinde sind einerseits in der starken Identifikation der
Eigentimer mit ihrem Eigenheim, anderseits in der kleinteiligen
Parzellenstruktur zu suchen. Die Realisierung der vollen Aus-
nutzung ist aufgrund der Grenzabstande oft nicht méglich. Ver-
einzelt erfolgen dennoch Entwicklungen tber mehrere Parzellen
hinweg. Mit der Entwicklung des Entwicklungsschwerpunkts
«Landstrasse» (Quartier VI) und langfristig mit der Limmattal-
bahn durfte der Entwicklungsdruck zunehmen.
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Quartier VI — «Landstrasse»

Abb. 23: Quartier «Landstrasse» Abb. 24: Abschnitt «Zentrum»
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) (Quelle: Gemeinde Wettingen, M. Scharf)

Situation heute Das Quartier VI — «Landstrasse» ist ein vielfaltiges Mischgebiet
mit teilweise urbanem Charakter an sehr gut erschlossener Lage.
Die durch das Gebiet fiihrende Landstrasse ist eine wichtige
Hauptverkehrsstrasse (Kantonsstrasse) und bildet das Riickgrat
der Gemeinde. Das Gebiet lebt von seiner Vielfalt und gliedert
sich in Abschnitte mit jeweils unterschiedlichem Charakter. Der
Abschnitt zwischen Alberich Zwyssig-Strasse und Staffelstrasse
ist Zentrum und Begegnungsort: dort liegt der Zentrumsplatz und
es sind zahlreiche publikumsorientierte Nutzungen konzentriert.
Die Aufenthaltsqualitat wird jedoch durch den MIV-orientiert ge-
stalteten Strassenraum eingeschrankt. Uber Querstrassen ist
die Landstrasse gut mit den riickwartig gelegenen Wohngebie-
ten vernetzt. Trotz der bereits dichten Bebauung weist das Quar-
tier, durch die Moglichkeit der Arealiberbauung oder des Ge-
staltungsplans, hohe Nutzungsreserven auf.

Trends / Entwicklungen  Auf der Grundlage des Masterplans Landstrasse (2014) und der
teilrevidierten Nutzungsplanung (2017) entwickelt sich die Land-
strasse als Ruickgrat von Wettingen weiter. Es ist ein dynami-
scher Verdichtungs- und Erneuerungsprozess erkennbar, der
sich in zahlreichen Bauprojekten und Teilgebietsplanungen zeigt.
Dadurch und mit der Umsetzung des beabsichtigten Betriebs-
und Gestaltungskonzepts fir die Landstrasse wird das Quartier
eine massgebliche Aufwertung erfahren. Langfristig wird die ge-
plante Limmattalbahn die Verdichtung und Erneuerung des Ent-
wicklungsschwerpunkts «Landstrasse» noch verstarken und
auch Teile der angrenzenden Quartiere erfassen.
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Quartier VIl — «Scharten-/Bifangstrasse»

Abb. 25: Quartier «Scharten-/Bifangstrasse» Abb. 26: Scharten-/Staffelstrasse
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) (Quelle: Planpartner AG, Z. Kupferschmidt)

Situation heute  Das Quartier VIl — «Scharten-/Bifangstrasse», am Fusse der La-
gern und des Sulpergs gelegen, ist ein durchgriintes und weit-
gehend ruhiges Wohngebiet. Einfamilienhauser mit gepflegten
Garten und Mehrfamilienhduser bilden eine kleinteilige Bebau-
ungsstruktur. Das Quartier weist Gartenstadtcharakter auf. Da-
von ausgenommen ist das Teilgebiet Bifangstrasse, das sehr
heterogen wirkt und nur wenig Identitat aufweist. Durch das
Quartier fihrt die Schartenstrasse, welche als Hauptsammel-
strasse eine wichtige Erschliessungsfunktion fiir Wettingen
Ubernimmt. An die Schartenstrasse angrenzende Parzellen sind
entsprechend mit Immissionen belastet. Die Funktion von &ffent-
lichen Freirdumen lUbernehmen die schmalen Quartierstrassen
mit Mischverkehr. Vereinzelt gibt es 6ffentliche Nutzungen, die
Gartnerei als Spezialnutzung in der Gebietsmitte hat ihren Be-
trieb 2020 eingestellt. Mit Ausnahme der nicht Uberbauten Reb-
halde weist das Quartier nur geringe Nutzungsreserven auf.
Grosse Teile des Quartiers sind ungeniigend mit OV versorgt.

Trends / Entwicklungen Das Quartier wirkt insgesamt sehr stabil; grossere Veranderun-
gen sind nur punktuell erkennbar. Vereinzelt werden freie Par-
zellen Uberbaut oder Ersatzneubauten erstellt. Dabei werden
vermehrt Mehrfamilienhduser realisiert, oft mit geringer Qualitat
in Bezug auf die Gestaltung der privaten Aussenrdume. Mit der
beabsichtigten Umnutzung des Gartnerei-Areals fiur Wohnzwe-
cke und der von der Gemeinde geplanten Umwidmung der Reb-
halde stehen in diesem Quartier grossere Veranderungen an.
Durch das beabsichtigte Betriebs- und Gestaltungskonzept fur
die Schartenstrasse werden die angrenzenden Grundstlicke
eine massgebliche Aufwertung erfahren. Langfristig kdnnte die
geplante Limmattalbahn auch die Bereiche sudlich der Schar-
ten- und der Bifangstrasse unter Entwicklungsdruck setzen.
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Quartier VIl — «Ldgere / Sulperg»

i L 0\ 9EYe
Abb. 27: Quartier «Lagere / Sulperg» Abb. 28: Lagerehang
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) (Quelle: Gemeinde Wettingen, S. Thut)

Situation heute  Das Quartier VIl — «Lagere / Sulperg» ist ein durchgriintes und
ruhiges Wohngebiet an den attraktiven und sonnigen Hangen
der Lagern und einem Teil des Sulperghangs. Das Quartier ist
von der Aussicht sowie einer kleinteiligen und slUdorientierten,
vielfaltigen Bebauungsstruktur gepragt. Vorwiegend Einfamili-
enhduser mit unterschiedlichen Volumen und Dé&chern stehen
neben kleineren Mehrfamilienhdusern oder Terrasseniiberbau-
ungen. Die schmalen Quartierstrassen mit Mischverkehr tber-
nehmen die Funktion der offentlichen Freirdume. Durch die
starke Durchgriinung, das grosszugige, grundgebundene Woh-
nen und die gepflegten Garten kann es als Teil der Gartenstadt
Wettingen bezeichnet werden. Das Quartier weist geringe Nut-
zungsreserven auf. Es ist nur ungeniigend mit OV versorgt.

Trends / Entwicklungen  Es handelt sich um ein stabiles Wohnquartier. Vereinzelt werden
noch freie Parzellen Gberbaut oder Ersatzneubauten erstellt. Da-
bei werden vermehrt kleinere Einfamilienhauser durch Mehrfa-
milienhduser oder Terrassenlberbauungen ersetzt. Oft gehen
dadurch die pragenden Vorgarten zugunsten von Erschlies-
sungsflachen oder Zufahrten zu Sammelgaragen verloren. Die
Topografie ist aufgrund der geringen Grenzabstande bei solchen
Ersatzneubauten teilweise kaum mehr wahrnehmbar.
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Quartier IX — «Dorf»

Abb. 29: Quartier «Dorf» Abb. 30: Alt und neu an der Dorfstrasse
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) (Quelle: Planpartner AG, Z. Kupferschmidt)

Situation heute Das Quartier IX — «Dorf» ist einer der Besiedlungsurspriinge von
Wettingen. Es ist aber nicht dessen Mitte, da die Zentrumsent-
wicklung vor allem an der Landstrasse stattgefunden hat. Der
historische Dorfkern liegt damit peripher zum heutigen Zentrum.
Das heutige Wohngebiet wird gepragt durch die ehemaligen
Bauernhduser und Neuinterpretationen davon sowie durch die
vielfaltigen Freiraume: Vorgarten, Vorplatze, Nischen und Platze
wie z.B. der Lindenplatz. Zusammen mit der Pfarrkirche St. Se-
bastian und dem alten Friedhof zeigt sie ein attraktives Gesamt-
bild mit eigenstandiger Identitat. Das Riickgrat des Quartiers bil-
den die Dorfstrasse und in ihrer Verlangerung die Aeschstrasse,
welche das Dorf und die peripher gelegenen Ortsteile Hueb, Em-
pert und Berg an die Landstrasse bindet. Im Dorf selbst gibt es
noch einiges an Kleingewerbe und Dienstleistungsnutzungen.
Mit einem klassischen, nutzungsdurchmischten Dorf hat es je-
doch nicht mehr viel gemein. Das Quartier weist geringe Nut-
zungsreserven auf.

Trends / Entwicklungen Es ist ein langsamer Verdichtungs- und Erneuerungsprozess er-
kennbar: noch freie Parzellen werden mit Wohnhausern Uber-
baut oder alte Gebaude durch Wohnhauser ersetzt. Dabei ver-
schwinden immer mehr Teile der historischen Bausubstanz, der
pragenden Freirdumen und der gewerblichen Nutzungen. Das
Gebiet wandelt sich zu einem reinen Wohngebiet. Mit der beab-
sichtigten Offnung des Dorfbachs und der damit einhergehen-
den Gestaltung der Dorfstrasse von Fassade zu Fassade wird
das Gebiet erheblich aufgewertet.
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Quartier X — «Jura-/Halbartenstrasse»

Abb. 31: Quartier «Jura-/Halbartenstrasse» Abb. 32: Knoten Jura-Zentralstrasse
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) (Quelle: Planpartner AG, Z. Kupferschmidt)

Situation heute  Das Quartier X — «Jura-/Halbartenstrasse» ist ein sehr heteroge-
nes, in manchen Teilen durchgriintes Gebiet, in dem sich Wohn-,
Misch- und Arbeitsnutzungen abwechseln. Die Bebauung ist auf-
grund der historischen Siedlungsentwicklung eher jiingeren Da-
tums. Es finden sich zahlreiche Arealliberbauungen mit oft gross-
volumigen Wohnbauten, einzelne Hochhduser sowie vereinzelte
Reihenhausstrukturen. Im Quartier gibt es tberdurchschnittlich
viele gemeinnutzige Wohnungen (200+). Gréssere Wohnsiedlun-
gen sind auf die innenliegenden Spiel- und Freirdume orientiert
und weisen keinen klaren Bezug zum 6ffentlichen Strassenraum
auf. Die angrenzenden Strassen mit ihren grossziigigen Quer-
schnitten sind oft von nur geringer Aufenthaltsqualitat. Das im
Siedlungsgebiet peripher liegende Einkaufszentrum Tagipark ist
auch ein Begegnungsort. Grossere zusammenhangende Indust-
rie- und Gewerbeeinheiten befinden sich um den Tagipark. Das
Quartier weist geringe Nutzungsreserven auf. Grosse Teile des
Quartiers sind ungeniigend mit OV versorgt.

Trends / Entwicklungen  Im Quartier werden gewerblich genutzte Parzellen mit Ersatz-
neubauten nachverdichtet oder vereinzelte, noch freie Parzellen
Uberbaut. Oft werden eher introvertierte Arealiiberbauungen re-
alisiert, wobei die Wohnnutzung Gberwiegt. Das Gebiet wandelt
sich, mit Ausnahme der Arbeits- und Industriezonen, zu einem
Wohnquartier. Mit der geplanten Limmattalbahn und der S-
Bahn-Haltestelle Tagerhard durfte langfristig ein Entwicklungs-
druck entstehen, der je nach Linienfihrung der Limmattalbahn
unterschiedlich hoch ausfallen wird. Dies wird zu grésseren Ver-
anderungen im Quartier fuhren; insbesondere altere ArealUber-
bauungen entlang der Zentral- und der Jurastrasse sowie im
Westen dirften spatestens zu diesem Zeitpunkt ersetzt werden.
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Quartier Xl — «Klosterhalbinsel»

Abb. 33: Quartier «Klosterhalbinsel» Abb. 34: Klosterhalbinsel
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) (Quelle: Gemeinde Wettingen, M. Scharf)

Situation heute Das Quartier XI — «Klosterhalbinsel» ist der Standort eines ehe-
maligen Zisterzienserklosters. Es ist einer der Besiedlungsur-
sprunge von Wettingen sowie ein Denkmal von nationaler Be-
deutung. Zahlreiche Schutzobjekte bilden mit dem Klostergarten
ein Ensemble von hoher Qualitat und mit eigenstandiger Identi-
tat. Mit dem Bau der Eisenbahn und der Ubergeordneten Ver-
kehrsachsen wurde die Klosterhalbinsel vom Siedlungsgebiet
abgetrennt. Die Klosterhalbinsel beherbergt vielfaltige Nutzun-
gen wie Kantonsschule, Gewerbe, Gastronomie, Wohnen und
Kultur. Klosteranlage und Kantonsschule sind bedeutende Be-
gegnungsorte von Uberkommunaler Bedeutung. Die Kloster-
halbinsel ermdglicht der Bevdlkerung den Zugang zur Limmat.
Das Quartier weist nur Nutzungsreserven fiir 6ffentliche und ge-
werbliche Zwecke auf, nicht aber fur Wohn- und Mischnutzung.

Trends / Entwicklungen  Es handelt sich allgemein um ein stabiles Quartier. Der Kantons-
schulstandort wird weiter gefestigt und das kulturtouristische Po-
tenzial der Klosteranlage soll durch den Einbezug in das «Mu-
seum Aargau» besser genutzt werden. Es ist daher mit einer in-
tensiveren Nutzung zu rechnen, was die Anforderungen an die
Besucherlenkung erhdht. Die fur diese Entwicklungen notwendi-
gen Planungsinstrumente sind erarbeitet.
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Abb. 35: Quartier «Geisswies / Gruebe»
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht)

Situation heute
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Abb. 36: Hofladen im Weiler Geisswies
(Quelle: Gemeinde Wettingen, S. Thut)

Das Quartier XIl — «Geisswies / Gruebe» liegt teilweise aus-
serhalb des Siedlungsgebiets und grenzt an die Landschafts-
spange Sulperg-Rusler. Es gehort nicht zur Bauzone und wird
landwirtschaftlich genutzt. Ostlich wird das Gebiet durch den
Lugibach begrenzt. Es Ubernimmt eine wichtige Funktion als
Naherholungsgebiet. Gepragt wird es durch den Weiler «Untere
Geisswies», dessen Qualitat als Ensemble durch den westlich
angrenzenden Siedlungskérper beeintrachtigt ist. Mit den Bara-
cken fiir Asylsuchende und den Recyclinghof werden die Situa-
tion als Weiler und der Siedlungsrand weiter verunklart. Der
«Luscherhof» im Weiler «Untere Geisswies» ist ein beliebter Be-
gegnungsort. Mit dem Hofladen und dem «Erdbeeri»-Feld gibt
er der Landwirtschaft in der Gemeinde ein Gesicht. Er zeigt da-
mit auch den Kontrast zwischen Wettingen als Dorf und Wettin-
gen als Stadt auf.

Der geplante Bau der Limmattalbahn wird das Quartier langfris-
tig massgeblich verandern: In der «Untere Geisswies» sind im
kantonalen Richtplan ein Wohnschwerpunkt sowie der Korridor
der Limmattalbahn vorgesehen. In der «Obere Geisswies /
Gruebe» soll erganzend ein regionales Arbeitsplatzgebiet ent-
stehen. Bis dahin werden diese Teilgebiete weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt, langfristig muss die Landwirtschaft jedoch
aus dem Siedlungsgebiet ausgesiedelt werden. Mit der bereits
projektierten Renaturierung des Lugibachs und dem begleiten-
den Fuss- und Veloweg wird die Qualitat des Gebiets als Erho-
lungsraum in der Landschaftsspange Sulperg-Risler massge-
blich erhéht werden. Langfristig wird der renaturierte Lugibach
den Abschluss des Wettinger Siedlungsgebiets bilden.
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2.4 Historisch bedeutende Ortsteile und Bauten

Dorf Das Wettinger Dorf — bestehend aus Unter-, Mittel- und Oberdorf
Quartier IX —ist die erste Besiedlung auf dem Wettinger Feld (vgl. Kap. 2.2,
historische Entwicklung). Es ist durch die friheren Bauernhau-
ser und deren Freirdaume gepragt. Das Dorf lebt jedoch nicht
mehr als Dorf im urspringlichen Sinne, in dem gewohnt, gear-
beitet und eingekauft wird und wo man sich begegnet. Heute
wird das Dorf iberwiegend zum Wohnen genutzt. Die peripher
gelegenen Ortsteile Hueb, Empert und Berg kénnen als Teil des
Dorfs gelesen werden.

In den Erfassungsblattern des Bundesinventars der schiitzens-
werten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung (ISOS)
wird das Dorf als Ortsbild von lokaler Bedeutung («verstadtertes
Dorf») klassifiziert. Es ist damit nicht Teil des Bundesinventars.
Erhalt und Weiterentwicklung des Dorfs sind insbesondere mit
dem Gestaltungsplan «Dorf» gesichert.

Abb. 37: Der Lindenplatz im alten Dorfkern (Quelle: L. Fischer-Lamprecht)

Klosterhalbinsel Die Klosterhalbinsel ist die zweite Siedlungsgriindung und
Quartier XI  Standort eines ehemaligen Zisterzienserklosters. Sie beherbergt
vielfaltige Nutzungen wie Kantonsschule, Gewerbe, Gastrono-
mie, Wohnen und Kultur und wird auch als Naherholungsgebiet

genutzt und geschatzt.

Die Klosterhalbinsel ist im ISOS als Spezialfall «Limmatknie»
eingetragen. Ortsbilder von nationaler Bedeutung sind im kanto-
nalen Richtplan festgesetzt. Die im ISOS verankerten Ziele mis-
sen von den Gemeinden mit planerischen Instrumenten ange-
messen umgesetzt werden (vgl. Kap. 8.2).
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Der Gemeinde Wettingen stehen fiir diesen Zweck mit dem Mas-
terplan «Klosterhalbinsel» sowie mit den darauf basierenden
Planungsinstrumenten (Bau- und Nutzungsordnung; Gestal-
tungsplan «Klosterhalbinsel») die passenden planerischen Mit-
tel zur Verfiigung. Diese Planungsmittel wurden 2020 aktuali-
siert und auf zukinftige Bedirfnisse und Entwicklungen ange-
passt (vgl. Kap. 8.2).

A
nIm

Abb. 38: Die Alte Spinnerei auf der Klosterhalbinsel
(Quelle: Gemeinde Wettingen, M. Scharf)

Langenstein Ab Ende des 19. Jahrhunderts ist an der Grenze zu Baden mit
dem Langenstein ein dritter Siedlungsteil entstanden. Dessen
historische Strukturen sind noch klar erkennbar, und als Eng-
stelle markiert es den Ortseingang zu Wettingen. Das Gebiet ist
Teil des Korridors Landstrasse.

Ensembles, Einzelobjekte Wettingen blickte 2020 auf eine 975-jahrige Geschichte zurlick.
und Quartierstrukturen Die Vergangenheit ist auch heute noch baulich erlebbar. Die
ortsbildpragenden Gebaude und Ensembles stehen unter kom-
munalen Schutz und sind so fiir kiinftige Generationen gesichert
(siehe Kap. 8.2). Gewisse Quartierstrukturen sind durch Gestal-
tungsplane (Sondernutzungsplanpflicht) oder Regelungen in der

Bau- und Nutzungsordnung (BNO) gesichert®.

6 GIS-Analysen, Planpartner AG, 2021, siehe Anhang B
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2.5 Gebaudebestand

Gebaudebestand/-typen Der Gebaudebestand in Wettingen betragt 3'337 Gebaude, da-
von sind 2'931 reine Wohnbauten: 1'077 Mehrfamilienhauser
und 1’854 Einfamilienhauser.”

Anhand des Gebaudetyps — Einfamilienhaus- oder Geschoss-
wohnen in Mehrfamilienhausern — kann die historische Entwick-
lung von Wettingen teilweise noch immer abgelesen werden. In
den Quartieren «Altenburg / Au», «Klosterfeld», «Scharten-/Bi-
fangstrasse» und «Lagere / Sulperg» ist das Einfamilienhaus der
vorherrschende Gebaudetyp. Diese Quartiere sind in der ersten
Halfte des 20. Jahrhunderts entstanden. In allen genannten
Quartieren entstanden und entstehen seither auch Mehrfamili-
enhauser. Im Quartier «Bahnhof» befinden sich die Einfamilien-
hauser bereits in der Unterzahl. In den zentralen Gebieten und
in Gebieten jingeren Alters im Osten dominieren die Mehrfami-
lienhauser.?

Dass Wettingen in erster Linie eine typische Wohngemeinde ist,
zeigt sich dadurch, dass selbst in den Mischgebieten, in denen
Wohn- und Arbeitsnutzungen zulassig sind, Uberwiegend ge-
wohnt wird.

Hochhauser Bei den Gebaudetypen bildet das Hochhaus eine eigene Kate-
gorie von besonderer Bedeutung. Durch ihre H6he kénnen sie,
gerade im stellenweise durch Unubersichtlichkeit gepragten Ag-
glomerationsraum des Limmattals, zu einer besseren Orientie-
rung verhelfen (Landmarken) und Identitat vermitteln. Diese
Sichtbarkeit von weit her verlangt nach einer sorgfaltigen Set-
zung und hohen Anforderungen an die Gestaltung. Der Regio-
nalplanungsverband Baden Regio stellt dazu eine Arbeitshilfe
zur Verfligung®. Gemass der Arbeitshilfe gelten als Hochhduser
oder héhere Hauser Gebaude mit mindestens 8 Vollgeschossen
und / oder einer Gebdudehdhe von mindestens 25 Metern.

Bestehende Hochhauser finden sich in Wettingen vor allem um
den Rathauskreisel («Stefanini-Hochhauser») und Weinkreisel
sowie im Osten der Gemeinde entlang der Zentralstrasse und
der Nahe des Tagiparks. Neue Hochhauser sind an wichtigen
Knoten entlang der Landstrasse zuldssig. Das regionale Ent-
wicklungskonzept (REK)'® sieht Gebiete mit Hochhausern als
ortsbildpragende Bebauung im und um den zentralen Abschnitt
der Landstrasse vor.

7 Statistik Aargau, Datenportal, Datenstand 2018,
abgerufen am 24.4.2020

8 GIS-Analysen, Planpartner AG, 2021, siehe Anhang B

Baden Regio, Hochhauser und héhere Hauser, 2016

Baden Regio, Regionales Entwicklungskonzept — REK,

Erganzung Neumitglieder, 2016

10
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Abb. 39: Vision 2030 — Siedlung (Veranderung)
(Quelle: Baden Regio, Regionales Entwicklungskonzept — REK,
Ergdnzung Neumitglieder, 2016)

Von den 10'357 Wohnungen wurden 17 % vor 1946, 49 % von
1946 bis 1980, 16 % von 1981 bis 2000 und 18 % seit 2001 er-
stellt'. Die mit Abstand grosste Gruppe stellen damit die Ge-
baude aus den boomenden 1950-70er-Jahren. Die unterschied-
lichen Bauperioden sind von West nach Ost entsprechend der
Wettinger Siedlungsentwicklung ablesbar?.

" Statistik Aargau, Datenportal, Datenstand 2018,
abgerufen am 24.4.2020
2. GIS-Analysen, Planpartner AG, 2021, siehe Anhang B
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3 FREIRAUM - GARTENSTADT MIT POTENZIAL

3.1 Ubersicht
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Abb. 40: Situation Freiraum 2020

Situation 2020
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Anlagen nicht zugénglich Fuss- und Velowege Lucken

Platze Gemeindegrenze

«Wettinger Modell» — Gartenstadt ° Offentlich zugéngliche Kinderspielplétze
| Durchgriinte Quartiere - Gartenstadt " Wichtige Strassenraume
[ Historische Quartiere - Gartenstadt ——:+  Béche offen | eingegedolt
[ Urbane Quartiere - Gartenstadt 18 ) Frischluftkorridore
- Gewerbegebiete —>  Fallwinde
[] Park-und Grinanlagen === Bahnlinien
[ ] Aussenanlagen === Nationalstrasse
[] unternutzte Fichen [Brachen) — Strassen ausserorts
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3.2 Gartenstadt's 4

Gartenstadt-ldee Die Gartenstadt-ldee war eine Reaktion auf die schlechten
Wohn- und Lebensverhaltnisse und die steigenden Bodenpreise
(Bodenspekulation) in den industriell gepragten Grossstadten
Englands Ende des 19. Jahrhunderts. Die privaten Garten dien-
ten anfanglich als Nutzgarten und wurden spéater als Erholungs-
flachen umgestaltet. Es ist daher kein Zufall, dass sich die Gar-
tenstadt-ldee als Folge der Industrialisierung teilweise auch in
Wettingen widerspiegelte. Zu einer eigentlichen geplanten Gar-
tenstadtgrindung englischen Vorbilds reichte es nicht, aber es
bildeten sich durchgriinte Quartiere mit hohem Wohnwert. Ein
hoher Anteil an Privat- oder Familiengarten sowie zahlreiche,
stark durchgriinte Wohnsiedlungen pragen das Erscheinungs-
bild von Wettingen bis heute. Sie z&hlen zur 6kologischen Infra-
struktur der Gemeinde und leisten einen wesentlichen Beitrag
zur Siedlungsdkologie (Biodiversitat, Lokalklima).

Vielfaltige Die «Gartenstadt Wettingen» ist nicht nach einheitlichen Prinzi-
«Wettinger Gartenstadt» pien aufgebaut, sondern zeigt vielfaltige Formen und Auspra-
gungen. Sie lasst sich wie folgt charakterisieren:

«Wettinger Modell»  Pragend in Erscheinung treten die Einfamilienhausquartiere wie
das Au-Quartier oder «Schdpflihuse» mit einer kleinteiligen, he-
terogenen Bebauungsstruktur, niedriger Bauhdéhe und grosszu-
gigen Privatgarten. Charakteristisch ist das feinmaschige und
kleinrdumige Strassennetz, Uber das diese Quartiere gut mit an-
grenzenden Quartieren vernetzt sind und kleine, nachbarschaft-
liche Quartiereinheiten bilden. Die Erschliessungsflachen sind
generell auf ein Minimum reduziert, was den privaten Vorgarten
zugutekommt und zu einer starken Durchgriinung der Quartiere
beitragt. Die Balance zwischen Bebauung, Freiraum und Stras-
senraum fuhrt dabei meist zu einem attraktiven Wohnumfeld mit
altem Baumbestand und pragender Identitat. Diese Balance ist
charakteristisch fur Wettingen und wird als «Wettinger Modell»
bezeichnet.

In diesen Quartieren stehen bei der Verdichtung nicht nur die
kleinteilige, heterogene Bebauungsstruktur unter Druck, son-
dern auch die Vorgarten und der grine Quartiercharakter. Im
Vergleich zu friher besteht heute ein grésserer Bedarf an Par-
kierungsflachen, die aber nur schwer in bestehende Vorgarten-
strukturen integriert werden kénnen und Freiraumqualitdten
stark beeintrachtigen.

3 Gemeinde Wettingen, Stadtebauliches Leitbild Wettingen:

Grundlagen, 2017

4 Gemeinde Wettingen, Freiraumkonzept Wettingen, 2013
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Abb. 41: «Wettinger Modell» - integrales Verkehrs-, Stadtebau- und Freiraummodell:
Kompakte Wohnstrasse als Erschliessungs- und Begegnungsraum mit Gartenstadtcharakter
(Quelle: Gemeinde Wettingen, Freiraumkonzept Wettingen; 2013)

Urbane Quartiere  Obwohl Wettingen mit tber 20°‘000 Einwohnern die zweitgrosste
Gemeinde des Kantons ist, verfligt sie heute kaum Uber stadti-
sche Siedlungsraume. Nur gewisse Abschnitte des Siedlungs-
raums Landstrasse verfligen Uber einen urbanen Charakter mit
einer durchmischten Nutzung, einer hohen baulichen Dichte, ei-
ner stadtraumlichen Gestaltung des Freiraums von Fassade zu
Fassade, offentlichen Kleinplatzen und Baum-/Rabatten-/Fassa-
denpflanzungen sowie hohen Verkehrs- und Publikumsfrequen-
zen. Die Landstrasse ist Einkaufs- und Begegnungsort und Teil
des offentlichen Lebens in Wettingen.
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Durchgriinte Quartiere  Sudlich der Landstrasse befinden sich unterschiedlich dicht be-
baute, zentral gelegene Mehrfamilienhausquartiere mit grossfla-
chigen Grinanlagen. Charakteristisch fur die in den 1950-70er
Jahren entstandenen Uberbauungen Alberich Zwyssig-/Zent-
ralstrasse, Lindenhof oder Hard sind die Grossformen mit Schei-
ben- und Punkthochhdusern und die grosszulgigen, (halb-)priva-
ten Grinrdume mit unterschiedlichen Aussenraumqualitaten.
Die Uberbauungen unterscheiden sich beziglich Orientierung
der Bauten, der Erschliessung und der Freiraumgestaltung. Da
diese neueren Siedlungen zwischen die alteren Einfamilien-
hausquartiere «eingeschoben» wurden, entstanden zum Teil
staddtebauliche Briiche; das Siedlungsgebiet wirkt in solchen Ge-
bieten fragmentiert und wenig zusammenhangend.

Die Erdgeschosswohnungen haben oft keinen direkten Zugang
zum Freiraum. Somit werden die Grinrdume hauptsachlich zum
Abstandsgrin, ohne Nutzen fur die Bewohner und sind entspre-
chend wenig belebt. Des Weiteren fuhrt eine Kombination von
Parkplatzen, Zufahrten zu Sammelgaragen und Entsorgungs-
einrichtungen bei den Siedlungszugdngen zu einem wenig at-
traktiven Erscheinungsbild. Das grosse Potenzial liegt in der
Okologischen und gestalterischen Aufwertung dieser Griinrdume.

Im &stlichen Gemeindegebiet und nordwestlich des Bahnhofs
befinden sich neuere Uberbauungen. Es liberwiegen Gesamt-
Uberbauungen aus klassischen drei- bis flnfgeschossigen
Wohnhausern. Die Dichte ist um einiges hdher als in den Einfa-
milienhausquartieren. Charakteristisch ist aber auch hier die
starke Durchgriinung. Die Quartiere bilden introvertierte Ensem-
bles, die in sich gut funktionieren und Uber attraktive innere Frei-
raume verfigen, aber wenig Bezug zum Strassenraum oder zu
den angrenzenden Quartieren haben. Die Strassen bilden oft die
Quartiergrenze.

Historische Quartiere  Die historischen Siedlungsraume — Klosterhalbinsel, Dorf und
Langenstein — weisen einen jeweils eigenstandigen Freiraum-
charakter/-struktur auf (vgl. Kap. 2.4).
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3.3 Park- und Griinanlagen / Aussenanlagen?® ¢

Freiraum-Patchwork Die Gemeinde Wettingen verfliigt lUber zahlreiche offentliche
Bauten und Anlagen wie Sportanlagen, Schulanlagen, Kinder-
garten, Parkanlagen, Familiengarten oder Friedhofe (Park- und
Grinanlagen / Aussenanlagen). All diese Liegenschaften befin-
den sich in der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen (OeBA),
die patchworkartig GUber das ganze Gemeindegebiet verteilt ist.
In den alteren Quartieren wie Langenstein, Dorf, Klosterfeld oder
Bahnhofquartier fehlen solche Anlagen teilweise. Des Weiteren
gibt es auch diverse Flachen, die unternutzt sind (Brachen).

Funktionen Griin- und Aussenanlagen sind wichtige Freirdume im Sied-
lungsgebiet und gliedern gleichzeitig den Siedlungskérper. Sie
haben je nach Funktion und Gestaltung eine vermittelnde oder
eine eher trennende Wirkung und sind unterschiedlich gut zu-
ganglich (Offnungszeiten, Eintritt, etc.). Haufig Giben sie als Be-
gegnungsort eine Funktion gleich fiir mehrere Quartiere oder gar
fur die gesamte Gemeinde aus. Als «Griine Lungen» (6kologi-
sche Infrastruktur) leisten sie je nach Mdéglichkeit einen wichti-
gen Beitrag zur Siedlungsdkologie (Biodiversitat, Stadtklima).

Abb. 42: Brihlpark (Quelle: Gemeinde Wettingen, M. Scharf)

15
16

Gemeinde Wettingen, Stadtebaulicher Entwicklungsbericht, 1990
Gemeinde Wettingen, Freiraumkonzept Wettingen, 2013
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Potenziale fur die  In den Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen sowie in ihrer
Freiraumversorgung Vernetzung liegen grosse Potenziale fir die Freiraumversor-
gung von Wettingen. Unternutzte Flachen wie die Todiwiese
oder die Altenburgbrache verfiigen iber ein zuséatzliches Poten-
tial zur Erganzung und Starkung der Freiraumversorgung. Mit
der angedachten, langfristigen Verlegung und Konzentration
von Sportanlagen im Gebiet Tagerhard kénnten sich in Zukunft
weitere Entwicklungsmdglichkeiten zur Verbesserung der Frei-
raumversorgung ergeben.

Folgende OeBAs bilden heute das Wettinger «Freiraum-Patch-
work» (Standorte vgl. Kap. 3.1):

Park- und Griinanlagen
Parkanlagen

Klostergarten: Gemeindepark
Bruhlpark: Gemeindepark

Friedhof Brunnenwiese: Quartierpark
Sportanlage Scharten: Quartierpark

o RN =

Rebhalde (Anteil): Kinderspielplatz (Quartierpark)

Park- und Griinanlagen
Griinanlagen

Familiengarten Chlosterschiir (Anteil)
Familiengarten Zirkuswiese (Anteil)!”
Dorfbach (linearer Freiraum)

© o NS

Stiegelenstrasse: Pocket-Park'8

Aussenanlagen  10. Sport- und Erholungszentrum Tagerhard «Tagi»:
Sportanlagen / Schwimmbéder Sportzentrum mit iberkommunaler Ausstrahlung

11. Sportanlage Altenburg: Stadion FCW, Tennisclub
12. Sportanlage Kreuzzelg: Trainingsfelder
13. Sportanlage Bernau:
Landhockeyclub HC Rotweiss Wettingen
14. Sportanlage Klosterhalbinsel
15. Sportanlage Scharten: Trainingsfeld

Aussenanlagen  16. Schulhaus Altenburg: Primarschule, Kindergarten
Schulanlagen 17 = gportanlage Scharten: Kindergarten

18. Schulhaus Dorf / Zehntenhof: Primarschule

19. Schulhaus Margelacker: Primarschule / Sereal

20. Bezirksschule

21. Kantonsschule

22. Heilpadagogische Schule

17
18

Ein Teil der Flache ist zurzeit ungenutzt (Brachflache).
Der Pocket-Park befindet sich zurzeit in der W2-Zone und ist damit
planerisch nicht gesichert.
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Aussenanlagen 23, Kinderheim Klosterli
Weitere 24, Haus Sonnenblick: Regionales Pflegezentrum

25. Langacker: Alterszentrum, Kindergarten'®

26. Dorfkirche St. Sebastian (kath.)

27. Kirche St. Anton (kath.) inkl. Vorplatz

28. Kirche Wettingen-Neuenhof (ref.)

29. Zirkuswiese (Anteil): temporare Nutzungen

Unternutzte Flachen  30. Todiwiese («Schéfliwiese»):
(Brachen) Landwirtschaft in der Bauzone

31. Rebhalde (Anteil):
Landwirtschaft in der Bauzone

32. Chlosterschir (Anteil):
Landwirtschaft in der Bauzone

33. Untere Kreuzzelg «Erdbeeri-Feld»:
Landwirtschaft in der Bauzone

34. Alter Friedhof?°

35. Rindenplatz (Altenburgbrache): Zwischennutzung
36. Bahnhofswiese: Zwischennutzung

37. Bintstrasse: Lagerplatz / Baumschule

Abb. 43: Die Toédiwiese mit Potenzial fur die Freiraumversorgung
(Quelle: Planpartner AG)

9 Das Alterszentrum befindet sich zurzeit im Bau.

20 Auf dem Alten Friedhof besteht eine Grabruhe bis 2035.
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Vernetzung der
Grin- und Aussenanlagen

Wertvolle Rdume im Kulturland
// Wertvoller Lebensraum ausserhalb

Siedlungsgebiet (Wald / Limmatraum / Kulturland
mit Extensivwiesen und Gehélzen)

Verbindungsachsen im Siedlungsgebiet

s+ Wasserbezogene Verbindungsachse
® (bestehend/erwiinscht)

o Geholzbezogene Verbindungsachse
L (bestehend/erwiinscht)

1e Verbindt

® Schi
.
Verweben von freier Landschaft und Siedlungsrand

Frischluftkorridor
(bestehend/erwiinscht)

Orientierungsinhalt
~~ Gemeindegrenze

Zone fir 6ffentliche Bauten

/" Bahn

Verbindungsachsen
entlang der Strassenrdume
und der Fuss- und Velowege

Diagonale
Verbindungsachsen

3.4 Freiraumverbindungsachsen

Die vielfaltigen Moglichkeiten fur Freizeit und Erholung fir die
Bevdlkerung im Siedlungsgebiet kdnnen mit einer Vernetzung
der Grin- und Aussenanlagen (vgl. Kap. 3.3) gestarkt werden.
Als «Grine und Blaue Korridore» (6kologische Infrastruktur)
wurden solche Freiraumverbindungsachsen Lebensrdume von
Pflanzen und Tieren vernetzen sowie das Klima im Siedlungs-
gebiet positiv beeinflussen und damit einen Beitrag zur Sied-
lungsokologie (Biodiversitat, Stadtklima) leisten. Schnittstellen
im Verbundnetz hatten das Potenzial die Funktion von Begeg-
nungsorten zu Ubernehmen.

In Ansatzen existiert bereits heute eine Art Netz, das die Griin-
und Aussenanlagen miteinander verbindet. Dieses Netz ist aber
lickenhaft (vgl. Kap. 3.1). Das kommunale Freiraumkonzept von
2013 sieht denn auch die Vervollstdndigung des Netzes vor.

Abb. 44: Konzept «Freiraum Verbindungsachsen»
(Quelle: Gemeinde Wettingen, Freiraumkonzept Wettingen; 2013)

Zahlreiche Freirdume sind lber das Strassen- und Wegnetz ver-
bunden. Dieser Teil der Freiraumverbindungsachsen ist nahezu
vollstandig vorhanden. Einzelne Licken gibt es ausschliesslich
im Fuss- und Velowegnetz.

Verschiedene Verbindungsachsen wie die Altenburgstrasse
oder die Margelstrasse kreuzen das ansonsten eher orthogonale
Strassennetz diagonal. Die diagonale Wegfiihrung geht auf his-
torische Wegverbindungen zurtick. Diese Diagonalverbindun-
gen wurden aber nicht weitergefiihrt bzw. teilweise durch bauli-
che Interventionen verbaut.
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Verbindungsachsen Die Freiraumverbindungsachsen entlang der Fliessgewasser
entlang der Fliessgewasser Dorfbach/Gottesgraben, Lugibach/Cheibegraben und Limmat
sind wichtige lineare Freirdume. Sie sind nahezu durchgangig
begehbar, weisen aber in Abschnitten qualitative Mangel auf, in-
dem beispielsweise das Gewasser eingedolt ist. Verschiedene
Projekte zu deren Renaturierung sind in Planung (vgl. Kap. 8.2),
welche diese Verbindungsachsen sowohl aus 6kologischer Sicht
wie auch als attraktive Verbindung fiir Fussgénger und Velofah-
rer (linearer Freiraum) starken.

3.5 Strassenraum?

Strassennetz in Wettingen In einer Gemeinde bildet das Strassennetz inkl. deren Kreu-
zungs- und Querungsstellen die Basis fiir die Orientierung. Es
spielt eine wichtige Rolle als Identitatstrager der Quartiere und
ist ein wichtiger Begegnungsraum. Wettingen verfiigt tber ein
Ubersichtliches und das gesamte Siedlungsgebiet erfassendes
Strassennetz.

Gestaltung der Strassenraume Den Strassenraumen mitsamt den Strassenkreuzungen mangelt
es teilweise an einer siedlungsorientierten, von Fassade zu Fas-
sade reichenden Gestaltung. Sie sind beziiglich Dimensionie-
rung und Gestaltung des Strassenquerschnitts noch zu stark auf
den Autoverkehr ausgerichtet und deren Verkehrsbedeutung
(Hierarchie) ist daher teilweise nicht klar erkennbar. Fiir Fuss-
ganger und Velofahrer sind die Strassenrdume daher beziiglich
Nutzbarkeit und Aufenthaltsqualitdt wenig attraktiv. Dadurch
kénnen sie auch ihr Potenzial als Freiraumverbindungsachsen
(vgl. Kap. 3.4) nicht voll ausschoépfen.

Aufwertung der Strassenrdume Der «Kommunale Gesamtplan Verkehr» sowie das «Freiraum-
konzept Wettingen» (vgl. Vorwort) sehen eine siedlungsorien-
tierte Ausgestaltung (Gestaltung von Fassade zu Fassade) der
Ubergeordneten Strassen vor. Fur die wichtigsten Achsen ist die
Erarbeitung von Betriebs- und Gestaltungskonzepten (BGK) be-
reits erfolgt oder vorgesehen.

Diesen Absichten hat die Gemeinde in der jungeren Vergangen-
heit Rechnung getragen. Bei Strassensanierungsprojekten
wurde gleichzeitig mit der Sanierung auch die Gestaltung des
Strassenraums situationsbezogen und bedarfsgerecht ange-
passt. Mit den Betriebs- und Gestaltungskonzepten fir die Land-
strasse wurde fur das Rickgrat der Gemeinde Wettingen die
Grundlage geschaffen, dass sich auch eine Kantonsstrasse den
Bedurfnissen aller Verkehrsteilnehmer entsprechend und sied-
lungsgerecht sanieren lassen wird.

2! Gemeinde Wettingen, Freiraumkonzept Wettingen, 2013
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3.6 Verweil- und Orientierungsorte?

Aligemein  In Wettingen finden sich zahlreiche Orte, die dem Aufenthalt die-
nen und wo sich die Bevolkerung treffen oder auch zufallig be-
gegnen kann. Sie sind in ihrer Funktion, Zielpublikum und Aus-
stattung unterschiedlich und wichtig fir die Orientierung im Sied-
lungsgeflige sowie als Okologische Infrastruktur (Biodiversitat,
Lokalklima). Das kommunale Freiraumkonzept weist diese Frei-
raume als «Treff- und Orientierungspunkte» aus und zeigt allfal-
lige Liicken in der Versorgung sowie Handlungsansatze auf.

Platze Grossere, gut gelegene offentliche Platze wie der Zentrumsplatz,
der Rathausplatz oder der Bahnhofplatz sind Treffpunkte fir
Menschen aller Altersgruppen, dienen der Reprasentation oder
bieten je nach Standort Raum fir temporare Markte und Veran-
staltungen. Verschiedene Vorhaben entlang der Landstrasse,
die nach den jungst erstellten Instrumenten (Masterplan und
BNO Zone Landstrasse) umgesetzt werden, leisten flir den Zent-
rumsplatz einen wichtigen Beitrag zur Steigerung seiner Attrak-
tivitdt. Und mit der geplanten Umwandlung des gewerblich ge-
pragten Bahnhofareals zu einem durchmischten und lebendigen
Quartier bietet sich die Chance, dass auch der Bahnhofplatz zu
einem Begegnungsort fiur die Bevdlkerung werden wird.

Folgende Platze gibt es in Wettingen (Standorte vgl. Kap. 3.1):

A. Zentrumsplatz (1. Etappe)
Rathausplatz
Bahnhofsplatz
Lindenplatz

moow

Vorplatz Klosterkirche

Abb. 45: Zentrumsplatz an der Landstrasse Abb. 46: Lindenplatz im Dorf
(Quelle: Gemeinde Wettingen, S. Thut) (Quelle: Planpartner AG)

22 Gemeinde Wettingen, Freiraumkonzept Wettingen, 2013
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Kleinplatze

In Wettingen finden sich auf Restflachen an Strassen und We-
gen verschiedene Kleinplatze. Haufig liegen diese Anlagen an
wichtigen Freiraumverbindungsachsen oder an Kreuzungspunk-
ten. Diese Kleinplatze verfligen (iber minimale Infrastrukturen
wie Sitzgelegenheiten, Baume und Grinrabatten, manchmal
auch Brunnen und iibernehmen je nach Lage und Infrastruktur
die Funktion von kleinen Quartiertreffpunkten. Sie sind deshalb
fur das Quartier entsprechend wertvoll.

Abb. 47: Kleinplatz an der Bach-/Neustrasse Abb. 48: Kleinplatz an der Staffel-/Etzelstrasse

(Quelle: Planpartner AG)

Kinderspielplatze

Kindergarten

Bushaltestellen

(Quelle: Gemeinde Wettingen, S. Thut)

Das kommunale Freiraumkonzept?? analysiert die Kinderspiel-
platze in Wettingen und bezeichnet sowohl Gebiete mit gutem
wie auch solche mit ungenigendem Angebot. Des Weiteren
weist es verbesserungswirdige und potenzielle Standorte fiir
Kinderspielplatze aus. Bei den Quartieren mit Handlungsbedarf
handelt es sich um die Quartiere «Altenburg / Auy, «Bahnhofy),
«Klosterfeld», «Landstrasse», «Scharten-/Bifang-strasse», «La-
gere/Sulpergy, «Dorf», «Jura-/Halbartenstrasse» und «Geiss-
wies/Grueben.

Verschiedene Quartiere sind mit Spielplatzen unterversorgt, so
zum Beispiel das Au-Quartier, das Quartier um den Bahnhof,
das Klosterfeld, das Quartier Lagere / Sulperg oder das Dorf. In
manchen Quartieren sind vorwiegend private Anlagen in Wohn-
iberbauungen vorhanden; sie sind fiir die Offentlichkeit somit
nicht zugénglich. In der schulfreien Zeit stehen die Freirdume
der Kindergarten der Offentlichkeit als Spielplatz zur Verfligung.

So wie das der Masterplan fur die Landstrasse deutlich gemacht
hat, kénnen auch Bushaltestellen ein Freiraumpotenzial aufwei-
sen. Mit einem Witterungsschutz und einer Sitzgelegenheit aus-

25 Gemeinde Wettingen, Freiraumkonzept Wettingen, 2013
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gestattet und an stark frequentierten Standorten mit einer Velo-
abstellanlage erganzt kénnen Bushaltestellen zu Treffpunkten
und Orientierungsorten werden. Mit einer Begriinung kénnen sie
zudem einen Beitrag zur Siedlungsokologie (Biodiversitat, Stadt-
klima) leisten.

Tankstellenshops ~ Tankstellenshops kénnen mit ihren langen Offnungszeiten,
abends wie auch am Wochenende, und einem Kaffeeangebot zu
Quartiertreffpunkten werden. Die Gemeinde wirkt in der laufen-
den Planung dementsprechend auf eine passende Integration
und Gestaltung solcher Anlagen hin.

3.7 Lokalklima und Luftaustausch

Funktion und Bedeutung Das Lokalklima (Hitzeminderung) ist je langer je mehr von gros-
ser Bedeutung fiir eine hohe Siedlungsqualitat. Dafiir leisten ins-
besondere die Kaltluftstréme von ausserhalb und innerhalb des
Siedlungsgefliges einen wichtigen Beitrag; aber auch die Griin-
und Freiraume sowie die Bebauung an und fir sich sind von Be-
deutung. Ein angenehmes Lokalklima ist langfristig zu gewahr-
leisten. Potenzielle Zielkonflikte z. B. mit dem Larmschutz sind
daher friihzeitig anzugehen.

Fir diese Aufgabe stellt der Kanton Aargau Klimakarten zur Ver-
figung. Die abgebildeten Themen lassen sich in die Bebauung
(Quartiere), die Griin- und Freirdume sowie den Luftaustausch
gliedern.

Situation Tag Die Planhinweiskarte Tag stellt eine Bewertung der Tagessitua-
tion (14 Uhr) im Siedlungsgebiet aus Sicht der Einwohnenden
dar. Abgebildet werden die bioklimatische Belastungssituation
und die Aufenthaltsqualitat in Grin- und Freiflachen bezuglich
der Warmebelastung.

Die Quartiere von Wettingen sind Uberwiegend stark belastet,
zumindest aber massig belastet. Einige Quartierteile entlang der
Landstrasse, um den Bahnhof und um das Dorf sowie ein Teil
der Strassenrdume sind sehr stark belastet. Damit sind Gberall
Massnahmen zur Verbesserung der thermischen Situation emp-
fohlen oder notwendig; Ausgleichsrdume sollten zu Fuss er-
reichbar und zugéanglich sein. Die Grin- und Freiflachen weisen
mehrheitlich eine geringe Aufenthaltsqualitat (Mangel an Schat-
ten) und damit Verbesserungspotenzial auf.
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Bioklimatische
Belastungssituation
(Bewertung PET%)

extreme Belastung (41 °C)

sehr starke Belastung (38°C)

starke Belastung (35 °C)
méssige Belastung (29 °C)
schwache Belastung (23 °C)

Aufenthaltsqualitat
Griin- und Freiflachen
bezgl. Warmebelastung
sehr gering

gering

massig

jmi hoch

Abb. 49: Klima: Planhinweiskarte Tag (Quelle: AGIS, Oktober 2021)

Situation Nacht Die Planhinweiskarte Nacht stellt eine Bewertung der Nachtsitu-
ation (4 Uhr) im Siedlungsgebiet aus Sicht der Einwohnenden
dar. Sie ermdglicht eine Einschatzung, wo die bioklimatische Si-
tuation aufgrund der nachtlichen Uberwarmung (Warmeinselef-
fekt) fir die Einwohnenden besonders ungunstig ist und welche
bioklimatische Bedeutung die Griin- und Freiflachen haben. Zu-
satzlich wird das Kaltluftprozessgeschehen gezeigt sowie wo
wichtige Kaltluftleitbahnen und Leitbahnkorridore liegen (Luft-
austausch und Nachtauskihlung).

Wettingen befindet sich durch seine geografische Lage an den
bewaldeten Hiigelziigen von Lagern und Sulperg sowie die eher
offene Bauweise in einer guten Ausgangslage fir einen guten
Luftaustausch. Das Kaltluftstrémungsfeld fliesst mit geringer Ge-
schwindigkeit hangabwarts und verliert seine klare Richtung in
der Ebene. Der Kaltluftwirkbereich befindet sich vorwiegend auf
der Nordseite der Landstrasse, welche durch die eher geschlos-
sene Bebauung als Grenze wirken durfte. Davon ausgenommen
ist die obere Landstrasse, deren Bebauung etwas durchlassiger
ist und damit einen Kaltluftwirkbereich sudlich der Landstrasse

24 Bioklimatischer Indikator zur Warmebelastung bei Menschen

(kombinierte Aussagen zu Lufttemperatur, Luftfeuchte, Windge-
schwindigkeit sowie kurz- und langwellige Strahlungsfliisse)
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ermdglicht. Die Gibergeordneten Frischluftkorridore?® (Kaltluftleit-
bahnen und Leitbahnkorridore) mit grosser Bedeutung fir den
Luftaustausch befinden sich entlang des Dorfbachs, des Lugi-
bachs und in der Kreuzzelg.

In der Nacht zeigt sich die Situation in den Quartieren von Wet-
tingen vorteilhafter als am Tag, die bioklimatische Situation ist
gunstig oder weniger glinstig, jedoch sehr selten ungunstig. Dies
dirfte auf den guten Luftaustausch sowie den hohen Griinanteil
zurlickzufiihren sein. Damit sind keine Massnahmen zur Verbes-
serung der thermischen Situation notwendig; Freiflachen und
Vegetationsanteil sind jedoch méglichst zu erhalten. Die biokli-
matische Bedeutung der Griin- und Freiflachen ist zumeist hoch
bis sehr hoch; diese Flachen sind daher bei Weiterentwicklung
zu berucksichtigen.

Kaltluft
A Kaltluftleitbahnen
el Kaltluftwirkbereich

innerhalb Siedlungsgebiet
Kaltlufteinzugsgebiete

I Leitbahnkorridor

Kaltluftstromungsfeld
<0.5m/s
0.5-1 m/s

>2m/s

A
A
A 1-2 m/s
A

Bioklima (Bewertung
Warmeinseleffekt)

glinstig
weniger glinstig
ungiinstig

™ sehr unglinstig

Bioklimatische Bedeutung
der Griin- und Freiflachen

gering

mittel

hoch

= sehr hoch

Abb. 50: Klima: Planhinweiskarte Nacht (Quelle: AGIS, Oktober 2021)

25 Gemeinde Wettingen, Freiraumkonzept Wettingen, 2013
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4 LANDSCHAFT — PRAGENDE ELEMENTE

4.1 Ubersicht

Der Landschaftsraum Wettingen besteht nicht allein aus dem Siedlungsgebiet. Ein
— ein wichtiger Teil des  wichtiger Teil des Gemeindegebiets bildet der, die Siedlung be-
Gemeindegebiets grenzende Landschaftsraum.
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Abb. 51: Situation Landschaft 2020

Situation 2020

Ej Das griine Band Materialabbaugebiet Park- und Griinanlagen / Aussenanlagen

Bewaldete Hohenzlige Lagern / Sulperg

Siedlungsrand ==occx Bahnlinien

[j Das blaue Band R

Limmat mit angrenzenden Raumen =.++  Bache offen | eingegedolt =——— Nationalstrasse

Landschaftsspange Sulperg-Riisler @ Zugénge Landschaftsraume = Strassen ausserorts

Siedlungsorientierte Freiraume 1 L Wichtige Ortseingange O-0-O Wichtige Fuss- und Velowege
Kulturlandschaft | Rebbaugebiet mm B Gebzude ausserhalb der Bauzone = = Gemeindegrenze

als landschaftspragendes Element
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Primare Landschaftsstrukturen

Abb. 52: Landeskarte, 2018 (Quelle: www.map.geo.admin.ch, 2020

Kennzahlen zur Landschaft

Das Siedlungsgebiet von Wettingen befindet sich mehrheitlich in
einer Ebene, die leicht gegen die Limmat abfallt. Es ist, ausge-
nommen auf seiner Westgrenze zu Baden, von natrlichen
Grenzen umgeben. Im Norden erhebt sich der Hohenzug der La-
gern, im Osten der Sulperg. Sie bilden das «Griine Band» von
Wettingen. Dazwischen liegt das Eigital. Die Limmat erganzt als
«Blaues Band» das «Griine Band» von Lagern und Sulperg. La-
gern und Limmat schliessen die Ebene im Westen zusammen
mit der Klus von Baden. Aus dem Eigital und dem Furttal kom-
mend durchfliessen der Dorfbach und der Lugibach die Ebene
(vgl. Kap. 8.2). Der Lugibach begrenzt dabei das Wettinger Feld
im Stdosten. Beide schneiden sich jeweils kurz vor der Einmin-
dung in die Limmat im Gottesgraben sowie Cheibegraben tief in
das Gelande ein.

25
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Das Gemeindegebiet von Wettingen umfasst 1'060 ha. Davon
sind 386 ha Wald, 217 ha Landwirtschaft und 353 ha Uiberbaut?®.
Der hochste Punkt liegt mit 859 Meter Giber Meer (Burghorn) auf
dem Hohenzug der Lagern, einem Auslaufer des Faltenjuras.
Der tiefste Punkt ist die Limmat auf 360 Meter tber Meer.

26 www.wettingen.ch, abgerufen am 24.4.2020
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Agglomerationspark Limmattal Der Landschaftsraum der Gemeinde Wettingen ist Teil des Ag-
— ein grenziibergreifendes  glomerationsparks Limmattal. Bei diesem handelt es sich um ein
Freiraumkonzept kantons- und gemeindelbergreifendes Konzept von zwei Kan-
tonen (Zurich und Aargau) und 17 Gemeinden — darunter Wet-
tingen — zur Aufwertung des Natur- und Erholungsraums entlang
der Limmat zwischen Zirich (See) und Baden (Baderquartier).
Ziel ist eine vielfaltige Landschaft, die ihren Bewohnerinnen und
Bewohnern ein lebenswertes Wohn- und Arbeitsumfeld im Sinne
von «Freizeit und Erholung vor der Hausture» bietet. Vier Leit-
ideen pragen das Freiraumkonzept: Das bestehende Angebot
der Naherholung soll gewahrt und ausgebaut, die landschaftli-
che Vielfalt und natirlichen Ressourcen sollen geschont und
vermehrt, die eigene Kultur, Geschichte und Landschaft als
identitatsstiftende Elemente sollen wahrgenommen und alle Be-
reiche im Agglomerationspark Limmattal fir Fussganger und
Radfahrer sollen durchlassig gestaltet werden.

Baderstadt Baden

Klosterhalbinsel
Wettingen

Ennetbaden

Landschaftsspange
Sulperg-Riisler

Fluss- und Erholungslandschaft

Von der Fihre
zum Kloster Fahr
Fenster zur s _ %, Oetwila.d.L.

Landschaft Geroldswil-

Briicken iiber . £ L RLEY. engstringen Stadt am Fluss
die Limmat ;

Limmatkorrektur und R
Renaturierung
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Abb. 53: Der Limmatraum mit den Uferwegen am Talboden («Blaues Band»), die Hugelztige mit den Hangflanken und
Waldern sowie die Landschaftsspangen bilden den Agglomerationspark Limmattal (Quelle: Agglopark)
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Das «Griine Band»
— ein wichtiger Identitatstrager

4.2 Lagern und Sulperg

Der Hohenzug der Lagern sowie der Sulperg pragen die Ge-
meinde massgeblich und sind wichtige Identitatstrager fir Wet-
tingen. Ihre Flanken sind zum Teil Uberbaut, ansonsten aber
landwirtschaftlich, unter anderem durch Rebbau, genutzt. Die
Kuppe des Sulpergs sowie die hoheren Lagen der Lagern sind
bewaldet und werden durch die Forstwirtschaft genutzt. Zwi-
schen den beiden Erhebungen liegt, ein wenig abgelegen vom
Siedlungsgebiet und von den Ubergeordneten Verkehrswegen,
das von einer landschaftsorientierten Landwirtschaft gepragte
Eigital. Der gesamte Landschaftsraum ist ein wichtiges Naher-
holungsgebiet fur die Bevdlkerung von Wettingen und der Re-
gion. Wichtige Ausflugsziele sind, neben diversen Aussichts-
punkten, das Schloss Schartenfels (Lagern), die Walhalla-Hdhle
(Lagern), die Marienkapelle (Sulperg) und der Herterenhof (Sul-
perg). Zahlreiche Planungsgrundlagen mit Schutz- oder Inven-
tarcharakter sichern diesen wertvollen Landschaftsraum.

Abb. 54: Blick von der Lagern zum Sulperg (Quelle: Gemeinde Wettingen, M. Scharf)

o

Abb. 55: Blick vom Sulperg zur Lagern (Quelle: Gemeinde Wettingen, M. Scharf)
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Das «Blaue Band»
— noch kein Identitatstrager

4.3 Limmatraum

Wettingen stdsst nahezu fir finf Kilometer an die Limmat an.
Die Limmat ist auch Inhalt des Gemeindeslogans «Stern an der
Limmat». Trotzdem wird die Limmat in der Bevdlkerung nicht als
Identitatstrager wahrgenommen, da die Zugéanglichkeit aus dem
Siedlungsgebiet — mit wenigen Ausnahmen (Klosterhalbinsel) —
durch Infrastrukturbauten und die steile Topografie erschwert
oder gar verunmaoglicht wird. Die Uferbereiche sind nur punktuell
zuganglich; Schwimmgelegenheiten in der Limmat sind nur in
der «Chlosterschir» und in der Nachbargemeinde Neuenhof
vorhanden. Mit dem «Kraftwerk Wettingen» (EWZ) leistet die
Limmat einen erheblichen Beitrag zur nachhaltigen Energiever-
sorgung der Region.

Abb. 56: Limmatraum der Klosterhalbinsel (Quelle: Gemeinde Wettingen, M. Scharf)

Abb. 57: Zwischen Klosterhalbinsel und «Chlosterschiir» Abb. 58: Der Limmatraum ist auch dkologisch wertvoll

ist die Limmat nicht zuganglich

(Quelle: Gemeinde Wettingen, M. Scharf)

(Quelle: Planpartner AG, Z. Kupferschmidt)
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Absichten in Wettingen

Wettingen beabsichtigt, das Angebot an Schwimmgelegenhei-
ten auszuweiten und im Gebiet «Chlosterschiir» eine Schwimm-
plattform als Teil der «Langste Badi der Welt» einzurichten. Da-
mit kénnen ein sicherer Zugang zur Limmat fiir Badende ange-
boten und das Ufergebiet aufgewertet werden. Die Realisierung
eines durchgehenden Uferwegs?’ ist aufgrund der Topografie
und des Naturschutzgebiets von kantonaler Bedeutung unge-
wiss und noch zu priifen. Es besteht aber Potenzial, die angren-
zenden Raume punktuell aufzuwerten und zu vernetzen, um die
Limmat so besser erlebbar zu machen.

Abb. 59: Zugang zur Limmat auf der Klosterhalbinsel Abb. 60: Visualisierung Limmatfloss
(Quelle: Gemeinde Wettingen, S. Thut) — Resultat aus einem studentischen Wettbewerb
(Quelle: Regionale 2025, ZVG)

Aufwertung in Neuenhof

Eine bessere Nutzung des Limmatraums und eine Verbesserung
der Zuganglichkeit zur Limmat strebt auch die Gemeinde Neu-
enhof mit dem Projekt «Neuenhof am Wasser» an. Mit der Auf-
wertung der Limmathalbinsel Webermuhle wurde bereits eine
erste Etappe umgesetzt. Als nachste Etappe soll ein neuer
Limmatsteg im Gebiet «Chlosterschiir» errichtet werden. Sowohl
das Wettinger Projekt als auch das Projekt in Neuenhof sind Teil
der Projektschau «Regionale 2025»28,

27
28

Gemeinde Wettingen, Kommunaler Gesamtplan Verkehr, 2016
www.regionale2025.ch, abgerufen am 24.4.2020
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4.4 Die Landschaftsspange «Sulperg-Riisler»

Landschaft der Zukunft Zwischen Wettingen, Wirenlos, Neuenhof und Killwangen er-
— siedlungsorientierte Freiraume  streckt sich die Landschaftsspange «Sulperg-Rusler». Der pra-
gende Landschaftsraum verbindet die vier Gemeinden Uber die
Limmat hinweg und die beiden Hohenziige Sulperg/Lagern und
Rusler/Heitersberg. Dieser Raum weist ein grosses Potenzial
als attraktiver Naherholungsraum auf, auch wenn er im Raum
Wettingen/Wirenlos durch den Autobahnzubringer durchschnit-
ten und langerfristig durch den Materialabbau in seiner Nutzung
eingeschrankt ist. Der regionale Sachplan® dient der Abstim-
mung und Koordination der unterschiedlichen Anspriiche von
Erholung und Freizeit, 6kologischem Ausgleich und landwirt-
schaftlicher Produktion. Das Gesamtkonzept Zielbild mit den
Schlisselmassnahmen konkretisiert und lokalisiert diese allge-
meinen Nutzungsanspriche.

Lineare Strukturen
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Abb. 61: Zielbild Landschaftsspange Sulperg-Rusler
(Quelle: Baden Regio, Gesamtkonzept Zielbild; Entwurf 2019)

2 Regionaler Sachplan «Landschaftsspange Sulperg-Riisler», 2012
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4.5 Kulturlandschaft

Landwirtschaft Die Landwirtschaft nimmt in Wettingen nach wie vor einen hohen
Stellenwert ein. Landwirtschaftliche Betriebe befinden sich im
Eigital, auf dem Sulperg und in der Landschaftsspange Sulperg-
Rusler. Einzelne Betriebe sind fiir die Bevolkerung in Fuss- oder
Velodistanz gut erreichbar. Mit dem Hofladen sowie dem «Erd-
beeri»-Feld gibt der im Weiler «Untere Geisswies» angesiedelte
Landwirtschaftsbetrieb, direkt am Siedlungsrand von Wettingen
gelegen, der Landwirtschaft in der Gemeinde ein Gesicht.

Fruchtfolgeflachen (FFF) Die Grosse der Fruchtfolgeflache ist seit 2001 in Wettingen in
etwa stabil geblieben. Die als Fruchtfolgeflachen klassierten Ge-
biete befinden sich vor allem im Eigital, auf dem Sulperg und in
Wettingen Ost. Mit dem beabsichtigten Bau der Limmattalbahn
wird Wettingen Ost langfristig sehr gut mit 6ffentlichem Verkehr
erschlossen werden, weshalb die Fruchtfolgeflachen in diesem
Gebiet unter Druck geraten werden.

Rebgebiete Die Rebberge mit den Rebmauern an den Hangen der Lagern
und des Sulpergs pragen die Gemeinde von weither.

Weitere Akteure Neben den landwirtschaftlichen Betrieben leisten auch die Forst-
der Landschaftspflege  wirtschaft, der Vogel- und Naturschutzverein Wettingen, der Fi-
scherclub Wettingen, die Jagerschaft, Fischpachter von Gewas-

sern u.v.m. einen wichtigen Beitrag zur Landschaftspflege.

Abb. 62: Das Eigital mit einer besonders wertvollen und urspriinglichen Kulturlandschaft
(Quelle: Gemeinde Wettingen, M. Scharf)
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Materialabbau im  Der Raum zwischen den Siedlungsgebieten der Gemeinden Wet-

Raum Tagerhard tingen und Wirenlos (Tagerhard) wird seit Jahrzehnten grossfla-
chig fir den Materialabbau genutzt. Der Materialabbau wird das
Gebiet noch langerfristig pragen. Die bereits abgebauten Fla-
chen sollen im Rahmen der Entwicklung des Landschaftsraums
«Sulperg—Rusler» (vgl. Kap. 4.4) renaturiert werden. Erste zu re-
naturierende Teilflachen werden bis 2035 erwartet.

4.6 Siedlungsrand und Ortseingdnge

Siedlungsrand Der Siedlungsrand als Ubergangsbereich von der Siedlung in
die Landschaft stellt eine wichtige Ergédnzung der Freirdume im
Siedlungsgebiet dar. Er ist aus dem Siedlungsgebiet heraus so-
wohl zu Fuss als auch mit dem Velo weitgehend gut erreichbar;
die Zugange in die Landschaft sind gut auffindbar. Siedlungs-
rand und Zugange sind jedoch kaum bewusst gestaltet. Aus-
nahme bilden die Ortsteile Hueb, Empert und Berg, wo sich die
Siedlung gut mit der Landschaft verzahnt. Mit der Renaturierung
des Lugibachs (vgl. Kap. 8.2) bietet sich die Chance, im Osten
den langfristigen Siedlungsrand bewusst zu gestalten.

Ortseingédnge Die meisten der an den Ubergeordneten Verkehrstragern gele-
genen Ortseingange sind heute kaum als solche erkennbar.
Ausnahme bildet die Kreuzung Schonaustrasse / Landstrasse —
Wettingerstrasse, die den Beginn des verdichteten Siedlungsge-
biets an der Stadtgrenze zu Baden markiert. Fir Wettingen wich-
tige Ortseingange sind die Landstrasse (Raum Schonaustrasse
im Westen und Raum Geisswies / Burghornstrasse im Osten),
der Bahnhof (Raum Schwimmbadstrasse / Alberich Zwyssig-
Strasse) und die Tagerhardstrasse im Raum Tagerhard.

Abb. 63: Siedlungsrand Berg im Eigital Abb. 64: Ortseingang Landstrasse / Schénaustrasse
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) (Quelle: Gemeinde Wettingen, M. Scharf)
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5 MOBILITAT - VERKEHR UND ERREICHBARKEIT
5.1 Mobilitat in der Gemeinde

Wettingen hat sehr gunstige Verkehrsbeziehungen in der Re-
gion. Die Gemeinde ist mit zwei S Bahn-Linien in Richtung Zi-
rich und einer RegioExpress-Linie in Richtung Aarau optimal er-
schlossen und verfligt Uber ein gut ausgebautes Busnetz im
Nahverkehr. Zwei Autobahnanschlisse der A1, Neuenhof und
Wettingen Ost gewahrleisten fiir den motorisierten Individualver-
kehr (MIV) schnelle Verbindungen in Richtung Bern und Zdrich.

Der Motorisierungsgrad in der Gemeinde Wettingen betragt
4913% Personenwagen pro 1'000 Einwohner. Damit liegt der
Wert im Bereich der anderen Agglomerationsrdume im Kanton,
aber deutlich unter dem kantonalen Durchschnitt von 587
PW/1°000 EW. Der Wert ist in den letzten Jahren leicht gesun-
ken, wobei der Bestand an Personenwagen, analog dem Bevol-
kerungswachstum, leicht gestiegen ist. Die Anzahl der Wettinger
Haushalte mit mindestens einem Auto betrug 2015 79 %. Rund
68 % der Wohnbevélkerung besassen ein OV-Abonnement.
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Abb. 65: Motorisierungsgrad pro Gemeinde
(Quelle: Kanton Aargau, Motorfahrzeugstatistik 2020)

Zur Verkehrsmittelwahl innerhalb der Gemeinde Wettingen lie-
gen keine aufgeldsten Daten vor. Die Daten beziehen sich je-
weils auf den gesamten Agglomerationsraum Baden-Brugg. Die

30 Kanton Aargau: Motorfahrzeugstatistik 2020
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Pendlerbewegungen
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aktuellen Zahlen liefert der Mikrozensus 20153!, gemass wel-
chem der Motorisierte Individualverkehr (MIV) einen Anteil von
60 % der taglich absolvierten Wegdistanzen einnimmt. An zwei-
ter Stelle folgt der offentliche Verkehr mit 28 %, gefolgt vom
Fuss- und Radverkehr mit 8 %. Im Zusammenhang mit der Er-
arbeitung des rGVK OASE®? wurde eine Betrachtung lber die
Anzahl Wege durchgeflhrt, die auf dem Mikrozensus 2010 ba-
siert. Gemass dieser Betrachtung werden im Raum Baden-
Brugg 50 % der taglichen Wege mit dem MIV, 16 % mit dem OV,
27 % zu Fuss und 7 % mit dem Velo zuriickgelegt. Ein Ziel des
rGVK OASE ist es, den Anteil des Veloverkehrs — auf Kosten
des MIV — auf 21 % zu erhdhen, der Anteil des MIV hingegen
soll in absoluten Zahlen unverandert bleiben (vgl. Abb. 65).

Ungefahr 9°000 Personen pendeln von Wettingen aus in die na-
hen Wirtschaftszentren Baden und Zirich. Etwa 3’000 Personen
kommen aus den Nachbarsgemeinden nach Wettingen.*

Abb. 66: Pendelwege innerhalb der Agglomeration, 2014
(Quelle: Kanton Aargau, Agglomerationsprogramm Aargau-Ost,
4. Generation, Entwurf 19.8.2020, Anhang)

Die Verknipfung der verschiedenen Verkehrsmittel wird in Zu-
kunft an Bedeutung gewinnen. Durch das attraktive OV-Angebot,
das gut ausgebaute Verkehrsnetz und das nicht ausgeschopfte

31 Kanton Aargau: Mikrozensus Mobilitit und Verkehr 2015

32 rGVK OASE 2040, Regionales Gesamtverkehrskonzept
Ostaargau, Fuss- und Veloverkehrskonzept, Abb. 9

33 www.wettingen.ch, abgerufen am 31.1.2020
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Potential im Fuss- und Veloverkehr hat Wettingen eine gute Aus-
gangslage flr die multimodale Mobilitat. Ein Ausbau des Car-
Sharing-Angebots kénnte das Potenzial weiter erhéhen.

5.2 Abstimmung Siedlung und Verkehr

Planungsinstrumente  In der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Wettingen wird
der Gemeinde der Parkfeldbedarf einer Nutzung in Abhangigkeit der Erschlies-
sungsgiite eines Standorts festgelegt. Bei verkehrsintensiven
Nutzungen sowie bei bewusst autoreduzierten oder gar autoar-
men Nutzungen wird ein Mobilitatskonzept verlangt, welches
aufzeigt, wie die Mobilitat aller Nutzergruppen organisiert und
bewaltigt werden kann. Die Gemeinde verfiigt damit Gber wich-
tige Grundinstrumente fir die Abstimmung von Siedlung und
Verkehr, die dazu beitragen kénnen, den Modal Split positiv zu
beeinflussen.

Innenentwicklung  Weiter soll die Siedlung an gut erschlossenen Lagen wie im
Bahnhofareal oder an der Landstrasse verstarkt nach innen ent-
wickelt werden. Dies kann dazu beitragen, den MIV-Anteil am
Gesamtverkehrsaufkommen zu reduzieren. Die Larmbelastung
resp. die Larmbekampfung sind dabei zu berlcksichtigen.

5.3 Fuss- und Veloverkehr

Potenzial in Wettingen Der Fuss- und Veloverkehr nutzt den vorhandenen Platz effizient,
ist umweltvertraglich und fordert die Gesundheit der Bevolke-
rung. Wettingen bietet, wie die Region Baden-Wettingen im All-
gemeinen, gute Voraussetzungen fiir einen hohen Anteil an
Fuss- und Veloverkehr. Die Gemeinde liegt mehrheitlich in der
Ebene und verfligt Giber ein sehr feinmaschiges Wegenetz. Die
Quartierstrukturen sind durchlassig und die Vernetzung ist ent-
sprechend gut.

Beim Veloverkehr besteht noch viel nicht ausgeschopftes Poten-
tial, welches durch den E-Bike Boom — mittlerweile ist jedes
dritte verkaufte Velo ein E-Bike®* — zusatzlich erhéht wird. Um
das Potential zu aktivieren, ist eine attraktive Infrastruktur not-
wendig, d.h. durchgéngige, direkte, sichere und gut vernetzte
Veloverbindungen sowie komfortable Abstellmdglichkeiten an
Quelle und Ziel. Ein regionales Velo-, Cargo-Bike- und ein
E-Scooter-Verleihsystem kénnten das Angebot weiter starken.

34 www.velosuisse.ch, abgerufen am 24.4.2020
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5.4 Offentlicher Verkehr (OV)

Busnetz Wettingen wird durch die regionalen Verkehrsbetriebe Baden
Wettingen (RVBW) bedient. Vier von sechs Buslinien, die in
Wettingen verkehren, sind auf den Bahnhof Baden ausgerichtet.
Es stehen also stets gute Taktverbindungen zum wichtigsten
Verkehrsknotenpunkt in der Region zur Verfligung. Die Buslinien
verkehren Uber die grundlegenden Verkehrsachsen und er-
schliessen so die wichtigsten Siedlungsgebiete und Nutzungen.

Angebot und Erschliessungsgite Die Linien 1, 3, 4 und 7 verkehren durchgangig im 15-Minuten-
Takt. Die Linien 8 und 12 verkehren im 30 Minuten-Takt, wobei
das Angebot der Linie 12 nur auf die Hauptverkehrszeit an Werk-
tagen beschrankt ist. Durch die Uberlagerung von Linien werden
die zentralen Gebiete faktisch im 7.5 Minuten-Takt bedient
(Landstrasse, Seminarstrasse). Die Quartiere um den Bahnhof,
um die Alberich Zwyssig-Strasse und die Landstrasse weisen
die OV-Giiteklassen A oder B auf. Der westliche Lagernhang so-
wie das Au-Quartier weisen die OV-Giiteklassen C auf. Das ge-
samte Baugebiet weist durch das ausgedehnte Busangebot min-
destens die OV-Guteklasse D auf.®

Fahrgaste Im Jahr 2018 verzeichneten die Bushaltestellen im Wettinger
Gemeindegebiet werktags im Mittel ca. 7'200 Einsteiger®. Die
meistfrequentierten Haltestellen waren dabei der Zentrumsplatz
und der Bahnhof mit je ca. 1'300 Einsteigern. Am Bahnhof Wet-
tingen stiegen werktags 6'000 Fahrgéaste in einen Zug ein oder
aus®. Zusammen mit den rund 2'600 Fahrgasten, die den Bus-
sen zu- und ausstiegen, verzeichnete der Bahnhof Wettingen
eine werktagliche Frequentierung von 8'600 Fahrgasten, was
die Bedeutung des Bahnhofs Wettingen unterstreicht.

Zuverlassigkeit Gemass den regionalen Busbetrieben Baden-Wettingen erleidet
der Busverkehr auf dem Netz teilweise trotz Priorisierungen und
Busspuren Fahrzeitverluste, die im schlimmsten Fall zu
Anschlussbriichen fiihren. Bekannte Stellen sind auf der
Landstrasse die Bereiche zwischen den Knoten Furttalstrasse
und Halbartenstrasse sowie zwischen dem Zentrumsplatz und
der Staffelstrasse. Zudem sind am Morgen die drei Buslinien auf
der Schwimmbadstrasse vom Rickstau Richtung Autobahn
betroffen.

35 GIS-Analysen, Planpartner AG, 2021, siehe Anhang B

36 Regionale Verkehrsbetriebe Baden-Wettingen (RVBW),
Auswertung Frequenzen Jahr 2018

37 Opendata SBB (https://data.sbb.ch/pages/home20/)
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Bahn Der Bahnhof von Wettingen liegt nicht zentral im Gemeinde-
gebiet, wichtige Nutzungen (Kantonsschule, Arbeitsnutzungen,
Wohnnutzungen) sind jedoch in unmittelbarer Nahe vorzufinden.
Mehrere S-Bahnlinien und ein RegioExpress stellen die wichtig-
sten Verbindungen sicher.

5.5 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Verkehrsnetz Drei Kantonsstrassen bilden das Ruckgrat im Wettinger Ver-
kehrsnetz. Sie stellen die Verbindung zu den umliegenden Ge-
meinden bzw. zur Stadt Baden sicher. Innerhalb der Gemeinde
bindeln kommunale Sammelstrassen den Verkehr aus den
Quartieren und fihren diese zu den Kantonsstrassen. Die Stras-
sen in den Quartieren sind verkehrsberuhigt und tberwiegend
durch Mischverkehr gepragt. Die hierarchische Gliederung wird
stellenweise durch Ausweichverkehr verletzt. Betroffen sind vor
allem die Schartenstrasse und deren Fortsetzung lber die Mar-
zengasse und Bifangstrasse, welche aufgrund der mangelnden
Leistungsfahigkeit am Brickenkopf Ost als Ausweichroute ver-
wendet wird. Gleiches kommt zu einem gewissen Teil auch auf
der Tagerhardstrasse vor. In den Spitzenzeiten, insbesondere
am Abend, kommt es an mehreren Stellen regelmassig zu Ver-
kehrsbeeintrachtigungen oder Stausituationen; fir zusatzliche
Fahrten sind keine Kapazitatsreserven vorhanden.

Verkehrsberuhigung Innerhalb der Wohnquartiere von Wettingen wurde konsequent
das Tempo-30-Regime eingeflihrt, so dass nur noch auf den
Kantonsstrassen und einigen wenigen gut frequentiere Gemein-
destrassen Tempo 50 gilt. Aus Grinden der Verkehrssicherheit,
der Larmbekampfung und der Vermeidung von quartierfremdem
Verkehr nimmt der Druck zu, auch die betroffenen Gemein-
destrassen in die Tempo-30-Zonen zu integrieren.

Verkehrssicherheit Die Gemeinde Wettingen hat mit der Einfihrung von Verkehrs-
beruhigung in den Quartieren und der Behebung von Gefahren-
stellen — lokal oder im Zusammenhang mit Sanierungen — einen
wesentlichen Beitrag zur Erhéhung der Verkehrssicherheit ge-
leistet. Auf dem Gemeindegebiet von Wettingen ereignen sich
pro Jahr im Durchschnitt 45 polizeilich registrierte Unfalle3®. Da-
von ereignen sich 21 auf den Kantons- und 24 auf den Ge-
meinde- und Privatstrassen. Trotz Bevdlkerungswachstum und
zunehmender Mobilitat (insbesondere Freizeitmobilitat) sind die
Unfallhaufigkeit und die Anzahl Verletzten sowohl auf den Kan-
tons- als auch auf den Gemeindestrassen leicht riicklaufig.

38  Kantonspolizei Aargau, Auszug Unfalldaten 2000-2019
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Strassenrdume  Wie in Kapitel 3.5 bereits festgehalten, mangelt es den Wettin-
ger Strassenrdumen teilweise an einer siedlungsorientierten Ge-
staltung. Dieser Aspekt wurde in der jingsten Vergangenheit er-
kannt und bei Sanierungsprojekten berticksichtigt. Es besteht
aber nach wie vor grosses Aufwertungspotential. Dabei sind die
Bedirfnisse aller Nutzergruppen zu beriicksichtigen sowie die
Auswirkungen der Verlegung der Strassenparkierung auf private
Parzellen (Verlust an Vorgarten) zu beachten.

Abb. 67: Das Potenzial zugunsten der Okologie wird beim Kreisel Zentral-/
Bahnhofstrasse genutzt (Quelle: Gemeinde Wettingen, M. Scharf)

Erreichbarkeit In den Spitzenzeiten, insbesondere am Abend, kommt es an
mehreren Stellen regelmassig zu Verkehrsbeeintrachtigungen
und Stausituationen. Schwergewichtig ist dies in den Bereichen
Brickenkopf Ost, Knoten Land- / Furttalstrasse und Zubringer
Neuenhof / Schwimmbadstrasse der Fall. Mit der Absicht, den
Verkehr im Siedlungsbereich zu verflissigen und den offentli-
chen Verkehr zu bevorzugen, hat der Kanton in den vergange-
nen Jahren in der Region Baden-Wettingen ein Verkehrsma-
nagement eingeflhrt. Der Druck auf das Verkehrsnetz wird mit
dem Bevolkerungswachstum weiter zunehmen.
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5.6 Ausblick

Grossinfrastrukturvorhaben In der dynamischen und Uberdurchschnittlich wachsenden Re-
gion werden mit den Bevolkerungszahlen auch die Mobilitatsbe-
dirfnisse steigen. Ein wesentlicher Teil davon soll mit &ffentli-
chem Verkehr und dem Veloverkehr aufgefangen werden. Inso-
fern stehen mit dem regionalen Gesamtverkehrskonzept Ostaar-
gau (rGVK OASE - Veloverkehr und MIV) und der Limmattal-
bahn (LTB — OV) zwei Grossinfrastrukturvorhaben in Planung,
welche diesen Absichten Rechnung tragen (vgl. Kap. 8.3). Zu-
dem soll die S-Bahn-Haltestelle Tagerhard realisiert werden, da-
mit in Wettingen S-Bahn, Limmattalbahn und Bus optimal mitei-
nander verknupft sind.

1000000 «« ¢ ¢ ¢ v eoooesosanossannenasssssssasssssasssssssssasossssssssss dunasaasasa, oo

800000

27 %
=y 600000 -« +vevssvone evasssaaaas 27% 77/ R
% 4007000 555 sosnnsiaeswsE a s OV ////m
D00 000 <::55mmesmressisingissesmuzsyonatuzezarazess YR 00 /7777 zc0, i
2012 2040

Abb. 68: Angestrebte Veranderung der Anteile an den verschiedenen Ver-
kehrstragern bis 2040 im Binnenverkehr gemass rGVK OASE
(Quelle: Fuss- und Veloverkehrskonzept rGVK OASE, Metron AG,
Stand Juli 2019, Abb. 9 «Erhdéhung der Veloverkehrsanteile zur Be-
waltigung des Mehrverkehrs im Binnenverkehry)

Uberpriifung Busnetz  Mit der Realisierung der Grossinfrastrukturvorhaben wird dann-
zumal das Busnetz zu Uberprifen sein. Wird die Limmattalbahn
nicht realisiert, wird das Busangebot erhéht werden missen.

Planungshorizont Beide Vorhaben sowie die Haltestelle TAgerhard werden voraus-
sichtlich um das Jahr 2035 oder darlber hinaus realisiert sein.
Die Siedlungs- und Verkehrsentwicklung von Wettingen ist des-
halb auf die beiden Grossinfrastrukturvorhaben abzustimmen,
um Fehlentwicklungen vermeiden zu kénnen.
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Bevolkerungsentwicklung

Abnahme

Zunahme weniger als 20 %
Zunahme 20 bis 39 %
Zunahme 40 bis 59 %
Zunahme 60 % oder héher

Kernstadte

al [

Prognose
Bevolkerungsentwicklung

6 GESELLSCHAFT - LEBEN IN WETTINGEN

6.1 Bevolkerung

Die Gemeinde Wettingen begann bereits in den 1950er Jahren
stark zu wachsen, dies eine Folge der expandierenden BBC in
Baden. Deren Arbeitskrafte benétigten Wohnraum, den sie in
Wettingen vorfanden. Wohnsiedlungen wie das Dynamoheim,
der Lindenhof oder im Klosterfeld zeugen von dieser Entwick-
lung. Wettingen war zeitweise eine der am schnellst wachsen-
den Gemeinden der Schweiz.*® Mitte der 1960er-Jahre z&hite
die Gemeinde Wettingen bereits 20'000 Einwohner. Die Bevol-
kerungszahl sank danach bis ins Jahr 1990 um ca. 11 % auf
rund 18'000 Einwohner. Seit dem Jahr 2000 wéachst die Bevol-
kerung wieder, um ca. 16 % auf 21'000 Personen*. Damit ist
Wettingen heute die zweitgrosste Gemeinde im Kanton Aargau.

Brugg-
Windisch

Abb. 69: Gemeinden: Anderung der Bevolkerung, 1990/2018
Relative Anderung der Bevélkerung Ende 2018 gegeniiber 1990
(Quelle. Kanton Aargau: Raumbeobachtung 2018)

Der Kanton Aargau prognostiziert fir die Gemeinde Wettingen
einen Bevolkerungszuwachs von rund 20 % auf 25'000 Einwoh-
nende bis 2030*' und von rund 30 % auf rund 27'000 Einwoh-
nende bis ins Jahr 2040*2. Die Gemeinde ist entsprechend ge-
fordert, die notwendigen Siedlungsstrukturen bereitzustellen,

39 Badener Neujahrsblatter 2002, Seite 94

40 www.wettingen.ch, abgerufen am 31.1.2020

41" Interpolation durch Gemeinde aufgrund Prognose Kanton

42 Festsetzung des Siedlungsgebiets im kantonalen Richtplan (2014):
Anhang 4; Erlauterungsbericht; Beilage 2; Berechnungen
(Grosser Rat, Botschaft 14.243)
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damit das prognostizierte Wachstum im Eintretensfall auch
nachhaltig aufgefangen werden kann.
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Abb. 70: Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Wettingen, 1960 bis 2020 und Prognose

Bevolkerungsbewegungen

Auslandische Wohnbevolkerung

Bevolkerungsdichte

Im Jahr 2018 sind 1'427 Personen zugezogen und 1’343 Perso-
nen weggezogen. Die Werte liegen damit im Durchschnitt der
letzten 10 Jahre von 1’411 resp. 1'310.4

Ende 2019 waren in Wettingen 5'876 auslandische Personen re-
gistriert, was einem Anteil von 28.0 % entspricht. Diese stam-
men aus 104 verschiedenen Nationen. Die wichtigsten Her-
kunftslander sind ltalien, Deutschland, Kosovo, Nordmazedo-
nien, Portugal, Tlrkei und Serbien.*

Die durchschnittliche Bevdlkerungsdichte betragt in den Wohn-
und Mischzonen ca. 76 Einwohner pro Hektare (E/ha)*®. Gegen-
Uber 2010 konnte die Bevolkerungsdichte in Wettingen im Be-
stand (72 E/ha“*®) gesteigert werden. Dennoch sind weiterhin An-
strengungen in Bezug auf die Innenentwicklung notwendig.

Innerhalb der Gemeinde variiert die Dichtezahl stark. Die mit Ab-
stand hochste Bevolkerungsdichte von 165 E/ha ist im Quartier
«Zentrale» zu finden, gefolgt von den Quartieren «Landstrasse»
(92 E/ha), «Jura-/Halbartenstrasse» (75 E/ha), «Bahnhof»
(72 E/ha) und in «Klosterfeld» entlang der Bahnhofstrasse
(126 E/ha). Auffallig ist, dass die Quartiere «Altenburg / Au» und

43 Statistik Aargau, Statistisches Jahrbuch 2019

4 Gemeinde Wettingen, Datenstand 2018

45 Bauzonenkapazitatsberechnung 2020, siehe Anhang
Erlauterungsbericht « Wettingen 2035» zum REL

46 Bestand 2010 im Vergleich: Baden 70 E/ha, Aargau 56 E/ha

25618_13A_220408_REL_Grundlagenbericht.docx Gemeinde Wettingen



6 GESELLSCHAFT — LEBEN IN WETTINGEN 68

«Scharten-/Bifangstrasse» sowie Teile des Quartiers «Kloster-
feld» eine vergleichbare Bevdlkerungsdichte aufweisen, obwohl
sie unterschiedlichen Zonen angehéren (W2, W3, Dorfzone).
Auch zeigt sich, dass die Quartiere «Scharten-/Bifangstrasse»
und «Lagere / Sulperg» zwar eine ahnliche bauliche Dichte auf-
weisen, jedoch Unterschiede in der Bevolkerungsdichte haben.4’

6.2 Wohnverhalten

Wohnungsgrossen  Der Wohnungsbestand in Wettingen belauft sich auf 10'480 Woh-
nungen; davon 5 % 1-Zi.-Whg, 13 % 2-Zi.-Whg., 30 % 3-Zi.-Whg.,
31 % 4-Zi.-Whg., 14 % 5-Zi.-Whg. und 7 % 6-Zi.-Whg. und mehr8,

Haushalte Die Anzahl Haushalte betragt 9'8044°.

Wohnflachenbedarf Der Wohnflachenbedarf liegt in Wettingen bei 48 m?2 pro Einwoh-
ner®® und damit unter dem kantonalen Durchschnitt von 50 m? 3.

Wohndichte Die Wohndichte liegt in Wettingen bei 0.55 Einwohner pro Zim-
mer®? und damit unter dem kantonalen Durchschnitt von 0.57%.

Belegungsdichte Die Belegungsdichte liegt in Wettingen bei 2.2 Einwohner pro Woh-
nung® und damit unter dem kantonalen Durchschnitt von 2.3%°.

Raumliche Unterschiede Beim Wohnflachenbedarf sowie bei der Wohn- und Belegungs-
dichte zeigen sich in der Verteilung Unterschiede sowohl inner-
halb der Gemeinde als auch innerhalb der Quartiere. Im Quartier
«Léagere / Sulperg» und teilweise in Quartieren mit hohem Anteil
an Einfamilienhdusern ist der Wohnflachenbedarf héher und die
Wohndichte geringer, dafir ist die Belegungsdichte tendenziell
hoch. Das Gegenteil ist im Quartier «Zentrale» mit seinen Bau-
ten aus den 1950-70er Jahren zu finden: Der Wohnflachenbe-
darf ist mit 40 m?/E ausserordentlich tief. Aufgrund der GIS-Ana-
lysen ist zu vermuten, dass ein Zusammenhang zwischen dem
Wohnflachen- und Zimmerbedarf einerseits sowie der Bele-
gungsdichte und den Altersgruppen anderseits besteht.®

47 GIS-Analysen, Planpartner AG, 2021, sieche Anhang B
48 Statistik Aargau: Datenportal, Datenstand 2018,
abgerufen am 24.4.2020
49 Gemeindecheck Wohnen, Fahrlander Partner AG, 2021
50 GIS-Analysen, Planpartner AG, 2021, siehe Anhang B
5T www.bfs.admin.ch, Datenstand 2018, abgerufen am 24.4.2020
52 GIS-Analysen, Planpartner AG, 2021, siehe Anhang B
53 www.bfs.admin.ch, Datenstand 2018, abgerufen am 24.4.2020
54 Statistiken 2019, Gemeinde Wettingen, 2020
55 www.bfs.admin.ch, Bundesamt fiir Statistik (BFS),
Datenstand 2018, abgerufen am 24.4.2020
56 GIS-Analysen, Planpartner AG, 2021, siehe Anhang B
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6.3 Wohnungs-/ Immobilienmarkt

Lehrwohnungsziffer Die Leerwohnungsziffer®” lag in Wettingen 2019 bei 0.5 %58, im
Kanton Aargau bei 2.6 %. Gemass Definition des Bundesamts
fur Wohnungswesen spricht man von Wohnungsnot, wenn die
Leerwohnungsziffer kleiner als 1.0 % ist. Fir einen funktionie-
renden Wohnungsmarkt sollte der Wert grosser 1.5 % sein.

Lehrwohnungen Die Leerwohnungen nach Zimmerzahl belaufen sich in Wettin-
gen auf 19 % 1-Zi.-Whg, 28 % 2-Zi.-Whg., 39 % 3-Zi.-Whg., 7 %
4-Zi.-Whg., 7 % 5-Zi.-Whg. und grdsser. Der Anteil an leerste-
henden Familienwohnungen (4-Zi. und grésser) ist gering.*®

Wohnungspreise Die Immobilienpreise und Mieten fir EFH, Stockwerkeigentum
und Mietwohnungen liegen deutlich uber dem Aargauer Mittel und
werden als «sehr hoch» eingeschatzt®. Die mittlere Angebots-
miete (netto) fir Mietwohnungen liegt bei CHF 220 / m? (a), rund
16 % Uber dem nationalen Durchschnitt von CHF 190 / m? (a).

Mietwohnungsanteil Der Mietwohnungsanteil betragt 62 %.%

Besitzverhaltnisse  Ein Grossteil der Liegenschaften in Wettingen ist im Besitz von
privaten Einzelpersonen. Dementsprechend kleinteilig sind die
Eigentimer- sowie auch die Parzellenstruktur®?. Gréssere Ein-
heiten sowie vermehrt Stockwerkeigentum sind aufgrund der
Siedlungsentwicklung im Osten Wettingens zu finden. Bauge-
nossenschaften gibt es vor allem in den Quartieren «Bahnhof»,
«Zentrale» und «Jura-/Halbartenstrasse», wobei die Siedlung
«Klosterbrihl» («Lagern Wohnen») mit Abstand die Grosste ist.
Langfristig diirfte mit einer zunehmenden Verdichtung der Anteil
der institutionellen Eigentimer am Wohnungsbestand zunehmen.

Bodenpolitik Die Einwohnergemeinde Wettingen besitzt ausserhalb der Zone
fur offentliche Bauten und Anlagen kaum Liegenschaften. Der
Handlungsspielraum einer aktiven Bodenpolitik beschrankt sich
demzufolge auf die OeBA. Allerdings ist der Flachenanteil an
OeBAs eher grossziigig bemessen, was eine Folge der aktiven
Bodenpolitik der Vergangenheit ist und die Planungsprognosen
der 1970er Jahre widerspiegelt, nach denen Wettingen im Jahre
2000 36'000 Einwohner und 12'000 Arbeitsplatze zahlen sollte.5?

57
58

Anteil [%] der leerstehenden Whg. am Gesamtwohnungsbestand

www.raiffeisen.ch, abgerufen am 14.12.2020

59 Gemeindecheck Wohnen, Fahrlander Partner AG, 2021

80 www.raiffeisen.ch, abgerufen am 14.12.2020

61 Gemeinde Wettingen, Mehrwertermittlung und Baurechtszins-
Berechnung Zentrumsplatz Il (Wiest Partner)

62 GIS-Analysen, Planpartner AG, 2021, siehe Anhang B

63 Badener Neujahrsblatter 2002, Seite 92 ff.
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6.4 Demografie

Altersgruppen Im Kanton Aargau verlauft die demografische Entwicklung ge-
mass dem allgemeinen Megatrend in der Schweiz (vgl. Kap. 9):
Die Bevolkerung wird alter. In Wettingen hingegen ist der Anteil
der é&lteren Bevodlkerung (65+), entgegen dem allgemeinen
Trend, seit 2009 in etwa gleich und betragt ca. 20 %. Gemass
den kantonalen Prognosen soll dieser Anteil bis 2035 jedoch auf
ein Drittel steigen und sich die Anzahl an Hochbetagten (80+)
verdoppeln.® Auch wird darauf hingewiesen, dass der Anteil der
unter-20-jahrigen in den letzten funf Jahren tberproportional an-
gestiegen ist. Die Zahl der Personen im erwerbsfahigen Alter ist
dagegen nur unterdurchschnittlich angestiegen. Diese Trends
werden weiterhin erwartet, auch wenn sie unsicher sind.5®

Der Anteil an Personen ber 60 Jahre betragt 25.7 % und ist
damit die grosste Altersgruppe, gefolgt von den 46-60-Jahrigen
mit 22.1 %. Bei der Altersgruppe 31-45 Jahre betragt der Anteil
21.6 %, bei der Altersgruppe 18-30 Jahre 12.7 % und bei der Al-
tersgruppe unter 18 Jahren 17.9 %.5¢
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Abb. 71: Bevolkerungsstruktur nach Alter in der Gemeinde Wettingen
(Quelle: Gemeinde Wettingen)

Verteilung Altersgruppen  Bei der rdumlichen Verteilung der Gber 60-Jahrigen sowie der
unter 18-Jahrigen zeigen sich grosse Unterschiede sowohl unter
den Quartieren, aber auch innerhalb der einzelnen Quartiere.®”

64 Gemeinde Wettingen, Altersleitbild Wettingen, 2013

65  Kanton Aargau, BVU/ARE, Kantonale Grundlagen zur Nutzungs-
planung, Teil C — Siedlung und Verkehr, 29.6.2021

Gemeinde Wettingen, Datenstand 2019

67 GIS-Analysen, Planpartner AG, 2021, siche Anhang B

66
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Kinderfreundliche Gemeinde

Bildungsstatten

Schiilerzahlen

Abb. 72: Schulhaus Zehntenhof

Jugendarbeit

Tagesstrukturen

6.5 Schulen und Betreuungsangebote®?

Die Gemeinde Wettingen ist eine von der UNICEF zertifizierte
«Kinderfreundliche Gemeinde». Bei allen geplanten Massnah-
men werden deshalb die Aspekte der Kinder- und Jugendfreund-
lichkeit beachtet. Regelméassig werden konkrete Projekte wie
z.B. eine Spielplatzkarte umgesetzt (fiir Kinderspielplatze
vgl. 3.6).

Kindergarten, Primarschule, Sereal (Sekundar- und Realschule),
Bezirksschule und Kantonsschule gewahrleisten ein ausgebau-
tes Bildungssystem. Intensiv betreut werden in Wettingen auch
Menschen mit Beeintrdchtigungen, die einen speziellen Kinder-
garten besuchen oder die Heilpadagogische Schule (HPS) und
die berufliche Ausbildung in der geschitzten Werkstatt absolvie-
ren konnen. Ein umfangreiches Weiterbildungsprogramm bietet
die Volkshochschule an. Die Schulraumplanung erfolgt in Wet-
tingen im Sinne einer rollenden Planung.

11.8 % der Gesamtbevdlkerung® besuchen die obligatorische
Schule (ohne Bezirksschule), wobei die Schiilerzahlen seit 2012
ansteigen (vgl. Kap. 6.4).

Abb. 73: Schulhaus Margelacker
(Quelle: Gemeinde Wettingen, S. Thut) (Quelle: Planpartner AG, Z. Kupferschmidt)

Wettingen verfligt zudem Uber eine aktive und gut vernetzte of-
fene Jugendarbeit mit drei Standorten: Villa Fluck, Schartenkafi
und die Anlaufstelle «Biiro fir Soziokultur».

Die Tagesstrukturen fir Primarschul- und Oberstufenkinder sind
gut ausgebaut und entsprechen einem wachsenden Bediirfnis.

68
69

Gemeinde Wettingen, Schulraumplanung, 2021
Gemeinde Wettingen, Datenstand 2019
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Mit der stetigen Zunahme der Schilerzahlen steigt auch der
Raumbedarf dieser Strukturen (Aussen- und Innenraum).

Kinderheim Kiosterli Das Kinderheim Klosterli Mariae Krénung bietet professionelle,
den unterschiedlichen Bedirfnissen sozial beeintrachtigter Kin-
der, Jugendlicher und Lehrlingen angepasste padagogische Be-
treuung an.

6.6 Altersversorgung und Wohnen im Alter

Alters- und Pflegezentren Das Alterszentrum St. Bernhard, hoch liber Wettingen am Fusse
des Herrenbergs gelegen, bietet rund 100 pflegebedirftigen
Menschen ein Zuhause. Bis 2022 entsteht im Langécker mit dem
neuen «St. Bernhard. Schon hier!». ein bediirfnisgerechtes, mo-
dernes Kompetenzzentrum. 125 Pflegezimmer und 45 Alters-
wohnungen werden dannzumal angeboten. Geplant ist eine viel-
faltige Nutzung des Areals durch verschiedene Generationen.
Der Ort soll ein Begegnungsort fir die Bevolkerung werden. Der
heutige Standort wurde verkauft; das Areal wird von den neuen
Eigentliimern einer Wohnnutzung zugefihrt werden.

Abb. 74: Visualisierung des neuen St. Bernhard
(Quelle: www.neubau-stbernhard.ch)

Haus Sonnenblick Das Haus Sonnenblick am Lagernhang ist ein Ableger des Re-
gionalen Pflegezentrums Baden mit Fokus auf Palliativ Care,
Langzeitpflege-, Schwer- und Schwerstpflegebediirftige.

Gemeinnlitzige Gesellschaft Die GGW betreibt auf gemeinnutziger Basis Wohngelegenheiten
Wettingen (GGW)  flr Betagte in Wettingen und unterstiitzt und férdert Einrichtun-
gen und Veranstaltungen fir ihre Bewohnerinnen und Bewohner.
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Sie besitzt fiinf Wohnsiedlungen und betreibt diese im modernen
Sinne von «Wohnen im Alter». So integriert die GGW in ihren
Alterssiedlungen teilweise Familienwohnungen sowie betreute
arwo-Wohngruppen. Sie stellt ihren Bewohnern Hilfsdienste
durch die Hauswarte, Gemeinschaftsraume, teilweise Wasche-
service zur Verfligung und organisiert regelmassig gesellschaft-
liche Anlasse.

Spitex Der Spitex-Verein Wettingen-Neuenhof bietet in der Gemeinde
ein umfassendes Angebot an und erméglicht vielen hilfsbedurf-
tigen Personen ein Wohnen in den eigenen vier Wanden.

6.7 Sport

Wettingen als Sportstadt Wettingen ist auch Sportstadt und verfiigt Giber ein breites Spekt-
rum an sportlichen Betatigungsmadglichkeiten. Rund 60 Sport-
vereine bieten der Bevolkerung vielfaltige Angebote fur person-
liche korperliche Ertlichtigung in Einzel- oder Mannschaftssport-
arten. Sie kénnen dabei auf eine vielfaltige Infrastruktur mit Hal-
len, Platzen und anderen Aussenanlagen zuriickgreifen.

Sportvereine  Bekannte Sportvereine in Wettingen sind der Fussballclub FC
Wettingen, der Landhockeyclub HC Rot-Weiss Wettingen, der
STV Wettingen, Eishockeyclub, Schwimmclub, Tennisclub
u.v.a.m. Aktuell spielt der FC Wettingen nur noch in der 2. Liga
regional. Er tragt seine Spiele im Stadion Altenburg aus. Der
Landhockeyclub spielt aktuell in der obersten Liga «NLA Mas-
ter» und tragt seine Spiele in der Sportanlage Bernau beim Tagi-
park aus. Der Turnverein STV Wettingen ist seit Jahren einer
der erfolgreichsten und besten Turnvereine der Schweiz.

Sport- und Erholungszentrum  Mit dem «Tagi» steht der Bevolkerung eine Anlage fir Sport,
Tagerhard («Tagi») Freizeit, Erholung und Kultur mit regionaler Ausstrahlung zur
Verfugung. Die Anlage wurde von Marz 2018 bis Sommer 2020
umfassend saniert, umgebaut und mit neuen Angeboten erwei-
tert. Mit der geplanten Limmattalbahn und der geplanten
S-Bahnhaltestelle Tagerhard wird der Standort langfristig sehr
gut mit 6ffentlichem Verkehr erschlossen und damit auch aus
anderen Regionen gut erreichbar sein.
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Abb. 75: Luftansicht «Tagi» Abb. 76: Eisbahn im «Tagi»
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) (Quelle: Gemeinde Wettingen, S. Thut)

Masterplan Tagerhard/ Gemass dem Masterplan Tagerhard von 2007 beabsichtigt der
Masterplan Aussensportstatten Gemeinderat, innerhalb des Siedlungsgebiets gelegene Sport-
anlagen langfristig zu verlegen. So sollen im Gebiet Tagerhard
ein Ersatzneubau fiir das Stadion Altenburg und eine Sportstatte
fir den HC Rot-Weiss Wettingen errichtet werden®. Da die Vo-
raussetzungen fir eine Verlegung aufgrund des Materialabbaus
(Kiesgruben) und der aktiven Landwirtschaftsbetriebe erst lang-
fristig geschaffen werden kénnen, werden derzeit im Rahmen
eines Gemeindesportanlagenkonzepts («Masterplan Aussen-
sportstatten») Vorschlage entwickelt, die aufzeigen, wie die
Sportanlagen an ihren angestammten Standorten im Siedlungs-
gebiet optimiert und so die Bedirfnisse und Anforderungen des
Sports kurz- und mittelfristig befriedigt werden kénnen.

6.8 Gesellschaftliches Leben

Vereine Zahlreiche Vereine bereichern das gesellschaftliche Leben in
Wettingen. Das Angebot ist dusserst vielfaltig, im Vereinsver-
zeichnis der Gemeinde sind anndhrend 200 Vereine aufgefiihrt
wie Sportvereine, Musikvereine, Jungwacht und Blauring, Fami-
liengartenverein, Parteien und viele mehr.”" Des Weiteren gibt
es funf Quartiervereine, die sich um die Anliegen ihres Quartiers
kiimmern. Deren Perimeter entspricht nicht der baulichen Eintei-
lung der Quartiere (vgl. Kap. 2.1). In einigen Quartieren fehlt ein
Quartierverein.

70
71

Gemeinde Wettingen, Masterplan Tagerhard, 2007
www.wettingen.ch, abgerufen am 24.4.2020
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Abb. 77: Ubersichtsplan Quartiervereine
(Quelle: K. Egloff, Grafisches Unternehmen, Wettingen)

Anlasse Verschiedene Anlasse starken den Zusammenhalt der Bevolke-
rung und tragen zu einer eigenstandigen ldentitat von Wettingen
bei. Jahrlich finden das zweitagige «Wettinger Fascht» und das
«Kloster-Fascht» statt. Alle zwei Jahre das Bifang-Kulturmeilen-
fest und viele kleinere Anlasse der Quartiervereine, Kirchen, und
anderen mehr.

6.9 Kultur und Einkaufen

Vielféaltiges Angebot  Wettingen bietet trotz seiner Nahe zu Baden und Zirich ein viel-
faltiges und eigenstandiges Kulturangebot. Es stehen drei Mu-
seen, zwei Kinos und eine Bibliothek zur Verfiigung. In der Ga-
lerie «Gluri Suter Huus» gibt es wechselnde, hochklassige
Kunstaustellungen und der Bevdlkerung wird dort die Kunst-
sammlung der Gemeinde zuganglich gemacht. Auf der Kloster-
halbinsel finden in der Klosterkirche Orgelkonzerte statt und alle
paar Jahre werden die Klosterspiele (Theater) durchgefihrt.
Weiter findet in Wettingen seit 1995 am Berchtoldstag das tradi-
tionelle Neujahrskonzert von «Argovia Philharmonics» statt. Ent-
lang der Limmat macht die 1992 gegriindete Stiftung «Kulturweg
Baden-Wettingen-Neuenhof» ~ Skulpturen  zeitgendssischer
Kunst der Offentlichkeit zuganglich. Auf der Zirkuswiese schla-
gen verschiedene Zirkusse ihre Zelte auf.
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Angebote Wettingen bietet ein breites Angebot an Einkaufs- und Verpfle-
gungsmaoglichkeiten. Diese konzentrieren sich vorwiegend an
Standorten an der Landstrasse und im Tagipark. Dank des dich-
ten Strassen- und Wegnetzes sind diese Verkaufsstandorte von
annahrend jedem Punkt im Wettinger Siedlungsgebiet aus in
15 Minuten zu Fuss zu erreichen. In den Quartieren finden sich
teilweise kleinere Laden und Restaurants.

Landstrasse Die Landstrasse bietet ein vielfaltiges Angebot an Einkaufsmdg-
lichkeiten. Der Abschnitt zwischen Alberich Zwyssig- und Staf-
felstrasse bildet dabei den Schwerpunkt: dort konzentrieren sich
zahlreiche publikumsorientierte Nutzungen. Mit der im Master-
plan Landstrasse vorgesehenen Entwicklung dieses Abschnitts
zur stadtebaulichen Mitte von Wettingen und der Umsetzung des
Betriebs- und Gestaltungskonzepts fir die Landstrasse wird der
Standort noch starker zum Wettinger Zentrum werden.

Tagipark Das Einkaufszentrum «Tagipark» mit seinem grossen Angebot
fur den taglichen Bedarf in Haus und Garten liegt im 6stlichen
Teil von Wettingen. Aufgrund seiner guten Erreichbarkeit, insbe-
sondere mit dem Auto, wird der Tagipark auch von anderen Ge-
meinden aus zum Einkaufen angefahren. Der Tagipark hat sich
seit seiner Erdéffnung im Jahre 2005 zu einem Konkurrenten des
Einkaufsstandorts Landstrasse entwickelt. Entsprechend wichtig
ist die Umsetzung der im Masterplan Landstrasse verankerten
Massnahmen zur Starkung und Aufwertung der Landstrasse.
Der Bereich um den Vorplatz des «Tagiparks» mit der grosszi-
gigen Verkehrserschliessung besitzt das Potenzial, zu einem
Begegnungsort mit urbanem Charakter zu werden’.

Abb. 78: Tagipark mit Vorplatz im Quartier X (Jura-/Halbartenstrasse»)
(Quelle: Gemeinde Wettingen, S. Thut)

2 Gemeinde Wettingen, Freiraumkonzept Wettingen, 2013
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Konfessionen, Kirchen

Abb. 79: Dorfkirche St. Sebastian

Einwohnergemeinde
(Politische Gemeinde)

6.10 Religion

Bei der Volkszahlung 2015 bezeichneten sich 40,3 % der Wet-
tinger Bevolkerung als katholisch und 17,8 % als reformiert”.
Damit ist der Anteil der katholischen Glaubensgemeinschaft
deutlich hoher als im restlichen Kanton, in welchem sich 27,7 %
als katholisch und 23,3 % als reformiert bezeichnen’®. Dies spie-
gelt sich auch in der Anzahl kirchlicher Bauten wider: Dorfkirche
St. Sebastian (kath.); Kirche St. Anton (kath.); Klosterkirche
(kath.); Kirche Wettingen-Neuenhof (ref.); Kreuzkapelle (kath.);
Marienkapelle (kath.) und diverse private Kirchen.

Die Kirchen sind, zumindest fiir einen Teil der Bevolkerung, nach
wie vor wichtige Begegnungsorte. Sie sind Anlaufstelle firr sozi-
ale Belange oder bieten verschiedene Aktivitaten, kulturelle An-
l&sse, Freirdume und Gastronomie.

Abb. 80: Vorplatz St. Anton Kirche inkl. Café
(Quelle: Gemeinde Wettingen, M. Scharf) (Quelle: Gemeinde Wettingen, S. Thut)

6.11 Politische Strukturen

Als erste der Aargauer Gemeinden vertritt seit 1966 das von den
Wettinger Stimmberechtigten gewahlte Gemeindeparlament
(Legislative) anstelle einer Gemeindeversammlung die Anliegen
der Bevolkerung. Der sogenannte Einwohnerrat besteht aus 50
Mitgliedern, die fur jeweils vier Jahre im Proporzwahlverfahren
gewahlt werden.

73 Statistik Aargau, Wohnbevélkerung nach Religionszugehérigkeit

2015, Datenstand 2015
74 Statistik Aargau, Statistisches Jahrbuch 2019, Datenstand 2017
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Die ausfuihrende Behdrde (Exekutive) ist der siebenkdpfige Ge-
meinderat. Er wird vom Volk fiir jeweils vier Jahre im Majorzver-
fahren gewahlt. Der Gemeinderat fiihrt und reprasentiert die Ein-
wohnergemeinde, wobei der Gemeindeammann diesem vor-
steht. Der Gemeindeammann ubt seine Tatigkeiten im Vollamt
aus, die Ubrigen Gemeinderate im Nebenamt.

Ortsbiirgergemeinde  Die Ortsbiirgergemeinde ist eine selbstandige 6ffentliche Kor-
perschaft. Ca. 750 Stimmbiirgerinnen und Stimmbirger besu-
chen zweimal jahrlich die Ortsbirgergemeindeversammliung.
Die Ortsbirgergemeinde pflegt rund 275 ha Wald und 24 ha Kul-
turland im Té&gerhard. Ausserdem ist sie Eigentimerin des Ei-
gihofs, der Familiengarten im Tagerhard, des Forsthauses Mun-
tel und des Restaurants «Schloss Schartenfels».”

Abb. 81: «Schloss Schartenfels» (Quelle: Gemeinde Wettingen, S. Thut)

6.12 Steueraufkommen nattirliche Personen

Steuerkraft Der Normsteuerertrag pro Jahr liegt in Wettingen 2018 bei 3'059
Franken pro Einwohner und liegt damit Uber dem kantonalen
Durchschnitt von 2°778 Franken. Im Vergleich mit der Stadt
Baden (4’608 CHF/E) oder der Stadt Aarau (4'159 CHF/E), also
Gemeinden mit vergleichbarer Grosse und Zentrumsfunktion,
liegt der Steuerertrag somit deutlich tiefer. Der Steuerfuss betragt
2020 in Wettingen 95 %, in Baden 92 % und in Aarau 97 %.76

S www.wettingen.ch, abgerufen am 24.4.2020

76 Statistik Aargau, Datenportal, Datenstand 2018,
abgerufen am 24.4.2020
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Beschaftigtenzahl

Abnahme

Zunahme weniger als 10 %
Zunahme 10 bis 19 %
Zunahme 20 bis 29 %
Zunahme 30 % oder héher

Kernstadte

=] |

Beschaftigtendichte

7 WIRTSCHAFT — ARBEITEN IN WETTINGEN
7.1 Beschaftigte

Nach einer langeren Phase der Stagnation ist in der Gemeinde
Wettingen — der Bevdlkerungsentwicklung folgend — seit 2005
auch eine Zunahme an Arbeitsplatzen feststellbar. Heute weist
Wettingen rund 8’600 Arbeitsplatze auf. Dies entspricht in etwa
0.41 Beschaftigte pro Einwohner (B/E). Fir eine Gemeinde mit
Zentrumsfunktion ist dies ein unterdurchschnittlicher Wert
(z.B. Stadt Baden 1.52 B/E)"". Dies wirkt sich sowohl auf die
Steuerkraft als auch auf die Anzahl Pendlerbewegungen aus.

Baden-| _
DWettingen

a O -

Abb. 82: Gemeinden: Anderung der Beschéaftigten, 2011/2018
Relative Anderung der Anzahl Beschaftigten Ende 2016 gegeniiber
2011 (Quelle: Kanton Aargau: Raumbeobachtung 2018, 2019)

Die durchschnittliche Beschaftigtendichte betragt Gber alle Zo-
nen ca. 18 Beschaftigte pro Hektare (B/ha), wobei dieser Wert
zwischen den Quartieren sowie auch innerhalb der Quartiere
stark variiert. Die héchste Beschaftigtendichte ist in der Arbeits-
zone «Bahnhof» (124 B/ha) und in der Etzelmatt (107 B/ha) so-
wie im Teilgebiet «Zentrum» (103 B/ha) der Zone Landstrasse
zu finden. Hohere Beschéaftigtendichten weisen auch das Teil-
gebiet D (86 B/ha) in der Zone Landstrasse sowie die Arbeits-
und Industriezonen im Gebiet Jura-/Halbartenstrasse» (73 B/ha)
und die angrenzende Wohn-/Gewerbezone (79 B/ha) auf.”®

77 Aargauische Kantonalbank, Aargauer Zahlen 2019,

Datenstand 2016
78 GIS-Analysen, Planpartner AG, 2021, siehe Anhang B
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Verteilung Beschaftigte Die Beschaftigten konzentrieren sich an den oben genannten
Schwerpunkten. Arbeitsnutzungen sind weiter entlang der tber-
geordneten Verkehrswege zu finden. In den Wohngebieten, mit
Ausnahme des Dorfs, sind Arbeitsnutzungen nur vereinzelt vor-
handen. In den gemischten Zonen (Wohn-/Gewerbezonen) ist
die Beschaftigtendichte nicht wesentlich héher als in den Wohn-
zonen.”® Dies wohl deshalb, weil in der Vergangenheit auch in
den gemischten Zonen vor allem in den (lukrativeren) Woh-
nungsbau investiert worden ist. Als Folge wurden Flachen fur
Gewerbetreibende immer rarer, was sich heute in zahlreichen
politischen Vorstdssen zur Gewerbeférderung widerspiegelt.

Prognose Beschaftigtenzahl ~ Fur die Entwicklung der Beschaftigtenzahl gibt es keine offiziel-
len Prognosen. Mit den Entwicklungsplanungen fiir das Bahn-
hofareal und die Landstrasse konnten zumindest Flachen fir Ar-
beitsnutzungen gesichert werden. An diesen zentralen Lagen ist
deshalb mit einer Erhéhung der Beschaftigtenzahlen zu rechnen.
An weniger zentralen Lagen, namentlich in den gemischten Zo-
nen (Wohn-/Gewerbezonen), hat die Vergangenheit deutlich ge-
macht, dass Grundeigentimer und Investoren der Wohnnutzung
den Vorzug geben. Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach
attraktiven Wohnungen an gut erschlossener Lage und den feh-
lenden Kapitalanlagemoglichkeiten dirfte dies auch in Zukunft
der Fall sein.

7.2 Unternehmen

Betriebsarten Wettingen ist ein KMU-Standort: Arbeitsplatze werden vorwie-
gend in kleineren und mittleren Unternehmen (KMU) wie Han-
dels-, Gewerbe- und Industriebetrieben angeboten. Eine Aus-
nahme bildet eine ehemalige Sparte der ABB, die heute Hitachi
gehort. Insgesamt haben 1'279 Betriebe ihren Sitz in
Wettingen.8°

Sektoren Es sind 22 Landwirtschaftsbetriebe, 170 Industriebetriebe und
1’087 Dienstleistungsunternehmen in Wettingen registriert.
77 % der Beschaftigten arbeiten im 3. Sektor (Dienstleistungs-
bereich), 22 % im 2. Sektor (Industrie) und 1 % im 1. Sektor
(Landwirtschaft).8

7 GIS-Analysen, Planpartner AG, 2021, siehe Anhang B
80  gtatistik Aargau, Statistik der Unternehmensstruktur
(STATENT) 2017, Datenstand 2017

Statistik Aargau, Statistik der Unternehmensstruktur
(STATENT) 2017, Datenstand 2017
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82 83

7.3 Gewerbegebiete

Arbeitszone «Bahnhof»  Die Arbeitszone «Bahnhof» liegt zwischen der Bahnlinie und der
Schwimmbadstrasse an besterschlossener Lage, unmittelbar
beim Bahnhof Wettingen und nahe der Autobahnausfahrt Baden
Ost. Mehrere produzierende Betriebe (Hydrior AG), Verkaufsge-
schafte (Lidl, Hoga Kaminfeuer AG, Sutap AG) und weitere Be-
triebe wie die Werkstatt arwo Stiftung mit insgesamt rund 360
Beschéftigten arbeiten an diesem Standort. Die Bahnlinie trennt
das Arbeitsplatzgebiet vom restlichen Siedlungsgebiet, ein di-
rekter Zugang zu den Bahnperrons fehlt. Mit der Entwicklung
des Bahnhofsareals (vgl. Kap. 8.2) kdnnte der Entwicklungs-
druck auch in der Arbeitszone steigen.

Arbeits- und Industriezone  Die Arbeitszone und die Industriezone Tagerhard liegen am sud-
«Tagerhard» Ostlichen Rand des Wettinger Siedlungsgebiets. Das Einkaufs-
zentrum «T&gipark» und verschiedene produzierende Betriebe
mit rund 720 Beschaftigten haben ihren Standort in der Arbeits-
und in der Industriezone. Direkt gegenlber in der Wohn-/ Ge-
werbezone befindet sich ein ehemaliger Betrieb der Alstom.

Kiinftiger Arbeitsschwerpunkt Das Gebiet «Obere Geisswies» liegt am 6stlichen Ende der
«Obere Geisswies» Landstrasse und markiert zusammen mit dem angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieb den dstlichen Ortseingang zu Wet-
tingen. Neben einigen kleineren Arbeitsnutzungen sind heute
vor allem verschiedene Autobetriebe vor Ort prasent. Insgesamt

arbeiten rund 90 Beschéftigte im Gebiet.

Auf Basis der Zone Landstrasse werden brach liegenden Fla-
chen zu einem Arbeitsschwerpunkt mit ergdnzendem Wohnen
entwickelt. Mittelfristig beabsichtigt die Gemeinde den Arbeits-
schwerpunkt «Obere Geisswies» um das angrenzende Teilge-
biet «Gruebe» zu erweitern, um Platz fur weitere Gewerbebe-
triebe und kommunale Infrastruktureinrichtungen zu schaffen.

7.4 Steueraufkommen juristischer Personen

Steuerkraft Der Steuerertrag der juristischen Personen betrug in Wettingen
im Jahr 2017 rund 3.5 Mio. Franken.?* Im Vergleich mit anderen
Gemeinden vergleichbarer Grosse und Zentrumsfunktion wie
Baden oder Aarau fallt der Betrag entsprechend der Beschaftig-
tenzahl um rund zwei Drittel geringer aus.

82 GIS-Analysen, Planpartner AG, 2021, siehe Anhang B
83 Lage der Gewerbegebiete (Arbeitsgebiete) vgl. Abb. 8

84 Aargauische Kantonalbank, Aargauer Zahlen 2019,
Datenstand 2016
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8 PLANUNG - WICHTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

8.1 Ortsplanung

Ortsplanung 2000/2002 Die Ortsplanung der Gemeinde Wettingen ist zwanzig Jahre alt.
Sie hat damit den Planungshorizont einer Nutzungsplanung von
15 Jahren deutlich tGberschritten. Auf sich abzeichnende Veréan-
derungen hat die Gemeinde in der Vergangenheit jeweils mit
Teilgebietsplanungen und darauf abgestiitzten Teilrevisionen
der Nutzungsplanung oder Sondernutzungsplanungen reagiert.
Die Bau- und Nutzungsordnung hat sich dabei als sehr tragfa-
hige und gleichzeitig flexible Grundlage erwiesen, welche die
notwendigen Verdnderungen und Entwicklungen unterstitzte.

8.2 Kommunale Vorhaben

Ubersicht Planungen  Gestiitzt auf das Gemeindeleitbild von 2015 konkretisierte der
und Projekte  Gemeinderat seine Absichten zur raumlichen Entwicklung®. Die
Schwerpunkte bilden dabei folgende Planungen und Projekte:

Entwicklungsplanung Die Landstrasse soll als Einkaufsmeile, Wohn- und Arbeitsort,
Landstrasse Flanierzone und Treffpunkt fir Alle gestarkt und damit zum Zent-
rum von Wettingen werden. Mit dem Masterplan Landstrasse
(2014) und der Teildnderung der Nutzungsplanung fiir die Land-
strasse (2016/2017) wurden die dafiir notwendigen allgemein-
verbindlichen Grundlagen geschaffen. Seither sind mehrere
Grundeigentliimer aktiv geworden. Grundstiicke und zusammen-
hangende Areale werden im Sinne der Innenentwicklung baulich
verdichtet und erneuert. Auch die Gemeinde beteiligt sich mit
der Planung der zweiten Etappe des Zentrumsplatzes an der

Aufwertung und Entwicklung der Landstrasse.

Entwicklungsplanung Das Bahnhofareal soll von einem gewerblich genutzten Gebiet
Bahnhofareal in ein attraktives Bahnhofquartier mit Wohnungen, Arbeitsplat-
zen und Versorgungsmadglichkeiten umgebaut und umgenutzt
werden. Die dafur notwendige Teilrevision der Nutzungsplanung
und der Gestaltungsplan wurden 2020 von den zustandigen po-
litischen Gremien (Einwohnerrat und Gemeinderat) beschlossen
und 2021 vom Kanton genehmigt. Aufgrund der ausgezeichne-
ten Lage und Erschliessung ist mit einer ztgigen Umsetzung zu
rechnen. Erste Bauprojekte sind bereits in Vorbereitung.

8  Gemeinde Wettingen, Ubersicht Planungen und Projekte:

Absichten des Gemeinderats zur rdumlichen Entwicklung in der
Amtsperiode 2018-2021
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Entwicklungsplanung Die Klosterhalbinsel soll als einmaliges Ensemble und Ortsbild
Klosterhalbinsel von nationaler Bedeutung (ISOS, vgl. Kap. 2.4) gesichert wer-
den. Der Kantonsschulstandort soll ausgebaut werden, und das
kulturtouristische Potenzial der Klosteranlage soll besser ge-
nutzt werden. Mit dem Masterplan Klosterhalbinsel (2013) konn-
ten die Interessen der verschiedenen Grundeigentiimer gebiin-
delt und koordiniert werden. Die fir die Umsetzung des Master-
plans erforderliche Teilrevision der Nutzungsplanung und die
Neufassung des Gestaltungsplans wurden 2020 von den zu-
sténdigen politischen Gremien (Einwohnerrat und Gemeinderat)
beschlossen und 2021 vom Kanton genehmigt.

Sicherung der ortsbildpragenden  Wettingen durfte 2020 auf eine 975-jahrige Geschichte zuriick-
Einzelbauten und Ensembles  blicken. Diese stolze Vergangenheit stiftet Identitat und ist heute
auch baulich noch erlebbar, zum Beispiel im Dorf, auf der Klos-
terhalbinsel oder im Langensteinquartier (vgl. Kap. 2.4). Doku-
mentiert sind die ortsbildpragenden Gebaude der Gemeinde im
kommunalen Bauinventar, das 2015 aktualisiert und um Einzel-

bauten und Ensembles bis Baujahr 1980 erganzt wurde.

Die Sicherstellung dieser ortsbildprdgenden Einzelbauten und
Ensembles erfolgte 2019 mit einer Teilanderung der Nutzungs-
planung. Dabei wurden fiir 94 Objekte (Schutzobjekte: 53 Ein-
zelbauten und funf Ensembles; Inventarisierte Objekte: 27 Ein-
zelbauten und neun Ensembles) differenzierte Schutz- bzw. Er-
haltungsregelungen getroffen.

Mit dem Erhalt der identitatsstiftenden Bausubstanz konnten
gleichzeitig die wichtigen Entwicklungsschritte der Gemeinde
abgebildet und die historischen Kerne entscheidend gestarkt
werden, damit auch kiinftige Generationen die bald 1000-jahrige
Vergangenheit Wettingens erleben dirfen.

Bachrenaturierungen  Dorfbach und Lugibach bilden wichtige Freiraumelemente im
Siedlungsgebiet. Sie sind allerdings in Abschnitten verbaut und
fur die Offentlichkeit wenig attraktiv. Mit Bachrenaturierungen
soll die Situation verbessert werden:

e Der Bachlauf des Dorfbachs/Gottesgraben muss aufgrund des
Hochwasserschutzes neugestaltet werden. Dabei soll er
gleichzeitig renaturiert und zum hochwertigen Freiraum mitten
im Siedlungsgebiet werden. Die Bevdlkerung wird in das Vor-
haben eingebunden. Der Zeitpunkt der Ausfiihrung ist offen.

e Mit dem Lugibach-Projekt sollen der Hochwasserschutz ge-
wahrleistet, der Langsamverkehr gestarkt und mit einem Bach
begleitenden Fuss- und Veloweg die Anbindung an das Nah-
erholungsgebiet Sulperg-Rusler verbessert werden. Deswei-
tern soll der in Teilen naturfremd gestaltete Lugibach renatu-
riert werden, sodass der Gewasserlebensraum 6kologisch auf-
gewertet wird und dieser zuklinftig auch der Naherholung dient.
Das Projekt liegt vor, der Zeitpunkt der Ausfiihrung ist offen.
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8.3 Ubergeordnete Vorhaben

rGVK OASE Der Kanton Aargau hat fir den Raum Baden-Wettingen ein re-
gionales Gesamtverkehrskonzept Ostaargau (rGVK OASE) zur
Anhorung vorgelegt. Damit zeigt der Kanton auf, wie der Ostaar-
gau seiner Ansicht nach auch in Zukunft ein attraktiver Wohn-
und Wirtschaftsstandort bleiben kann: Beabsichtigt ist eine Kom-
bination von aufeinander abgestimmten Massnahmen fiir den
motorisierten Individualverkehr, den offentlichen Verkehr, den
Fuss- und Veloverkehr sowie des Mobilitatsmanagements.

Das rGVK OASE sieht fiir den Raum Baden-Wettingen verschie-
dene Massnahmen vor wie die Zentrumsentlastung Baden mit
einem Tunnel von der Siggenthaler Briicke unter dem Martins-
berg und dem Chriizliberg hindurch bis zur Neuenhoferstrasse,
die Umnutzung der Hochbriicke Baden sowie eine neue Limmat-
briicke fur den motorisierten Individualverkehr zwischen Baden
und Wettingen (Schwimmbadstrasse-Neuenhoferstrasse). Des
Weiteren sind umfassende Veloinfrastrukturen vorgesehen.

Limmattalbahn Die geplante Verlangerung der Limmattalbahn (LTB) von Kill-
wangen nach Baden wird seit Frihjahr 2018 vom Kanton kon-
kretisiert. Die LTB soll gemass kantonaler Planung vom Bahnhof
Killwangen-Spreitenbach Uber Neuenhof mit einer neuen
Limmatquerung zum zukiinftigen Wohnschwerpunkt Tagerhard
Ost in Wettingen gefiihrt werden, und von dort weiter Uber die
Landstrasse, die Hochbriicke und den Schlossbergtunnel bis
zum Bahnhof West in Baden (vgl. Abb. 83). Die Leistungsfahig-
keit des OV-Systems wiirde damit in der Landstrasse sowie
auch die Erschliessungsgite in Wettingen Ost stark erhoht.

S-Bahn-Haltestelle  Damit in Wettingen S-Bahn, Limmattalbahn und Bus optimal mit-
«Tagerhard» einander verknlpft sind, soll im Gebiet Tagerhard eine S-Bahn-
Haltestelle realisiert werden.

Aktueller Stand Der Regierungsrat hat Ende 2020 den Abschnitt Killwangen-Ba-
den der LTB als Zwischenergebnis in den Richtplan aufgenom-
men und die entsprechende Linienfiihrung eingetragen. Im
Raum «Wettingen Ost» ist die Linienfiihrung in weiteren Pla-
nungsschritten zu konkretisieren. Sie weist daher noch drei Va-
rianten auf (Korridore).

Beziiglich des rGVK OASE hat der Regierungsrat Anfang 2021
kommuniziert, die geplante Zentrumsentlastung Baden, die Um-
nutzung der Hochbricke und die neue Limmatbricke im Richt-
plan unverandert auf der Stufe Zwischenergebnis zu belassen.
Die Veloinfrastrukturen werden auf die Stufe Zwischenergebnis
angehoben, der Velosteg Sulperg-Risler im Gebiet «Chloster-
schir» bereits auf die Stufe Festsetzung.
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Beabsichtigt ist, alle wichtigen Elemente in diesem Raum inkl.
der Weiterfiihrung der LTB gemeinsam bis zur Festsetzung im
Richtplan weiterzuentwickeln.

Abstimmung REL mit Ubergeord- Aufgrund deren Realisierung um das Jahr 2035 oder dariiber

neten Grossinfrastrukturvorhaben hinaus sind weder das rGVK OASE noch die LTB-Linienfiihrung
im REL «Wettingen 2035» abgebildet. Mit der raumlichen Ent-
wicklungsstrategie «Wettingen 2035+» wird jedoch dargelegt,
wie das REL 2035 mit den langfristigen kantonalen Grossinfra-
strukturvorhaben abgestimmt ist (vgl. Kapitel 5).

w=Qm= Bestvariante mit Haltestellen
wnmnn Tunnelabschnitt
sssssns in weiteren Planungsschritten zu konkretisieren

=0 S-Bahnhaltestelle Tagerhard

Abb. 83: Weiterfihrung Limmattalbahn von Killwangen bis nach Baden:
Linienfuhrung mitsamt Lage S-Bahn-Haltestelle Wettingen-Tagerhard
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8.4 Stand der Erschliessung

Gemass dem Stand der Erschliessung 2019, erhoben vom De-
partement Bau, Verkehr und Umwelt, prasentiert sich die Bauzo-
nenstatistik der Gemeinde Wettingen wie folgt:

Abk. Angaben in Hektaren ‘ wWMmZ ‘ A o ‘ Ubrige ‘ Total ‘
XAV"S"CZh Wr?gn-, Bauzonen insgesamt: 269.75 | 11.88 | 59.63| 18.20 | 359.46
| -u

Zentrumszonen « Uberbaut: 265.06 11.09 55.52 18.20 | 349.87
A: Arbeitszonen * nicht Uberbaut: 4.69 0.79 4.10 - 9.59
0: Zonen fiir &f- Nicht Uberbaute Bauzonen: 4.69 0.79 4.10 - 9.59
fentliche Bauten | + payreif: 3.03 0.79 1.57 - 5.40
und Anlagen

* in 5 Jahren baureif: 1.36 - - - 1.36

* langfristige Bauzonenreserven: 0.30 - 2.53 - 2.83

Abb. 84: Stand der Erschliessung in der Gemeinde Wettingen (Quelle

Bauzonen allgemein

Wohn-, Misch- und
Zentrumszonen (WMZ)

: Kanton Aargau, BVU; 2019)

Die Ubersicht verdeutlicht, dass die Bauzonen der Gemeinde

Wettingen bereits zu 97,3 % Uberbaut sind (349.87 ha). Ledig-
lich 2.7 % oder 9.59 ha sind noch uniberbaut.

Von diesen 9.59 ha nicht Uberbauten Bauzonen sind 56.3 %
oder 5.40 ha baureif und 14.2 % oder 1.36 ha in finf Jahren
baureif. 29.5 % oder 2.83 ha sind erst langfristig baureif und

damit verfiigbar.

e Von den 269.75 ha WMZ sind bereits 98.3 %
(265.06 ha). Lediglich 1.7 % oder 4.69 ha sind uniberbaut.

e Von diesen 4.69 ha uniiberbauten Bauzonen sind 64.6 % oder
3.03 ha baureif und 29.0 % oder 1.36 ha in finf Jahren baureif.
6.4 % oder 0.30 ha sind erst langfristig baureif und damit noch

nicht verfiigbar.

Fur die Beurteilung der Einwohnerkapazitaten sind in erster Li-
nie die Wohn- Misch- und Zentrumszonen (WMZ) massgebend:

Uberbaut

Arbeitszonen Von den 11.88 ha Arbeitszonen sind bereits 93.4 % Uberbaut
(0.79 ha). Lediglich 6.6 % oder 0.79 ha sind unlberbaut, wobei
diese vollstandig als baureif ausgewiesen werden. Weitere un-
bebaute Arbeitszonen sind flr eine kurzfristig zu befriedigender
Nachfrage nicht vorhanden. Mittelfristig stehen Reserven im Ge-
biet «Obere Geisswies» (Zone Landstrasse) zur Verfigung.
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8.5 Bauzonenkapazitit®®

Uberprifung Einzonungen sind nach dem Bundesgesetz iber die Raumpla-
Bauzonenkapazitdt nung und nach kantonalem Richtplan nur dann zuldssig, wenn
Gemeinde die bestehenden Bauzonen vollstéandig Uberbaut und die inneren
Reserven vollstandig beansprucht worden sind. Die Bauzonen
der Gemeinde Wettingen wurden deshalb beziiglich dieser
Messgréssen untersucht. Dabei wurden die Wohn-, Misch- und
Zentrumszonen (WMZ) betrachtet, also die fiir die Einwohner-

entwicklung massgebenden Zonen.

Die Bauzone der Gemeinde Wettingen ist derart zu dimensionie-
ren, dass die vom Kanton fir 2030 und 2040 prognostizierten
Bevdlkerungszahlen darin aufgefangen werden kénnen:

e 2030: 25'000 Einwohner
e 2040: 27'120 Einwohner®”

Fur 2035 — dem Planungshorizont des REL — muss die Bauzone
somit bei Bedarf ca. 26'000 Einwohner fassen kénnen.

Erkenntnis  Die Untersuchung hat gezeigt, dass bis 2035 keine Einzonungen
fur Wohn- oder Mischzonen erforderlich sind: die bis 2035 vom
Kanton prognostizierte Bevolkerungsentwicklung kann innerhalb
der bestehenden Bauzone aufgefangen werden. Gegen Ende
der Planungsperiode 2035 sind bei Bedarf Massnahmen fiir die
fur 2040 prognostizierte Bewohnerzahl (27°120) zu priifen.

Fur die Ansiedlung von neuen Betrieben werden hingegen neue
Arbeitszonen ausgeschieden werden mussen, wofiir ein regio-
nales Arbeitszonenmanagement erforderlich sein wird.

86 Bauzonenkapazitatsberechnung rechtskraftige Nutzungsplanung,

siehe Anhang Erlauterungsbericht «Wettingen 2035» zum REL
87 zum Vergleich: Stand 31.1.2020: 21'000 (vgl. Kap. 6.1)
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9 MEGATRENDS - RAUMWIRKSAME AUSWIRKUNGEN

Beschrieb Megatrends werden im heutigen Verstdndnis am besten durch
Ubergeordnete «Grosswetterlagen» beschrieben. Sie sind lang-
fristig wirksam und kénnen Uber Jahrzehnte Auswirkungen ha-
ben. Teilweise kdnnen sie sich gegenseitig verstarken sowie ab-
schwéchen oder durch ansteigende Unsicherheiten auch hem-
mende Trends erzeugen. Einige Megatrends oder einzelne Aus-
wirkungen davon sind stark raumwirksam, wobei sie Siedlung,
Freiraum und Landschaft integral betreffen.

Megatrends und Der Rat fir Raumordnung (ROR), eine ausserparlamentarische
Raumentwicklung Schweiz Kommission des Bundes, hat die wichtigsten Megatrends fiir die
Schweiz identifiziert. Seiner Ansicht nach haben folgende Me-

gatrends einen relevanten Einfluss auf die Raumentwicklung:

Globalisierung

Klimawandel

Demografischer Wandel und Migration

Digitalisierung

Individualisierung

Investitionen  Um die positiven Auswirkungen von Megatrends zu nutzen und
die nachteiligen Entwicklungen mit geeigneten Massnahmen ab-
federn zu kénnen, sind Investitionen notwendig.

9.1 Mogliche Auswirkungen auf Wettingen

Globalisierung e Weiteres Bevolkerungswachstum durch Zuwanderung
o Steigender Anteil der Bevdlkerung in Ballungsraumen
o Wachsende Mobilitat mit all ihren Auswirkungen

e Wachsende Bedeutung von «Heimat» und «ldentitat» als
Gegentrend

Klimawandel e Steigende Kosten flir den Umbau des Gebaudeparks und fir
Massnahmen zur Hitzeminderung in dicht bebauten Gebieten

o Auswirkungen der Energiewende (Dekarbonisierung)

o Klimatische Extremereignisse (Stiirme, Starkregen) mit
Gefahr von Uberschwemmungen und Erosionen

¢ Heisse und trockene Sommer mit Dirreperioden und
Wasserengpéassen

o Steigender Bewasserungsbedarf in der Landwirtschaft und
durch Wetterphdnomene beeintrachtigte Ernten

o Starkung der lokalen Produktion aufgrund steigender
Mobilitatskosten fur lange Transportwege
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Demografischer Wandel e
und Migration 4

Individualisierung e

Digitalisierung e

Bevolkerungswachstum durch Zuwanderung
Alterung der Bevdlkerung (steigender Altersquotient)
Weitere Erhdhung der Gesundheits- und Pflegekosten

Gesteigerter Raumverbrauch durch Unterbelegung von
Wohneinheiten durch die alternde Bevolkerung

Erhohter Schulraumbedarf durch ansteigende Schiilerzahlen;
erhdhter Bedarf an Tagesschulen / Tagesstrukturen

Weitere Segmentierung der Gesellschaft (Individualisierung)
durch Immigration

Wachsender Flachenkonsum durch erhéhte Nachfrage nach
Kleinwohnungen (Singlewohnen)

Nomadisierung (wechselnde Wohnorte)
Wachsende Mobilitat

Sinkender Anteil ehrenamtlicher Arbeit
(Kinderbetreuung, Alterspflege, Vereine)

Erhoéhte Nachfrage nach Kindertagesstatten, Tagesschulen
Fachkraftemangel aufgrund vermehrter Teilzeitarbeit
Wachsender Gemeinsinn als Gegentrend

Beschleunigung anderer Megatrends

Neue Arbeitsmodelle aufgrund Home-Office, Desk-Sharing,
Co-Working-Spaces

Auswirkungen auf das Wohnungsangebot und den
Arbeitsflachenbedarf

Ladensterben aufgrund des wachsenden Online-Handels
Ruckbesinnung zur Produktion in der Schweiz («Reshoring»)

Erhohtes Bediirfnis nach Transparenz
(z.B. digitale Mitwirkung)

Sharing Economy (z.B. in der Mobilitat)
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ANHANG

A Quartieranalysen

B GIS-Analysen
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A1 Ubersicht
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Abb. 85: Situation Siedlung und Quartiere 2020

Quartiere Hinweise
I Altenburg / Au Park- und Griinanlagen / Aussenanlagen
I Bahnhof |:] 9 g
. Klosterfeld ===+« Béche offen | eingegedolt
IV.  Zentrale == Bahnlinien

V. Bettlere / Wynere

VI. Landstrasse ——— Nationalstrasse

VIl.  Scharten-/Bifangstrasse

VIIl.  L&gere / Sulperg

IX.  Dorf oooo Fuss-und Velowege
X. Jura-/Halbartenstrasse
Xl.  Klosterhalbinsel

XIl.  Geisswies / Gruebe

Strassen ausserorts

== == Gemeindegrenze
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A2 Statistiken
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Abb. 86: Saulendiagramm Einwohnerdichte [E/ha]

Beschéftigtendichte 60

50

40

30

20

* | I |
. [ B 0 I
EE N R R R F o+ P

Abb. 87: Saulendiagramm Beschaftigtendichte [B/ha]
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V. Bettlere / Wynere
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IX.  Dorf
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XI.  Klosterhalbinsel
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A3 Steckbriefe

A3.1 Quartier | — «Altenburg / Au»

Bebauung e

Nutzung e

Dichten e

Nutzungsplanung (BNO) e

Freiraum e

Punktbauten, vorwiegend Einfamilienhauser,

vereinzelt kleinere Mehrfamilienhauser

kleinteilige und homogene Bebauungsstruktur:

niedrige Bauhdhen; beschrankte Gebaudelangen; angemes-
sene Gebaudeabstande; einheitliche Dachform mit Giebel-
dach; Orientierung an Baulinien; haufig Hochparterre

wenig geneigtes Gelande (Ebene)

vorwiegend 2 Geschosse

kleinteilige Parzellenstruktur

zum Strassenraum orientiert (Zugange, offene Fassaden)
hohe Durchlassigkeit, viele Sichtbezlge

vorwiegend identitatsstiftende, gut unterhaltene, altere Bau-
substanz

einzelne Neu-/Umbauten

Bauperiode: vorwiegend 1919-1945

einzelne Schutz-/Inventarobjekte

vorwiegend Wohnnutzung; vereinzelt Kleingewerbe und
erganzende Dienstleistungs-nutzungen (Atelier, Arztpraxis,
kleiner Laden)

wenig 6ffentliche Nutzungen

vorwiegend private EG-Nutzungen

gleichmassige Einwohnerdichte im Quartier
«Langenstein» mit erhéhter baulicher Dichte im Quartier;
ansonsten gleichmassige bauliche Dichte

mittlere Nutzungsreserven

W3/AZ0.65/3 VG

Fir Teile des Gebiets gelten besondere Vorschriften

(§13 BNO) zur Sicherung der hohen Wohn- und Siedlungs-
qualitat, der baulichen Struktur sowie der Gestaltung der
Aussenraume, Geschossflachen im Dach anrechenbar

private, geschlossene Vorgarten:

einheitlich niedrige Einfriedungen; grosses Spektrum an
hochwertig bis beliebig gestalteten Individualgarten; teilweise
introvertierte, attraktive, stark durchgriinte Vorgarten; geringe
Versiegelung; alterer Baumbestand, je nach Baujahr des Ge-
baudes; rickwartige Grinrdume bilden zusammenhangen-
des «Patchwork»

klarer Bezug der privaten Freirdume zum Strassenraum
offentliche Freiraume und Begegnungsorte:

Vorplatz bei der Kirche St. Anton, Wohnstrassen
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Erschliessung e

Bevolkerung / Quartier e

zahlreiche Erholungsrdume im Nahbereich: Sportanlage und
Schule Altenburg, Freibad Stadt Baden, Limmat
ungenugender Versorgungsgrad an Kinderspielplatzen
Strassen in der Funktion als 6ffentlicher Frei- und Spielraum
(siehe Erschliessung «Wettinger Modell»)

mit Bepflanzung gefasste Strassenrdume

(Bepflanzung verengt den Strassenraum optisch)

dichtes Netz an Quartierstrassen, wenig Fusswege
fehlender Bezug zur Landschaft; gute Erreichbarkeit des
Naherholungsgebiets (Limmatraum)

offener Gottesgraben im Umfeld der Kirche St. Anton und
entlang stidwestlicher Grenze; Ubriger Verlauf eingedolt
Zentral- und Altenburgstrasse als Ubergeordnete Verbin-
dungsachsen

OV-Giteklasse: vorwiegend B / teilweise C

OV-Haltestellen nur an der Peripherie des Gebiets
flachendeckend Tempo 30

feinmaschiges Strassennetz

«Wettinger Modell» als gut funktionierendes,

platzsparendes Erschliessungssystem:

schmale Quartierstrassen mit minimalem Profil (5.0 m);
Mischverkehr (beglnstigt langsames und aufmerksames
Fahren); gute Abstimmung auf kleinteilige Bebauungsstruk-
tur; keine grésseren Parkierungsanlagen aufgrund Parzellen-
und Erschliessungsstruktur

Strassenparkierung und Parkierung auf Parzelle; bei alteren
Bauten ein einzelner Parkplatz auf privater Parzelle quer zur
Strasse, raumlich generell gut in das Vorgartensystem inte-
griert; bei neueren Bauten Dominanz der Asphaltflachen auf-
grund des grésseren Parkplatzbedarfes (z.B. 2 PP/Woh-
nung); vermehrt Erstellung von Carports, z.T. parzelleniber-
greifend; kaum Sammelgaragen

Mobility-Standorte (Rigi- und Schdénaustrasse)

einzelne Strassenzlige bilden als Wohnstrassen kleinere
Quartiereinheiten; man kennt die Nachbarschaft
diverse Strassenfeste und Garten-/Quartierrundgange
Quartierverein «Langenstein-Altenburg»

Jugendtreff der Jugendarbeit Wettingen («jaw»)

in der Villa Fluck

Quartierversorgung ungentgend

starke Identifikation der Bewohner mit dem Gebiet
«Langenstein» mit tiefem Anteil der Altersgruppe U18
Einfamilienhauser vorwiegend als Eigenheim genutzt
hohes Sicherheitsgeflihl durch Sichtbarkeit der
Wohnungen und privaten Freiflachen
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Weitere Eigenschaften e

Trends / Entwicklungen e

Charakter einer Gartenstadt: starke Durchgriinung;
grosszugiges, grundgebundenes Wohnen

attraktives Gesamtbild des Quartiers

als Arbeiterhduser mit Selbstversorgung fir Mitarbeiter der
BBC konzipiert (erstes ,Gartenstadtquartier® von Wettingen)
Quartier Langenstein an der Landstrasse als bedeutsamer
Teil der Siedlungsentwicklung (historischer Ortsteil)

gute (Nahe Landstrasse) bis periphere Lage

Realisierung der vollen Ausnutzung aufgrund der Grenzab-
stdnde der Zone W3 und der Einordnungsanforderungen oft
nicht moéglich

erhohte Larmbelastung entlang der Seminar- und Schwimm-
badstrasse

schleichender Verdichtungsprozess im Gange

Erh6hung des Entwicklungsdrucks im Korridor Landstrasse
(Bereich zwischen Scharten- und Zentralstrasse) durch LTB
teilweise Erhohung der (Nutzungs-) Dichte durch An-/Um-
bauten, insbesondere auch durch die Erstellung von alters-
gerechten Wohnungen (Geschosswohnungen, Stockli, etc.)
vereinzelt Entwicklungen Uber mehrere Parzellen

bei Entwicklungen mit voller Ausnutzung kommt es zu einer
Anderung der Siedlungsstruktur: Massstablichkeit (Mass-
stabssprung); Verlust von Grinflachen; Zunahme von Er-
schliessungsflachen (Parkierung); starkere Versiegelung
erste Anzeichen des Verlusts der Funktion der Strassen als
offentlicher Frei- und Spielraum durch Mehrverkehr und Er-
schliessungsflachen (Parkierung)

erste Anzeichen einer Verminderung von Grinflachen zu
Gunsten von Erschliessungsflachen (Parkierung); Verlust
Gartenstadt-Charakter

Weitergabe der Liegenschaften innerhalb der Familie an die
nachste Generation

kein Gentrifizierungsprozess feststellbar,
Gentrifizierungsrisiko nicht vorhanden
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A3.2 Quartier Il - «<Bahnhof»

Bebauung e

Nutzung e

Dichten e

Nutzungsplanung (BNO) e

vorwiegend Zeilen- und Winkelbauten (Mehrfamilienhauser),
vereinzelt Punktbauten (vorwiegend Einfamilienhauser),
Sonderbauformen: typische Gewerbebauten in den Gewer-
begebieten um den Bahnhof

vorwiegend klare, eher grossformatige Bebauungsstruktur:
Orientierung an Baulinien; gréssere Gebaudeléngen; ge-
werblicher, bracher Charakter um den Bahnhof; teilweise
urbaner Charakter entlang der Seminarstrasse; vereinzelt
kleinteilige Strukturen

wenig geneigtes Gelande (Ebene)

vorwiegend 2-4 Geschosse; Ausnahme «Birkenhof» (8 VG)
vorwiegend kleinteilige Parzellenstruktur

vorwiegend kein klarer Bezug zum Strassenraum (geschlos-
sene Fassaden); zum Strassenraum orientiert bei Einfamili-
enhausern (Zugange, offene Fassaden)

zahlreiche neuere, aber auch viel, unterschiedlich gut unter-
haltene, altere Bausubstanz

Bauperiode: vorwiegend vor 1919-1960 und nach 2000
Schutzobjekte am Bahnhof («Bahnhofensemble»), ansons-
ten einzelne Schutz-/Inventarobjekte; inventarisiertes En-
semble an der Frieden-/Imfeldstrasse

vorwiegend Wohnnutzung; entlang der Ubergeordneten Ver-
kehrsachsen, um den Bahnhof sowie an der Lagernstrasse
vereinzelt Kleingewerbe und Dienstleistungsnutzungen
wenig 6ffentliche Nutzungen: Kindergarten/Horte oft in
Wohniberbauungen integriert

vorwiegend private EG-Nutzungen

Gewerbeareale um den Bahnhof; Arbeitsgebiet stdlich des
Bahnhofs

teilweise hohe Einwohner-, Beschaftigten- und Nutzungs-
dichte im Quartier; grosse Spannweite derselben im Quartier
grosse Spannweite der baulichen Dichten im Quartier
geringe bis hohe Nutzungsreserven

ZB | Zone Bahnhofareal

/ Sondernutzungsplanpflicht (Gestaltungsplan)
WG4/ AZ0.90/4 VG

WG3/AZ0.75/3 VG

W3 /AZ0.65/3VG

W2 /AZ0.50/2VG

A  /BZ4.50/-VG
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Freiraum e

Erschliessung e

vielfaltige, griine, (halb-) private Freirdume;

Hoéfe, Vorzonen, Vorgarten

vorwiegend fehlender Bezug der privaten Freirdume zum
Strassenraum (Restflachen, Abstandsgriin)

offentliche Freirdume und Begegnungsorte:

Bahnhofplatz, Umgebung Bahnhof (Seminarstrasse),
Vorzone Stadion, teilweise Wohnstrassen

zahlreiche Erholungsrdume im Nahbereich:

Sportanlage und Schule Altenburg, ref. Kirche,

Freibad Stadt Baden, Klosterhalbinsel, Limmat

dichtes (Fuss-) Wegnetz

teilweise ungenugender Versorgungsgrad an Kinderspiel-
platzen, Privatspielplatze in grésseren Uberbauungen
Strassen teilweise in der Funktion als 6ffentlicher Frei- und
Spielraum (siehe Erschliessung «Wettinger Modell»)
fehlender Bezug zur Landschaft; eingeschrankte Erreichbar-
keit des Naherholungsgebiets (Limmatraum)

offener Gottesgraben im Umfeld der Strasse «Am Gottesgra-
ben»; wenig attraktiv, kaum sichtbar, naturferner Zustand
Seminar- und Lagernstrasse als Ubergeordnete Strassen-
raume; Seminarstrasse wenig siedlungsorientiert gestaltet
Alberich Zwyssig-Strasse trennt die Uberbauung «Etzelmatt»
durch den Strasseneinschnitt vom restlichen Gebiet; Zugang
von der Alberich Zwyssig-Strasse zum Bahnhof aufgrund
Strasseneinschnitt fir den Langsamverkehr unattraktiv

OV-Giiteklasse: vorwiegend B / teilweise C

Gebiet «mit Bahnanschluss»

OV-Haltestellen am Bahnhof und an der Seminarstrasse
mit Ausnahme der Seminar- und der Alberich Zwyssig-
Strasse flachendeckend Tempo 30

Erschliessung an Hauptachsen riickwartig resp. ab
Quartierstrassen; teilweise «Wettinger Modell»
(Erschliessungssystem, siehe Quartier |)
Sammelgaragen und Strassenparkierung; offene Parkie-
rungsanlage am Bahnhof

feinmaschiges Strassennetz

Bike+Ride-, Park+Ride-Anlage, Mobility-Standort und
Taxistand am Bahnhof; Veloverleih und Velostation am
Bahnhof geplant
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Bevolkerung / Quartier e

Weitere Eigenschaften e

Trends / Entwicklungen e

Quartiervereine «Wettingen-Kloster»

und «Langenstein-Altenburg»

Quartierversorgung gentigend

tiefste Belegungsdichte in der Gemeinde

«Etzelmatt» mit sehr hohem Wohnflachenbedarf, tiefer
Wohndichte, sehr tiefem Anteil der Altersgruppe U18 und
sehr hohem Anteil der Altersgruppe U60

«Dynamoheim» mit hohem Anteil der Altersgruppe U18
Siedlung «Klosterbrihl» (127 Whg.) und «Siedlungsweg»
(14 Whg.) der Siedlungs- und Baugenossenschaft «Lagern
Wohnen»; Siedlung «Birkenhof» (66 Whg.) der GGW (Woh-
nungen fur Betagte); Genossenschaft «Imfeld-Frieden-
strasse» (48 Whg.)

Bahnhof als wichtiger Meilenstein (1876) in der Entwicklung
von Wettingen

sehr gute Lage (Bahnhof)

ArealUberbauungen «Dynamoheim», «Klosterbruhl»,
«Florapark» und «Etzelmatt»

erhdhte Larmbelastung entlang der Hauptachsen sowie

der Bahnlinie

«Birkenhof» in der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen
Bahnlinie als Barriere: zwischen dem Gebiet und der Limmat
sowie zwischen dem Gewerbegebiet «Bahnhof» (sldlich)
und dem Bahnhofareal (ndrdlich der Gleise)

Weiterentwicklung und Strukturwandel zu einem verdichteten
Wohnquartier mit dem Bahnhof als urbanem Subzentrum
(Mischgebiet) von Wettingen

langsamer Verdichtungs- und Erneuerungsprozess im Gange
laufende Entwicklungsplanung «Bahnhofareal»; Entwicklung
vom Gewerbe- zum Mischgebiet mit Subzentrumscharakter
(Gestaltungsplan)

Erhéhung des Entwicklungsdrucks und -dynamik durch die
Entwicklung des Bahnhofareals, insbesondere auf die nérd-
lich angrenzenden Gebiete

Ersatz Arealiberbauung «Klosterbruhl» (Gestaltungsplan)
vereinzelt Entwicklungen Gber mehrere Parzellen hinweg mit
der vollen Ausnutzung; Fortfihrung des Trends der letzten
20 Jahre mit der Realisierung von Arealliberbauungen
Verlust der Strassen als 6ffentlicher Frei- und Spielraum
durch Mehrverkehr und Erschliessungsflachen (Parkierung)
Verminderung von Grinflachen zu Gunsten von Erschlies-
sungsflachen (Parkierung)

Trend zu Wohnungen in den Erdgeschossen anstatt Flachen
fur Kleingewerbe und Dienstleistungen

Verschlechterung des Bezugs zwischen Bebauung und
Strassenraum

kein Gentrifizierungsprozess feststellbar,

aber Gentrifizierungsrisiko vorhanden
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A3.3 Quartier lll — «Klosterfeld»

Bebauung e

Nutzung e

Dichten e

Nutzungsplanung (BNO) e

vorwiegend Punktbauten (vorwiegend Einfamilienhauser,
vereinzelt kleinere Mehrfamilienh&user), vereinzelt Zeilen-
und Winkelbauten (Mehrfamilien-, Reihenhauser)
vorwiegend kleinteilige, aber heterogene Bebauungsstruktur:
niedrige Bauhdhen; beschrankte Gebaudelangen; angemes-
sene Gebaudeabstande; Orientierung an Baulinien; unter-
schiedliche Dachformen, aber Flachdach als Ausnahme;
unterschiedliche Gebaudevolumina

vereinzelt grossmassstabliche Bebauungsstrukturen entlang
der Bahnhofstrasse als Fremdk&rper im Quartier

wenig geneigtes Gelande (Ebene)

vorwiegend 3 Geschosse;

Ausnahmen an der Bahnhofstrasse (5-7 VG)

vorwiegend kleinteilige Parzellenstruktur

vorwiegend zum Strassenraum orientiert (Zugange, offene
Fassaden); kein klarer Bezug zum Strassenraum bei Mehr-
familienhdusern (geschlossene Fassaden)

hohe Durchlassigkeit, viele Sichtbezlge

vorwiegend gut unterhaltene, altere Bausubstanz,

aber auch einige Neubauten

Bauperiode: vorwiegend vor 1919-1960

einzelne Schutz-/Inventarobjekte, inventarisierte Ensembles
an der Frei- und Santisstrasse

«Schoépflihuse» als Quartierteil mit Ensemblecharakter

vorwiegend Wohnnutzung; entlang der Alberich-Zwyssig-
sowie der Bahnhofstrasse vereinzelt Kleingewerbe und
Dienstleistungsnutzungen

wenig 6ffentliche Nutzungen: Kindergarten

vorwiegend private EG-Nutzungen

grosse Spannweite der Einwohner-, Beschaftigten- und Nut-
zungsdichte im Quartier; «Uberbauung Bahnhofstrasse» mit
sehr hoher Bevodlkerungsdichte (Ausreisser im Quartier)
«Schoépflihuuse» mit tiefster baulicher Dichte in der
Gemeinde (Wohn- und Mischgebiete)

geringe bis hohe Nutzungsreserven

WG4 /AZ0.90/4 VG
WG3/AZ0.75/3 VG
W3 /AZ0.65/3VG
W2 [AZ0.50/2VG
Teilgebiet «Schopflihuuse» mit Sondernutzungsplanpflicht
(Gestaltungsplan), Geschossflachen im Dach anrechenbar
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Freiraum e

Erschliessung e

private Vorgarten: niedrige Einfriedungen oder Hecken; of-
fene Vorgarten in «Schopflihuse»; stark durchgriinte Vorgar-
ten; alterer Baumbestand; geringe Versiegelung

klarer Bezug der privaten Freirdume zum Strassenraum;
kein Bezug der privaten Freirdume zum Strassenraum bei
Mehrfamilienhausern (Restflachen, Abstandsgriin)
offentliche Freirdume und Begegnungsorte:

Wohnstrassen, teilweise Vorzonen an Alberich Zwyssig-
und Bahnhofstrasse

einige Erholungsrdume im Nahbereich:

Bezirksschule, BrUhlpark, Klosterhalbinsel

ungenugender Versorgungsgrad an Kinderspielplatzen
Strassen teilweise in der Funktion als 6ffentlicher Frei- und
Spielraum (siehe Erschliessung «Wettinger Modell»)
dichtes Netz an Quartierstrassen; wenig Fusswege; einige
fehlende Querverbindungen

fehlender Bezug zur Landschaft; eingeschrankte Erreichbar-
keit des Naherholungsgebiets (Limmatraum)

Alberich Zwyssig- und Bahnhofstrasse als Ubergeordnete
Strassenraume; beide wenig siedlungsorientiert gestaltet

OV-Giiteklasse: B (Bahnhofstrasse) / C

OV-Haltestellen an der Bahnhof-, Alberich Zwyssig- und
Zentralstrasse sowie dem Tagipark

mit Ausnahme der Alberich Zwyssig-, Bahnhof- und Etzel-
strasse flachendeckend Tempo 30

feinmaschiges Strassennetz

Erschliessung an der Alberich Zwyssig-Strasse rickwartig
resp. ab Quartierstrassen; Erschliessung an der Bahn-
hofstrasse ab Hauptachse; ansonsten «Wettinger Modell»
(Erschliessungssystem, siehe Quartier |)
Strassenparkierung und Parkierung auf Parzelle; bei alteren
Bauten ein einzelner Parkplatz auf privater Parzelle, rdumlich
generell gut in das Vorgartensystem integriert; bei neueren
Bauten Dominanz der Asphaltflachen aufgrund des grésse-
ren Parkplatzbedarfes (z.B. 2 PP/ Wohnung); vermehrt Er-
stellung von Carports, z.T. parzellentbergreifend; Sammel-
garagen bei Mehrfamilienhdusern

keine Mobility-Standorte (Standort beim Tagipark)
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Bevolkerung / Quartier e

Weitere Eigenschaften e

Trends / Entwicklungen e

einzelne Strassenziige bilden als Wohnstrassen kleinere
Quartiereinheiten; man kennt die Nachbarschaft
Quartierverein «Wettingen-Kloster»; «Schopflihuse» als
eigenstandiger Quartierteil mit eigenem Quartierverein
Quartierversorgung ungentigend

starke Identifikation der Bewohner mit dem Gebiet
«Schopflihuse» mit hoher Belegungsdichte und sehr hohem
Anteil der Altersgruppe U18

«Uberbauung Bahnhofstrasse» mit hoher Wohndichte
Einfamilienhduser vorwiegend als Eigenheim genutzt
hohes Sicherheitsgefuhl durch Sichtbarkeit der
Wohnungen und private Freiflachen

teilweise Charakter einer Gartenstadt: starke Durchgrinung;
grosszugiges, grundgebundenes Wohnen

als Arbeiterhduser mit Selbstversorgung fir Mitarbeiter der
BBC konzipiert («Schépflihiiser» und «Gartenstadtquartier»)
Quartierteile mit eigenstandigem Charakter

Bahnhofstrasse (IVS — historischer Verkehrsweg) mit dem
«Freiquartier» (historischer Ortsteil) als bedeutsamer Teil der
Siedlungsentwicklung

gute (Nahe Bahnhof) bis periphere Lage

erhéhte Larmbelastung entlang der Alberich Zwyssig- und
Bahnhofstrasse sowie der Bahnlinie

Bahnlinie als Barriere zwischen dem Gebiet und der Limmat

kein Verdichtungsprozess erkennbar

wachsende Bedeutung der Alberich Zwyssig-Strasse

fur den MIV aufgrund rGVK OASE

vereinzelt Entwicklungen Uber mehrere Parzellen
parzellentbergreifende Entwicklungen flihren zu einer
neuen, nicht auf die Charakteristik der Teilgebiete abge-
stimmte Siedlungsstruktur

erste Anzeichen einer Verminderung von Grinflachen zu
Gunsten von Erschliessungsflachen (Parkierung); Verlust
Gartenstadt-Charakter

Trend zu Wohnungen in den Erdgeschossen anstatt Flachen
fur Kleingewerbe und Dienstleistungen

Verschlechterung des Bezugs zwischen Bebauung und
Strassenraum

Weitergabe der Liegenschaften innerhalb der Familie an die
nachste Generation

kein Gentrifizierungsprozess feststellbar,
Gentrifizierungsrisiko nicht vorhanden
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A3.4 Quartier IV — «Zentrale»

Bebauung e

Nutzung e

Dichten e

Nutzungsplanung (BNO) e

Freiraum e

Punkt-, Zeilen- und Winkelbauten;

Sonderbauformen: Hochhauser

heterogene Bebauungsstruktur:

nebeneinander von unterschiedlichen Mehrfamilien- und ein-
zelnen Einfamilienhausern; teilweise Grossstrukturen; keine
Orientierung an Baulinien

wenig geneigtes Gelande (Ebene)

2-19 Geschosse

gross- bis kleinteilige Parzellenstruktur

keine bauliche Fassung des Strassenraums; kein klarer Be-
zug zum Strassenraum (geschlossene Fassaden)
vorwiegend gut unterhaltene, dltere Bausubstanz;

einzelne Neu-/Umbauten

Bauperiode: vorwiegend 1946-1980

zahlreiche geschltzte Ensembles: «Lindenhof», «Hochhdu-
ser», «Bezirksschule»; einzelne Schutz-/Inventarobjekte

vorwiegend Wohnnutzung; vereinzelt Kleingewerbe, Dienst-
leistungsnutzungen und Gastronomie

wenig 6ffentliche Nutzungen

vorwiegend private EG-Nutzungen

héchste Einwohner- und Nutzungsdichte in der Gemeinde;
grosse Spannweite derselben im Quartier

grosse Spannweite der baulichen Dichten im Quartier;
«Hochhauser» mit héchster baulicher Dichte in der
Gemeinde (Wohn- und Mischgebiete)

teilweise hohe Nutzungsreserven

WG4/ AZ0.90/4 VG
W3 /AZ0.65/3VG
Grundwasserschutzzone

vorwiegend griine und grosszlgige, jedoch anonyme, belie-
big wirkende Umgebungsgestaltung mit fehlender Raumglie-
derung; Kombination von Parkplatzen, Zufahrten zu Sammel-
garagen und Entsorgungseinrichtungen bei den Siedlungszu-
gangen flhren zu einem wenig attraktiven Erscheinungsbild;
introvertierter Charakter; einzelne private Vorgarten
vorwiegend fehlender Bezug der privaten Freirdume zum
Strassenraum (Restflachen, Abstandsgrun)

offentliche Freiraume und Begegnungsorte:

Rathausplatz, Vorzone Scheibenhochhaus

einige Erholungsraume im Nahbereich:

Brahlpark, Bezirksschule, Schule Altenburg, ref. Kirche
genugender Versorgungsgrad an Kinderspielplatzen

dichtes Netz an Fusswegen; teilweise jedoch unstrukturiert
und privat
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Erschliessung e

Bevolkerung / Quartier e

Weitere Eigenschaften e

L

Trends / Entwicklungen e

Alberich Zwyssig- und Zentralstrasse als Ubergeordnete
Strassenrdume; beide wenig siedlungsorientiert gestaltet

OV-Glteklasse: A (Rathaus) / B

OV-Haltestellen an der Alberich Zwyssig-Strasse

mit Ausnahme der Alberich Zwyssig- und Zentralstrasse
flachendeckend Tempo 30

Erschliessung an den Hauptachsen vorwiegend rickwartig
resp. ab Quartierstrassen

vorwiegend Sammelgaragen oder offene Parkierungsanila-
gen; sehr grosse offene Parkierungsanlage beim Ensemble
«Hochhauser» (ca. 100 PP); teilweise Strassenparkierung
Veloverleih, Bike+Ride-Anlage und Mobility-Standort beim
Rathaus geplant

Quartierverein «Langenstein-Altenburg»
Quartierversorgung gentigend

Wochenmarkt auf dem Rathausplatz

tiefster Wohnflachenbedarf sowie héchste Wohndichte
in der Gemeinde

zahlreiche Mietwohnungen

Siedlung «Lindenstrasse» (9 Whg.) der Siedlungs- und
Baugenossenschaft «<Lagern Wohnen»

Zentrumsplanung mit Rathaus, Bezirksschule und Hochh&u-
sern als wichtiger Meilenstein in der Entwicklung von Wettin-
gen. Die Entwicklung zur «neuen Mitte von Wettingen» hat
jedoch nicht im damals angedachten Sinne stattgefunden.
Areallberbauungen «Lindenhof», «Hochhauser» und an

der Staffelstrasse

gute Lage (zwischen Landstrasse und Bahnhof)
Realisierung der vollen Ausnutzung aufgrund der Grenzab-
stédnde der Zone WG4 in den Teilgebieten mit Einfamilien-
hausstrukturen teilweise nicht mdglich

erhohte Larmbelastung entlang der Alberich Zwyssig-Strasse

kein Verdichtungsprozess erkennbar

Erhéhung des Entwicklungsdrucks durch die Entwicklung
an der Landstrasse zu erwarten; langfristig nochmalige
Erh6hung des Entwicklungsdrucks durch die LTB
wachsende Bedeutung der Alberich Zwyssig-Strasse fiir den
MIV aufgrund rGVK OASE

Sanierungen der bestehenden Arealiiberbauungen
weiterhin kein klarer Bezug zwischen Bebauung und
Strassenraum

kein Gentrifizierungsprozess feststellbar,

aber Gentrifizierungsrisiko vorhanden
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A3.5 Quartier V — «Bettlere / Wynere»

Bebauung e

Nutzung e

Dichten e

Nutzungsplanung (BNO) e

Freiraum e

Punkt-, Zeilen-, Winkelbauten

heterogene Bebauungsstruktur:

nebeneinander von Mehrfamilien, Einfamilien- und Reihen-
hausern; vorwiegend Orientierung an Baulinien

wenig geneigtes Gelande (Ebene)

2-6 Geschosse

vorwiegend kleinteilige Parzellenstruktur

vorwiegend kein klarer Bezug zum Strassenraum (geschlos-
sene Fassaden); zum Strassenraum orientiert bei Einfamili-
enhausern (Zugange, offene Fassaden)

vorwiegend unterschiedlich gut unterhaltene, altere Bausub-
stanz; aber auch einzelne Neu-/Umbauten

Bauperiode: vorwiegend 1946-1980

inventarisiertes Ensemble «Sonnenfeld»; einzelne Schutz-
/Inventarobjekte

vorwiegend Wohnnutzung; entlang der Ubergeordneten
Querachsen der Landstrasse vorwiegend kommerzielle Nut-
zungen: Dienstleistung, Kleingewerbe, Gastronomie und Ho-
tellerie; vereinzelt Kleingewerbe und Dienstleistungsnutzun-
gen im Quartier

einige 6ffentliche Nutzungen:

Kindergarten, Gemeindebibliothek, Rathaus

vorwiegend o6ffentliche EG-Nutzungen entlang der Uiberge-
ordneten Querachsen der Landstrasse, vorwiegend private
EG-Nutzungen im Quartier

zweithéchste Einwohner- und Nutzungsdichte in der
Gemeinde; grosse Spannweite derselben im Quartier;
erhdhte Beschaftigtendichte im Quartier

hohe bauliche Dichte im Quartier; grosse Spannweite
derselben im Quartier

teilweise mittlere Nutzungsreserven

WG4/ AZ0.90/4 VG
W3 /AZ0.65/3VG
Grundwasserschutzzone

unterschiedliche Typologien an Freirdumen; vorwiegend
grine, jedoch anonyme, beliebig wirkende Umgebungsge-
staltung mit fehlender Raumgliederung; Kombination von
Parkplatzen, Zufahrten zu Sammelgaragen und Entsor-
gungseinrichtungen bei den Siedlungszugangen fihren zu
einem wenig attraktiven Erscheinungsbild; introvertierter
Charakter; einzelne private Vorgarten

vorwiegend fehlender Bezug der privaten Freirdume zum
Strassenraum (Restflachen, Abstandsgriin)
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Erschliessung e

Bevolkerung / Quartier o

Weitere Eigenschaften e

Trends / Entwicklungen e

offentliche Freirdume und Begegnungsorte:

Rathausplatz, Vorzonen entlang der libergeordneten Quer-
achsen der Landstrasse, teilweise Wohnstrassen

einige Erholungsraume im Nahbereich:

Brihlpark, Bezirksschule

genugender Versorgungsgrad an Kinderspielplatzen
dichtes Netz an Quartierstrassen und Fusswegen; teilweise
jedoch unstrukturiert und privat

Alberich Zwyssig- und Zentralstrasse sowie Ubergeordnete
Querachsen der Landstrasse als libergeordnete Strassen-
rdume; vorwiegend wenig siedlungsorientiert gestaltet

OV-Gliteklasse: A (Landstrasse, Rathaus) / B
OV-Haltestellen an der Alberich Zwyssig- und Zentralstrasse
mit Ausnahme der Alberich Zwyssig- und Zentralstrasse
sowie der Ubergeordneten Querachsen der Landstrasse fla-
chendeckend Tempo 30

Erschliessung an den Hauptachsen vorwiegend rtuckwartig
resp. ab Quartierstrassen

vorwiegend Sammelgaragen oder offene Parkierungsanla-
gen; teilweise Strassenparkierung

Veloverleih, Bike+Ride-Anlage und Mobility-Standort beim
Rathaus geplant

Quartierverein «Langenstein-Altenburg» und Quartierteile
ohne Quartierverein

Quartierversorgung gut

Wochenmarkt auf dem Rathausplatz

teilweise sehr tiefer Wohnflachenbedarf und hohe
Wohndichte im Quartier

zahlreiche Mietwohnungen

gute Lage (zwischen Landstrasse und Bahnhof)

Realisierung der vollen Ausnutzung aufgrund der Grenzab-
stédnde der Zone WG4 in den Teilgebieten mit Einfamilien-
und Reihenhausstrukturen teilweise nicht mdglich
Blintstrasse als Baulandreserve (OeBA)

erhohte Larmbelastung entlang der Alberich Zwyssig-Strasse
sowie der (ibergeordneten Querachsen der Landstrasse

kein Verdichtungsprozess erkennbar

Erhéhung des Entwicklungsdrucks durch die Entwicklung
an der Landstrasse zu erwarten; langfristig nochmalige
Erh6hung des Entwicklungsdrucks durch die LTB
wachsende Bedeutung der Alberich Zwyssig-Strasse

fur den MIV aufgrund rGVK OASE

weiterhin kein klarer Bezug zwischen Bebauung und
Strassenraum

kein Gentrifizierungsprozess feststellbar,

aber Gentrifizierungsrisiko vorhanden
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A3.6 Quartier VI — «Landstrasse»

Bebauung e

Nutzung e

Dichten e

Punkt-, Zeilen- und Winkelbauten (vorwiegend Mehrfamilien-
hauser); Sonderbauformen: Einkaufszentrum, Bus-Depot
RVBW, Gewerbebauten in der oberen Geisswies
vorwiegend klare Bebauungsstruktur:

Orientierung an Baulinien; bauliche Fassung des Strassen-
raums, nebeneinander von verschiedenen Bebauungsstruk-
turen flihren zu Abschnitten mit unterschiedlichem Charakter
(Langenstein, Winkelried, Zentrum, Zehntenhof, Langacker,
Neufeld, Geisswies); kleinteilige Bebauungsstruktur im west-
lichen abschnitt, grossere Einheiten in Form von Areallber-
bauungen vor allem im 6stlichen Abschnitt der Landstrasse
(Entwicklung von West nach Ost); in sich jeweils homogener,
teilweise urbaner Charakter entlang der Landstrasse

wenig geneigtes Gelande (Ebene); Geldndesprung zwischen
Alberich Zwyssig- und Bahnhofstrasse

2-7 Geschosse

gross- bis kleinteilige Parzellenstruktur (je nach Abschnitt)
klarer Bezug zum Strassenraum

(Zugénge, offene Fassaden)

zahlreiche neuere, aber auch viel, unterschiedlich gut unter-
haltene altere Bausubstanz

Bauperiode: vor 1919 bis nach 2000

einige Schutzobjekte im Abschnitt «Langenstein» und um
den Zentrumsplatz, ansonsten nur einzelne Schutz-/Inventar-
objekte; inventarisiertes Ensemble «Gartensiedlung
Langacker» (Theo Hotz)

starke Nutzungsdurchmischung / Mischgebiete; Konzentra-
tion von kommerziellen Nutzungen: Detailhandel, Dienstleis-
tung, Kleingewerbe, Gastronomie und Hotellerie im Abschnitt
«Zentrumy; Autogewerbe in den 6stlichen Abschnitten
zahlreiche o6ffentliche Nutzungen:

Polizei, Post, Schulhaus Zehntenhof, Bushof

vorwiegend Offentliche EG-Nutzungen; teilweise Leerstand
im EG, insbesondere in den peripheren Abschnitten
Arbeitsgebiet in der oberen Geisswies

hohe Einwohner-, Beschaftigten- und Nutzungsdichte; grosse
Spannweite der Beschaftigtendichte im Quartier

Quartier mit einer der héchsten baulichen Dichte in

der Gemeinde; insbesondere der Abschnitt «Zentrum»
(Wohn- und Mischgebiet)

hohe Nutzungsreserven durch die Mdglichkeit der Arealliber-
bauung und des Gestaltungsplans
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Nutzungsplanung (BNO) e

Freiraum e

Erschliessung e

ZL /AZ1.20/4VG

ZLZ /AZ1.20/4VG

ZLA/AZ1.20/4VG

ZLB/AZ0.50/2VG

ZLC/AZ0.75/3 VG

ZLD/BZ3.70/-VG

WG4/ AZ0.90/4 VG

W2 /AZ0.50/2VG

Gebiet fir Gestaltungsplane mit besonderen Anforderungen
Gestaltungsplanpflicht fiir Abschnitt «Obere Geisswies»
Gebiete fir hdhere Gebaude (H1 + H2)

vielfaltige Typologien von Freirdumen;

Hoéfe, Vorplatze, Vorgarten, Strassenraum

vorwiegend guter Bezug der privaten Freirdume zum
Strassenraum in den westlichen und mittleren Abschnitten;
vorwiegend fehlender Bezug der privaten Freirdume zum
Strassenraum (Restflachen, Abstandsgrun) in den 6stlichen
Abschnitten; Vorzonen der Geschéfte teilweise unattraktiv
gestaltet

offentliche Freirdume und Begegnungsorte:

Zentrumsplatz, Abschnitt «Zentrum»,

zahlreiche Kleinplatze entlang der Landstrasse

zahlreiche Erholungsraume im Nahbereich:

Sportanlage Scharten, Kirche St. Anton, Alter Friedhof, Kir-
che St. Sebastian, Bruhlpark, Schulhaus Dorf/Zehntenhof,
Langacker, Schulhaus Margelacker, Zirkuswiese, Sportan-
lage Kreuzzelg, Untere Geisswies, Sulperg, Landschafts-
spange Sulperg-Rdsler

dichtes (Fuss-) Wegnetz; gute Vernetzung mit den riickwartig
gelegenen Wohngebieten ber Querachsen

teilweise ungenltgender Versorgungsgrad an Kinderspiel-
platzen, Privatspielplatze in grésseren Uberbauungen
eingedolter Gottesgraben im Abschnitt «Langenstein»
Landstrasse und wichtige Querachsen als tbergeordnete
Strassenraume; Staffel-, Alberich Zwyssig-, St. Bernhard-,
Dorf-, Bahnhof-, Jura-, Halbartenstrasse und Marzengasse;
vorwiegend wenig siedlungsorientiert gestaltet

OV-Glteklassen:

A (Abschnitt «Zentrumy);

B (Abschnitte «Langenstein», « Winkelried», «Zehntenhof»);
C (Abschnitte «Langéacker», «Neufeld», «Geisswies»).
Bushaltestellen an der Landstrasse

Landstrasse und Ubergeordnete Querachsen Tempo 50,
Strassen in den riickwartig gelegenen Wohngebieten fla-
chendeckend Tempo 30

Erschliessung vorwiegend rickwartig resp. ab Quartierstras-
sen, teilweise ab wichtigen Querachsen
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Bevolkerung / Quartier e

Weitere Eigenschaften e

Trends / Entwicklungen e

vorwiegend Sammelgaragen, teilweise Strassenparkierung
oder offene Parkierungsanlagen

Bike+Ride-Anlage bei Zentrumsplatz und Halbartenstrasse
geplant; Mobility-Standort beim Zehntenhof, Mobility-Stand-
ort an der Stiegelenstrasse geplant; Taxistand am Zentrums-
platz

Quartiervereine «Langenstein-Altenburg», «Dorf» und
Quartierteile ohne Quartierverein

Quartierversorgung sehr gut

Abschnitte «Winkelried», «Zehntenhof» und «Langacker»
mit hoher Wohndichte und tiefem Wohnflachenbedarf
Abschnitte «Winkelried» und «Zentrum» mit tiefer Bele-
gungsdichte und sehr tiefem Anteil der Altersgruppe U18
Abschnitt «Langenstein»» mit sehr tiefem Anteil der Alters-
gruppe U60

Siedlung «Neufeldstrasse» (27 Whg.) der Siedlungs- und
Baugenossenschaft «Lagern Wohneny; Siedlungen «Sulperg
1+2» (83 Whg.) der GGW (Wohnungen fir Betagte) und der
Siedlungs- und Baugenossenschaft «Pro Familia Baden»

Korridor Landstrasse als wichtigster Entwicklungsschwer-
punkt der Gemeinde; Ruckgrat der Gemeinde

eine belebte Strasse mit urbanem Charakter als Kontrast zu
den ruhigen Wohngebieten

Abschnitte mit eigenstandigem Charakter

Quartier Langenstein als bedeutsamer Teil

der Siedlungsentwicklung (historischer Ortsteil)

sehr gute Lage (Landstrasse)

erhdhte Larmbelastung entlang der Landstrasse und Uberge-
ordneten Querachsen

Abschnitt «Zentrum» von Gberkommunaler Bedeutung

Fortflihrung des eingeleiteten, dynamischen Verdichtungs-
und Erneuerungsprozesses auf Basis des Masterplans Land-
strasse und der Teildnderung Nutzungsplanung
Weiterentwicklung zur urbanen Mitte von Wettingen mit Qua-
litdt in der Vielfalt; Zentrumsbildung im Abschnitt «Zentrum»
(Alberich Zwyssig-Strasse — Staffelstrasse / Rabenkreisel)
Schaffung von neuen, attraktiven Aufenthalts- und Begeg-
nungsraumen durch Aufwertung der Landstrasse (BGK) und
mit neuen Platzen: Zentrumsplatz 2. Etappe; Dreiecksplatz;
Kleinplatz vor dem Kino «Elite»; Knotenbereiche, insbeson-
dere an den Standorten fur héhere Gebaude

Alterszentrum «St. Bernhard» im Langacker im Bau
Langfristig steigender Entwicklungsdruck durch die LTB,

die in der Landstrasse gefiuihrt werden soll

kein Gentrifizierungsprozess feststellbar,

aber Gentrifizierungsrisiko vorhanden
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A3.7 Quartier VIl - «Scharten-/Bifangstrasse»

Bebauung e

Nutzung e

Dichten e

Nutzungsplanung (BNO) e

Freiraum e

vorwiegend Punktbauten (vorwiegend Einfamilienhduser und
kleinere Mehrfamilienhauser)

vorwiegend kleinteilige, aber heterogene Bebauungsstruktur:
niedrige Bauhdhen; beschrankte Gebaudeldngen; angemes-
sene Gebaudeabstande; Orientierung an Baulinien; unter-
schiedliche Dachformen, vereinzelt Flachdacher (Neubau-
ten); unterschiedliche Gebaudevolumina

Gartnerei «Lagere Blueme» als Fremdkdrper im Gebiet
leicht geneigtes Gelande (Lagere- / Sulpergfuss)
vorwiegend 2 Geschosse

kleinteilige Parzellenstruktur

vorwiegend zum Strassenraum orientiert (Zugange, offene
Fassaden); kein klarer Bezug zum Strassenraum bei Mehr-
familienhausern (geschlossene Fassaden)

hohe Durchlassigkeit, viele Sichtbezlge

vorwiegend gut unterhaltene, altere Bausubstanz,

aber auch einzelne Neu-/Umbauten

Bauperiode: vorwiegend vor 1919-1980 (je nach Teilgebiet)
einzelne Schutz-/Inventarobjekte, inventarisiertes Ensemble
an der Kornstrasse

vorwiegend Wohnnutzung; Gértnerei «Lagere Blueme»; ver-
einzelt Kleingewerbe und Dienstleistungsnutzungen

einige 6ffentliche Nutzungen:

Heilpadagogische Schule, arwo-Stiftung, Werkhof
vorwiegend private EG-Nutzungen

gleichmassige Einwohnerdichte im Quartier
gleichmassige bauliche Dichte im Quartier
geringe Nutzungsreserven

W2 /AZ0.50/2VG
WG2/AZ0.50/2 VG

unterschiedliche Typologien an Freirdumen; vorwiegend pri-
vate Vorgarten: niedrige Einfriedungen oder Hecken; stark
durchgriinte Vorgarten; alterer Baumbestand; geringe Ver-
siegelung; introvertierter Charakter und wenig attraktives Er-
scheinungsbild bei Mehrfamilienhdusern

klarer Bezug der privaten Freirdume zum Strassenraum;
kein Bezug der privaten FreirBume zum Strassenraum bei
Mehrfamilienhdusern (Restflachen, Abstandsgriin)
offentliche Freiraume und Begegnungsorte:

Wohnstrassen
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Erschliessung e

Bevolkerung / Quartier o

einige Erholungsraume im Nahbereich:

Sportanlage Scharten, Heilpadagogische Schule, Kinder-
spielplatz Rebhalde, Dorfkirche, Alter Friedhof, Schulhaus
Dorf/Zehntenhof, Langacker, Friedhof Brunnenwiese, La-
gere, Sulperg, Eigital

teilweise ungentgender Versorgungsgrad an
Kinderspielplatzen

Strassen teilweise in der Funktion als o6ffentlicher Frei- und
Spielraum (siehe Erschliessung «Wettinger Modell»)
dichtes Netz an Quartierstrassen und Fusswegen; einige feh-
lende Querverbindungen

guter Bezug zur Landschaft; gute Erreichbarkeit der Naher-
holungsgebiete (Lagern, Eigital, Sulperg)

Schartenstrasse und Marzengasse als Ubergeordnete Stras-
senraume; beide wenig siedlungsorientiert gestaltet

OV-Gliteklasse: B/ C

OV-Haltestellen an dem &stlichen Teil der Schartenstrasse
sowie der Marzengasse; einige Teile des Quartiers ungena-
gend mit OV versorgt

mit Ausnahme der Schartenstrasse und Marzengasse fla-
chendeckend Tempo 30

feinmaschiges Strassennetz

Erschliessung an der Schartenstrasse und der Marzengasse
ab Hauptachse; ansonsten «Wettinger Modell» (Erschlies-
sungssystem, siehe Quartier |)

Strassenparkierung und Parkierung auf Parzelle; bei alteren
Bauten ein einzelner Parkplatz auf privater Parzelle, raumlich
generell gut in das Vorgartensystem integriert; bei neueren
Bauten Dominanz der Asphaltflachen aufgrund des grésse-
ren Parkplatzbedarfes (z.B. 2 PP/ Wohnung); vermehrt Er-
stellung von Carports, z.T. parzellentbergreifend; Sammel-
garagen bei Mehrfamilienhdusern

keine Mobility-Standorte

einzelne Strassenzige bilden teilweise als Wohnstrassen
kleinere Quartiereinheiten; man kennt die Nachbarschaft
Quartiervereine «Langenstein-Altenburg», «Lagern»

und «Dorf»

Quartierversorgung genugend

zweithéchste Belegungsdichte in der Gemeinde;
«Langenstein» mit tiefer Belegungsdichte

hochster Anteil der Altersgruppe U18 in der Gemeinde;
«Langenstein» mit sehr tiefem Anteil der Altersgruppe U18
Siedlung «Bifang» (6 Whg.) der GGW (Wohnungen fur
Betagte, arwo-Wohnungen)

Einfamilienhauser vorwiegend als Eigenheim genutzt
hohes Sicherheitsgefiihl durch Sichtbarkeit der
Wohnungen und privaten Freiflachen
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Weitere Eigenschaften e

Trends / Entwicklungen e

teilweise Charakter einer Gartenstadt: starke Durchgriinung;
grosszugiges, grundgebundenes Wohnen

Teilgebiet Bifangstrasse ohne klaren Charakter

Rebhalde als Baulandreserve (OeBA)

gute (Nahe Landstrasse) bis periphere Lage

erhéhte Larmbelastung entlang der Schartenstrasse und
Marzengasse

Quartier von Bedeutung fiir den Luftaustausch
(Hitzeminderung durch Fallwinde)

kein Verdichtungsprozess erkennbar

Ausweichverkehr auf der Schartenstrasse und Marzengasse
vereinzelt Entwicklungen Gber mehrere Parzellen
parzellentbergreifende Entwicklungen flhren zu einer
neuen, nicht auf die Charakteristik des Quartiers abge-
stimmte Siedlungsstruktur

Umnutzung der Gartnerei «Lagere Blueme» fir Wohnzwecke
Umwidmung der Rebhalde (Anteil) fir Wohnzwecke

erste Anzeichen einer Verminderung von Grunflachen zu
Gunsten von Erschliessungsflachen (Parkierung); Verlust
Gartenstadt-Charakter

Verschlechterung des Bezugs zwischen Bebauung und
Strassenraum

Weitergabe der Liegenschaften innerhalb der Familie an die
nachste Generation

kein Gentrifizierungsprozess feststellbar,
Gentrifizierungsrisiko nicht vorhanden
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A3.8 Quartier VIl — «Lagere / Sulperg»

Bebauung e

Nutzung e

Dichten e

Nutzungsplanung (BNO) e

Freiraum e

vorwiegend Punktbauten (vorwiegend Einfamilienhduser,
vereinzelt kleinere Mehrfamilienhauser), teilweise Terrassen-
Uberbauungen

vorwiegend kleinteilige, aber heterogene Bebauungsstruktur:
niedrige Bauhdhen; beschrankte Gebaudelangen; angemes-
sene Gebaudeabstande; Orientierung an Baulinien; unter-
schiedliche Dachformen, teilweise Flachdacher (Neubauten);
unterschiedliche Gebaudevolumina; Terrasseniberbauungen
als Ausnahme

geneigtes Gelénde (Lagere / Sulperg)

vorwiegend 2 Geschosse

kleinteilige Parzellenstruktur

vorwiegend zum Strassenraum orientiert (Zugange, offene
Fassaden); aber kein klarer Bezug zum Strassenraum auf-
grund der Hanglage

hohe Durchlassigkeit, viele Sichtbezlge

vorwiegend gut unterhaltene, dltere Bausubstanz,

aber auch einige Neu-/Umbauten

Bauperiode: vorwiegend 1961 bis nach 2000

einzelne Schutz-/Inventarobjekte, inventarisiertes Ensemble
an der Weinberg-/Winzerstrasse

vorwiegend Wohnnutzung; kaum Kleingewerbe und Dienst-
leistungsnutzungen

wenig 6ffentliche Nutzungen

vorwiegend private EG-Nutzungen

tiefste Einwohnerdichte in der Gemeinde
gleichmassige bauliche Dichte im Quartier
keine Nutzungsreserven

HW2/AZ0.40/2VG

vorwiegend private Vorgarten: niedrige Einfriedungen oder
Hecken; stark durchgriinte Vorgarten; alterer Baumbestand;
geringe Versiegelung; aufgrund der Hanglage teilweise intro-
vertierter Charakter und wenig attraktives Erscheinungsbild
(Parkierung, Zufahrten Sammelgaragen, Stitzmauern)
teilweise kein Bezug der privaten FreirBume zum Strassen-
raum (Hanglage)

offentliche Freirdume und Begegnungsorte:

Wohnstrassen, Kinderspielplatz Rebhalde

einige Erholungsraume im Nahbereich:

Heilpadagogische Schule, Kinderspielplatz Rebhalde, Fried-
hof Brunnenwiese, Lagere, Sulperg, Eigital
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Erschliessung e

Bevolkerung / Quartier o

Weitere Eigenschaften e

teilweise ungenligender Versorgungsgrad an
Kinderspielplatzen

Strassen teilweise in der Funktion als 6ffentlicher Frei- und
Spielraum (siehe Erschliessung «Wettinger Modell»)

dichtes Netz an Quartierstrassen und Fusswegen; einige feh-
lende Querverbindungen

guter Bezug zur Landschaft; sehr gute Erreichbarkeit der
Naherholungsgebiete (Lagern, Eigital, Sulperg)

keine Ubergeordneten Strassenrdume

OV-Gliteklasse: C

keine OV-Haltestellen; Quartier ungeniigend mit OV versorgt
flachendeckend Tempo 30

feinmaschiges Strassennetz

«Wettinger Modell» (Erschliessungssystem, siehe Quartier 1)
Strassenparkierung und Parkierung auf Parzelle; bei alteren
Bauten ein einzelner Parkplatz auf privater Parzelle, rdumlich
generell gut in das Vorgartensystem integriert; bei neueren
Bauten Dominanz der Asphaltflachen aufgrund des grdsse-
ren Parkplatzbedarfes (z.B. 2 PP/ Wohnung); vermehrt Er-
stellung von Carports, z.T. parzellentbergreifend; Sammel-
garagen bei Terrasseniberbauungen

keine Mobility-Standorte

einzelne Strassenzlge bilden teilweise als Wohnstrassen
kleinere Quartiereinheiten; man kennt die Nachbarschaft
Quartiervereine «Lagern» und «Dorf»

Quartierversorgung ungenigend

hdchster Wohnflachenbedarf, tiefste Wohndichte, hdchste
Belegungsdichte und héchster Anteil der Altersgruppe U60
in der Gemeinde

Einfamilienhduser vorwiegend als Eigenheim genutzt
hohes Sicherheitsgeflhl durch Sichtbarkeit der
Wohnungen und privaten Freiflachen

teilweise Charakter einer Gartenstadt: starke Durchgrinung;
grosszugiges, grundgebundenes Wohnen

Aussichtlage

periphere Lage

Quartier von Bedeutung fir den Luftaustausch
(Hitzeminderung durch Fallwinde)
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Trends / Entwicklungen e

kein Verdichtungsprozess erkennbar; Ausnahme Terrassen-
Uberbauungen (bewohnbare Flachen im Untergeschoss sind
nicht Teil anrechenbaren Geschossflache und fihren zu ei-
ner baulichen Verdichtung)

vereinzelt Entwicklungen Uber mehrere Parzellen; vermehrte
Realisierung von Terrassenlberbauungen
parzellenibergreifende Entwicklungen fuhren zu einer
neuen, nicht auf die Charakteristik des Quartiers abge-
stimmte Siedlungsstruktur

erste Anzeichen einer Verminderung von Grunflachen zu
Gunsten von Erschliessungsflachen (Parkierung); Verlust
Gartenstadt-Charakter; Verlust von Grinflachen insbeson-
dere bei Terrassenliberbauungen

Verschlechterung des Bezugs zwischen Bebauung und
Strassenraum

Weitergabe der Liegenschaften innerhalb der Familie an die
nachste Generation

Uberbauung fiir Wohnnutzung des ehemaligen
Alterszentrums St. Bernhard in Planung

kein Gentrifizierungsprozess feststellbar,
Gentrifizierungsrisiko nicht vorhanden
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A3.9 Quartier IX — «Dorf»

Bebauung e

Nutzung e

Dichten e

Nutzungsplanung (BNO) e

Freiraum e

Punktbauten (ehemalige Bauernhauser/-hofe,
Einfamilienhauser, kleinere Mehrfamilienhauser)
kleinteilige, homogene Bebauungsstruktur:

niedrige Bauhdhen; beschrankte Gebaudelangen;
angemessene Gebaudeabstande; einheitliche Dachform
mit Giebeldach; keine Orientierung an Baulinien

wenig geneigtes Gelande (Ebene)

vorwiegend 2 Geschosse

kleinteilige Parzellenstruktur

zum Strassenraum orientiert (Zugange, offene Fassaden)
identitatsstiftende, gut unterhaltene, altere Bausubstanz
sowie Neuinterpretationen der alten Gebdude
Bauperiode: vor 1919 bis nach 2000

zahlreiche Schutzobjekte

vorwiegend Wohnnutzung; einige Kleingewerbe-, Dienstleis-
tungs- und Gastronomiebetriebe

offentliche Nutzungen: Pfarrkirche St. Sebastian,

Museum «Gluri-Suter-Huus»

vorwiegend private EG-Nutzungen

erhdhte Beschaftigtendichte im Quartier
geringe Nutzungsreserven

D /AZ0.60/2VG/ Dorfzone

/ Sondernutzungsplanpflicht (Gestaltungsplan)
W2/AZ0.50/2VG

Be /AZ - [-VG/Bestandeszone (keine AZ vorgegeben)

grosse Vielfalt in den privaten Freirdumen:

in Strassenraum integrierte Vorplatze mit Hartbelag sowie
geschlossene oder offene Vorgarten; Freiraumstruktur mit
pragendem bauerlichen Charakter

klarer Bezug der privaten Freirdume zum Strassenraum
offentliche Freirdume und Begegnungsorte:

Lindenplatz, Dorfstrasse, diverse Vorplatze, teilweise
Wohnstrassen

zahlreiche Erholungsrdume im Nahbereich:

Alter Friedhof, Dorfkirche, Schulhaus Dorf/ Zehntenhof,
Friedhof Brunnenwiese, Sulperg, Eigital

teilweise ungenigender Versorgungsgrad

an Kinderspielplatzen

Strassen teilweise in der Funktion als 6ffentlicher Frei-
und Spielraum

dichtes Fusswegnetz

guter Bezug zur Landschaft; gute Erreichbarkeit der Naher-
holungsgebiete (Lagern, Eigital, Sulperg)
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Erschliessung e

Bevolkerung / Quartier e

Weitere Eigenschaften e

Trends / Entwicklungen e

Dorfstrasse als wichtiger Begegnungsort/-raum und tberge-
ordnete Strassenverbindung; bindet die Teilgebiete «Dorf»
und das periphere «Hueb, Empert, Berg» an die Landstrasse
vorwiegend eingedolter Dorfbach

OV-Glteklassen: A («Unterdorf») / B («Mitteldorf») /

C («Oberdorf») / D («<Hueb, Empert, Berg»)

OV-Haltestellen nur an der Peripherie des Quartiers; grosse
Teile des Quartiers ungeniigend mit OV versorgt
flachendeckend Tempo 30

Erschliessung direkt ab Hauptachsen oder Quartierstrassen
Strassenparkierung und Parkierung auf Parzelle; kaum
Sammelgaragen

keine Mobility-Standorte (Standort beim Zehntenhof)

Quartierverein «Dorf»

Quartierversorgung gut

hohe Belegungsdichte im Quartier

tiefster Anteil der Altersgruppe U60 in der Gemeinde
hohes Sicherheitsgefuhl durch Sichtbarkeit der
Wohnungen und private Freiflachen

Bebauung und Freiraum bilden eine Einheit mit einer
klaren ldentitat

Teilgebiet «Dorf» als einer der Besiedlungsurspriinge von
Wettingen und damit als bedeutsamer Teil der Siedlungsent-
wicklung (historischer Ortsteil)

aber keine Funktion als Zentrum von Wettingen; die
Zentrumsentwicklung hat andernorts, an der Landstrasse,
stattgefunden

Eintrag im ISOS; Ortsbild von lokaler Bedeutung; «verstad-
tertes Dorf»; kein Teil des Bundesinventars

sanfter Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft beim
Teilgebiet «<Hueb, Empert, Berg» (Siedlungsrand)

langsamer Verdichtungs- und Erneuerungsprozess im
Gange; vereinzelt Uberbauung von noch freien Parzellen;
Erstellung von Ersatzneubauten

damit verbunden weiterer Verlust an Flachen fur Kleinge-
werbe und Dienstleistungen; Weiterentwicklung zum reinen
Wohnquartier

geplante Offnung des Dorfbachs als attraktivitatssteigernde
Massnahmen mit hohem Wiedererkennungswert

kein Gentrifizierungsprozess feststellbar,
Gentrifizierungsrisiko nicht vorhanden
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A3.10 Quartier X — «Jura-/Halbartenstrasse»

Bebauung e

Nutzung e

Dichten e

Nutzungsplanung (BNO) e

Punkt-, Zeilen- und Winkelbauten;

Sonderbauformen: Hochhauser, Einkaufszentrum
vorwiegend grossformatige, aber heterogene Bebauungs-
struktur: nebeneinander von unterschiedlichen Mehrfamilien-
und einzelnen Einfamilien- und Reihenhausern; teilweise
keine Orientierung an Baulinien

wenig geneigtes Gelande (Ebene)

2-13 Geschosse

gross- bis kleinteilige Parzellenstruktur (je nach Teilgebiet)
teilweise keine bauliche Fassung des Strassenraums; kein
klarer Bezug zum Strassenraum (geschlossene Fassaden);
zum Strassenraum orientiert bei Einfamilien- und Reihen-
hausern (Zugange, offene Fassaden)

zahlreiche Neubauten; teilweise unterschiedlich gut unterhal-
tene, altere Bausubstanz

Bauperiode: vorwiegend 1961 bis nach 2000

keine geschitzten oder inventarisierten Ensembles; keine
Schutz-/Inventarobjekte

vorwiegend Wohnnutzung; teilweise Mischgebiete
vereinzelt Kleingewerbe und Dienstleistungsnutzungen
wenig Offentliche Nutzungen: Kindergarten/Horte oft in
Wohniberbauungen integriert

vorwiegend private EG-Nutzungen

Einkaufszentrum Tagipark

Arbeitsgebiete, Gewerbe- und Industrieareale um den
Tagipark

hohe Einwohner- und Nutzungsdichte im Quartier;
zweithéchste Beschaftigtendichte in der Gemeinde
erhdhte bauliche Dichte im Quartier

geringe Nutzungsreserven

WG4/ AZ0.90/4 VG

WG3/AZ0.75/3 VG

/ teilweise Sondernutzungsplanpflicht (Gestaltungsplan)
WG2/AZ0.50/2VG

W3 /AZ0.65/3VG

I / BZ 8.00 / = VG / Industriezone

A/ BZ4.50/-VG/ Arbeitszone

/ Sondernutzungsplanpflicht (Gestaltungsplan)
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Freiraum e

Erschliessung e

Bevolkerung / Quartier e

vorwiegend grine und insgesamt attraktive Umgebungsge-
staltung; Kombination von Parkplatzen, Zufahrten zu Sam-
melgaragen und Entsorgungseinrichtungen bei den Sied-
lungszugangen fiihren teilweise zu einem wenig attraktiven
Erscheinungsbild; introvertierter Charakter; einzelne private
Vorgarten

vorwiegend fehlender Bezug der privaten Freirdume zum
Strassenraum (Restflachen, Abstandsgriin)

offentliche Freirdume und Begegnungsorte:

Sportanlage Bernau, Schulanlage Margelacker, Zirkuswiese,
Sportanlage Kreuzzelg, Vorplatz Tagipark

einige Erholungsrdume im Nahbereich:

Sportanlage Bernau, Schulanlage Margelacker, Zirkuswiese,
Sportanlage Kreuzzelg, Sport- und Erholungszentrum
«Tagi», Landschaftsspange Sulperg-Rusler

teilweise ungenltgender Versorgungsgrad an Kinderspiel-
platzen, Privatspielplatze in grésseren Uberbauungen
dichtes Netz an Fusswegen; teilweise jedoch unstrukturiert
und privat

fehlender Bezug zur Landschaft; eingeschrankte Erreichbar-
keit der Naherholungsgebiete (Limmatraum, Landschafts-
spange Sulperg-Rusler)

Jura-, Halbarten-, Zentral- und Tagerhardstrasse als tberge-
ordnete Strassenrdume; vorwiegend wenig siedlungsorien-
tiert gestaltet

OV-Giiteklasse: C

OV-Haltestellen an der Zentral- und Halbartenstrasse sowie
beim Tagipark; grosse Teile des Quartiers ungenigend mit
OV versorgt

mit Ausnahme der Jura-, Halbarten-, Zentral- und Ta-
gerhardstrasse flachendeckend Tempo 30

Erschliessung an den Hauptachsen teilweise rlickwartig
resp. ab Quartierstrassen, teilweise direkt ab Hauptachsen
vorwiegend Sammelgaragen oder Parkierung auf Parzelle;
teilweise Strassenparkierung

Veloverleih und Mobility-Standort beim Tagipark geplant

Quartier vorwiegend ohne Quartierverein;

Teilgebiet Quartierverein «Wettingen-Kloster»
Quartierversorgung gut

zahlreiche Mietwohnungen

Siedlungen «Hardstrasse» (128 Whg.), «Jura-/Hardstrasse»
(43 Whg.), «<Ahornweg / Winernstrasse» (16 Whg.) und
«Winernstrasse» (14 Whg.) der Siedlungs- und Baugenos-
senschaft «Lagern Wohneny; Siedlung «Hardstrasse» (16
Whg.) der Siedlungs- und Baugenossenschaft «Pro Familia
Baden»; Siedlung «Bernau» (20 Whg.) der GGW (Wohnun-
gen fir Betagte, arwo-Wohnungen)
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Weitere Eigenschaften e

Trends / Entwicklungen e

zahlreiche Arealliberbauungen

periphere Lage

erhdhte Larmbelastung entlang der Jura- und Halbarten-
strasse

Tagipark von uberkommunaler Bedeutung

kein Verdichtungsprozess erkennbar

langfristig Erhdhung des Entwicklungsdrucks durch die LTB
Entwicklung Wannerareal in Planung

Sanierungen oder Ersatz der bestehenden Arealliberbauun-
gen zu erwarten

weiterhin kein klarer Bezug zwischen Bebauung und
Strassenraum

kein Gentrifizierungsprozess feststellbar,

aber Gentrifizierungsrisiko vorhanden
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A3.11 Quartier Xl — «Klosterhalbinsel»

Bebauung e

Nutzung e

Dichten e

Nutzungsplanung (BNO) e

Freiraum e

Sonderbauformen: ehemaliges Zisterzienserkloster,
ehemalige Spinnerei, Sportanlagen, Kraftwerk; einige Punkt-
bauten (Zweifamilienhauser)

historische Bebauungsstruktur: vorwiegend niedrige Bauhd-
hen; keine Flachdacher; keine Orientierung an Baulinien
teilweise geneigtes Gelande (Limmatknie)

vorwiegend 2-3 Geschosse

gross- bis kleinteilige Parzellenstruktur

zum Strassenraum orientiert (Zugange, offene Fassaden)
identitatsstiftende, gut unterhaltene, altere Bausubstanz
sowie Neuinterpretationen der alten Gebaude

Bauperiode: vorwiegend vor 1919

zahlreiche Schutzobjekte

vorwiegend offentliche Nutzungen; untergeordnet Wohnnut-
zung; einige Kleingewerbe-, Dienstleistungs- und Gastrono-
miebetriebe

offentliche Nutzungen: Kantonsschule mit Sportanlagen,
Klosterkirche, Kraftwerk

unterschiedliche EG-Nutzungen

Gewerbeareal am Fluss in der ehemaligen Spinnerei

sehr tiefe Einwohner- und Nutzungsdichte im Quartier
(Sonderfall); erhdhte Beschaftigtendichte im Quartier
Nutzungsreserven nur fur offentliche Nutzungen

KH / Zone Klosterhalbinsel / Sondernutzungsplanpflicht
(Gestaltungsplan)

grosse Vielfalt in den privaten Freirdumen:

in Strassenraum integrierte Vorplatze mit Hartbelag, Hoéfe so-
wie geschlossene oder offene Vorgarten; Freiraumstruktur
mit pragendem, kldsterlichem Charakter

klarer Bezug der privaten Freirdume zum Strassenraum
offentliche Freirdume und Begegnungsorte:

Klosterpark, Vorplatz Klosterkirche, Kloster-/Kanzler-
rainstrasse, diverse Vorplatze, Kantonsschule, Limmatufer
Erholungsraume im Nahbereich: Limmat

genugender Versorgungsgrad an Kinderspielplatzen
Strassen teilweise in der Funktion als 6ffentlicher Frei-
und Spielraum

dichtes Fusswegnetz

guter Bezug zur Landschaft; sehr gute Erreichbarkeit des
Naherholungsgebiets (Limmatraum)

keine Ubergeordneten Strassenraume
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Erschliessung e

Bevolkerung / Quartier e

Weitere Eigenschaften e

Trends / Entwicklungen e

OV-Glteklassen: B («Kloster») / C («Spinnerei»);
OV-Haltestellen nur an der Peripherie des Quartiers
flachendeckend Tempo 30 oder Begegnungszone
Erschliessung direkt ab Quartierstrassen

offene Parkierungsanlagen fiir Besucher und Gewerbeareal;
ansonsten Parkierung auf Parzelle; kaum Sammelgaragen
keine Mobility-Standorte (Standort beim Bahnhof)

Quartierverein «Wettingen-Kloster»

Quartierversorgung geniigend

tiefe Wohndichte, tiefe Belegungsdichte und tiefer Anteil der
Altersgruppe U60 im Quartier

Siedlung der «Genossenschaft Kanzlerhduser Wettingen»

Bebauung und Freiraum bilden eine Einheit von hoher Quali-
tat mit einer klaren ldentitat

Klosterhalbinsel als einer der Besiedlungsurspriinge von
Wettingen und damit als bedeutsamer Teil der Siedlungsent-
wicklung (historischer Ortsteil)

Eintrag im ISOS; Ortsbild von nationaler Bedeutung;
Spezialfall «Limmatknie»

Klosterhalbinsel als Hauptzugang zur Limmat fiir die Bevdl-
kerung von Wettingen

durch Eisenbahn und Ubergeordnete Verkehrsachsen vom
Ubrigen Siedlungsgebiet von Wettingen abgetrennt.

erhdhte Larmbelastung entlang der Schwimmbadstrasse so-
wie der Bahnlinie; Larmbelastung durch die Nationalstrasse
am anderen Limmatufer

Quartier von Uberkommunaler Bedeutung

Neufassung des Gestaltungsplans «Klosterhalbinsel»
punktuelle und behutsame Erweiterung der Kantonsschule
Aufwertung von 6ffentlichen und privaten Freirdumen:
Vorplatz Léwenscheune, Vorplatz Spinnerei, Begegnungs-
zone; Aufwertung des Waldes zum Nusshain

Integration ins «Museum Aargau» geplant
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Bebauung

Nutzung

Nutzungsplanung (BNO)

Freiraum

Erschliessung

Bevolkerung / Quartier

Weitere Eigenschaften

Trends / Entwicklungen

A3.12 Quartier Xll — «Geisswies / Gruebe»
¢ vorwiegend unbebaut; landwirtschaftliche Bauten; Baracken

¢ vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung; Baracken fiir Asyl-
suchende; Recyclinghof

e keine Bauzone

o Freiraumstruktur im Weiler Geisswies mit pragendem,
bauerlichem Charakter

o Offentliche Freirdume und Begegnungsorte:
«LUscherhof» im Weiler Geisswies

e Erholungsrdume im Nahbereich:
Landschaftsspange Sulperg-Risler

¢ einige fehlende Verbindungen im Fusswegnetz ins Ubrige
Siedlungsgebiet

¢ Teil der Landschaft; eingeschrankte Erreichbarkeit der Land-
schaft (Landschaftsspange Sulperg-Risler)

¢ Landstrasse als libergeordneter Strassenraum; wenig sied-
lungsorientiert gestaltet

e OV-Giiteklassen: C («Geisswies») / C («Gruebe»)

e OV-Haltestellen an der Landstrasse

¢ Keine direkte Erschliessung aus dem Ubrigen
Siedlungsgebiet

¢ Hofladen im Weiler Geisswies
o «Erdbeeri»-Feld und Mais-Labyrinth als Attraktion

o Weiler Geisswies mit einer klaren Identitat; Verunklarung der
Situation durch angrenzenden Siedlungskérper, Baracken fur
Asylsuchende und Recyclinghof

o «LUscherhof» als siedlungsnaher landwirtschaftlicher Betrieb

o Siedlungsgebiet im kantonalen Richtplan

o «Untere Geisswies» als kinftiges Entwicklungsgebiet; kanto-
naler Wohnschwerpunkt (WSP) im kantonalen Richtplan

e Korridor der Limmattalbahn (LTB) im Teilgebiet «Untere
Geisswies» gemass kantonalem Richtplan

e «Gruebe» als kinftiges kommunales Arbeitsplatzgebiet

¢ Renaturierung Lugibach inkl. Fuss- und Veloweg projektiert;
langfristiger Abschluss des Wettinger Siedlungsgebiets
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A4 Glossar

Siedlungstypologie/-struktur 8 e Punktbaute = freistehendes Haus (z.B. Einfamilienhaus)
o Zeilenbaute = mehrere aneinandergereihte Punktbauten
¢ Winkelbaute = abgewinkelte Zeilenbaute
¢ Sonderbauform = Hochhaus, Einkaufszentrum, Schule, etc.

Geschossigkeit e VG = Vollgeschoss

Dichten e Bevodlkerungsdichte = Einwohner pro Hektare (E/ha)
¢ Beschaftigtendichte = Beschaftigte pro Hektare (B/ha)
¢ Nutzungsdichte = Einwohner + Beschéftigte pro Hektare
(EB/ha)
¢ Bauliche Dichte = Ausnutzungsziffer (AZ);
Verhaltnis der anrechenbaren Geschossflache
zur anrechenbaren Grundstucksflache

Bevoélkerung / Quartier e Belegungsdichte = Einwohner pro Wohnung (E/Whg)
¢ Wohnflachenbedarf = m? Wohnflache pro Einwohner (m?/E)
¢ Wohndichte = Einwohner pro Zimmer (E/Zi.)

Trends / Entwicklungen e LTB = Limmattalbahn

e rGVK OASE = regionales Gesamtverkehrskonzept
Ostaargau

o MIV = motorisierter Individualverkehr

e OV = 6ffentlicher Verkehr

e BGK = Betriebs- und Gestaltungskonzept

¢ Gentrifizierung = Quartieraufwertung fuhrt zur Verdrangung
der ansassigen Bevolkerung

8  Gemeinde Wettingen, Stadtebauliches Leitbild Wettingen:

Grundlagen, 2017
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Gemeindeanalyse
Stand 24. November 2021

Quartiereinteilung

] auartiere "I" bis "xII"

===== Grenzen Quartierteile (inkl. Nummer)
I. Au-Quartier (1a - 1f)
Il. Bahnhof (2a - 2g)
1. Klosterfeld (3a - 3g)
IV. Zentrale (4a - 4c)
V. Bettlere / Wynere (5a - 5c)
VI. Landstrasse (6a - 6h)
VIIl. Scharten-/Bifangstrasse (7a - 7g)
VIII. Lagere / Sulperg (8a - 8e)
IX. Dorf (9a - 9e)
X. Jura-/Halbartenstrasse (10a - 10f)
XI. Klosterhalbinsel (11a - 11c)
XIl. Geisswies / Gruebe (ausserhalb Bauzone)

Griin- und Aussenanlagen mit einer Bedeutung/Funktion
fir mehrere Quartiere oder die gesamte Gemeinde

Oa: Sportanlage Scharten

Ob: Heilpadagogische Schule
Oc: Rebhalde

0d: Alter Friedhof

Oe: Dorfkirche

0f: Haus Sonnenblick

0g: Kinderheim Kildsterli

Oh: Friedhof Brunnenwiese

0i: Langécker

0j: Schulhaus Dorf/Zehntenhof
Ok: Kirche St. Anton

0l: Sportanlage Altenburg

Om: Schulhaus Altenburg

On: Reformierte Kirche Wettingen-Neuenhof
Oo: Bezirksschule

Op: Rathaus

0q: Bruhlpark

Or: Tédiwiese

0Os: Sportanlage Bernau

Ot: Schulhaus Margelacker
Ou: Zirkuswiese

Ov: Sportanlage Kreuzzelg
Ow: Sport- und Erholungszentrum Tagerhard

0x: Restflache Schwimmbadstrasse

Dokument: 25612_05G_211122_Verdicht_TheKa.mxd | Blatt 1 N

Format: A3 / Mst. 1:9'000 |
Plangrundlage: Basisplan AV (03.02.2018), AV (20.01.2020), NP (21.03.2018)
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Gemeindeanalyse
Stand 10. Februar 2021

Bauzonen

I Zone Bahnhofareal
Zone Landstrasse (AZ =0.50-1.20)
Dorfzone (AZ = 0.60)
Bestandeszone "Hueb, Empert, Berg"
Zone "Klosterhalbinsel", ES Il

Zone "Klosterhalbinsel", ES Il

2-geschossige Hangwohnzone (AZ = 0.40)
2-geschossige Wohnzone (AZ = 0.50)

3-geschossige Wohnzone (AZ = 0.65)
B B | Wohn-Gewerbezobe 2-geschossig (AZ = 0.50)

Pl Wohn-Gewerbezone 3-geschossig (AZ = 0.75)

I \Wohn-Gewerbezone 4-geschossig (AZ = 0.90)
Arbeitszone

I Industriezone
Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen, ES I
Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen, ES Il

Griinzone

|:| Gestaltungs-/Sondernutzungsplanpflicht

Grundnutzungen gemass rechtskraftigem Zonenplan. Fur die analytischen
Auswertungen der weiteren Kapitel wird nur die bestehende
Bauzonenflache beriicksichtigt.

Quelle: NP (21.03.2018)
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Format: A3 / Mst. 1:9'000 |
Plangrundlage: Basisplan AV (03.02.2018), AV (20.01.2020), NP (21.03.2018)
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Gemeindeanalyse
Stand 10. Februar 2021

Gebaudetyp

[ | Reines Wohngebaude — Einfamilienhaus
[ Reines Wohngebaude — Mehrfamilienhaus
I \Wohngeb&ude mit Nebennutzung

I Gebiude mit teilweiser Wohnnutzung
[ Gebaude ohne Wohnnutzung

[ | Provisorische Unterkunft, Sonderbaute

[ | Gebaude ohne Datengrundlage

Definition Gebaudetyp geméss Geb&ude- und Wohnungsregister: Gebaude
mit reiner Wohnnutzung bestehen ausschliesslich aus Wohnungen und
haben keine Nebennutzung. Wohngebaude mit Nebennutzung bestehen
mehrheitlich aus Wohnungen, enthalten aber auch industrielle,
gewerbliche, kommerzielle oder landwirtschaftliche Raumlichkeiten.
Gebaude mit teilweiser Wohnnutzung enthalten Wohnungen, bestehen
aber mehrheitlich aus industriellen, gewerblichen, kommerziellen oder
landwirtschaftlichen Raumlichkeiten. Gebaude ohne Wohnnutzung
bestehen ausschliesslich aus industriellen, gewerblichen, kommerziellen
oder landwirtschaftlichen Raumlichkeiten. Die genaue Definition kann dem
Merkmalskatalog entnommen werden (Kapitel 1.3.3).

Quelle: GWR (BFS 01.08.2018), Geb&ude (AV 20.01.2020)

Dokument: 25612_05G_210210_Verdicht_TheKa.mxd | Blatt 4 N

Format: A3 / Mst. 1:9'000
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Gemeindeanalyse
Stand 10. Februar 2021

Geschossigkeit

[ | 1-2Stockwerke
3 Stockwerke
[ 4 stockwerke

[ 5- 6 Stockwerke
I =7 Stockwerke
[ | Gebaude ohne Datengrundlage

Definition Geschossigkeit gemass Gebaude- und Wohnungsregister:
Anzahl Geschosse, einschliesslich Erdgeschoss. Dach- und
Untergeschosse sind nur mitgezahlt, sofern sie mindestens teilweise fir
Wohnzwecke vorgesehen sind. Nicht mitzuzahlen sind Kellergeschosse.

Quelle: GWR (BFS 01.08.2018), Geb&ude (AV 20.01.2020)

Dokument: 25612_05G_210210_Verdicht_TheKa.mxd | Blatt 3 N

Format: A3 / Mst. 1:9'000
Plangrundlage: Basisplan AV (03.02.2018), AV (20.01.2020), NP (21.03.2018) = -
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Stand 10. Februar 2021

Bauperiode

I vor 1919

P 1919- 1945
B 1946 - 1960
[ 1961 - 1980
"~ 1981-2000
[ ] nach 2000

[ | Gebaude ohne Datengrundlage

® e _-"
Unteri Geisswis

Lugibach

Quelle: GWR (BFS 01.08.2018)
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Gemeindeanalyse
Stand 10. Februar 2021

Bau- und Renovationsperiode

Gebaude mit Baujahr alter 1971 und keiner Renovation
L seit 2001
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Quelle: GWR (BFS 01.08.2018 / Angaben zu Renovation 04.06.2012)
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Schutzobjekte

B Kommunales Schutzobjekt — Einzelbaute
O Inventarisiertes Objekt — Einzelbaute
Kantonales Denkmalschutzobjekt
EZS] Kommunales Schutzobjekt — Ensemble
[Z] Inventarisiertes Objekt — Ensemble

Quelle: Teildnderung NP (Ortsbild 1+2 — Regierungsratsbeschluss Nr.
2021-000103, Klosterhalbinsel — Stand Beschluss Einwohnerrat

03.09.2020)
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Liegenschaftsgrossen

100 - 500 m?
501 - 1'000 m?
1001 - 2'000 m?
2001 - 3'000 m?
> 3'000 m?

Strassen und Wege, welche bereits als eigene Parzelle vorliegen sowie
Kleinstparzellen von weniger als 100 m? sind nicht beriicksichtigt.

Quelle: Liegenschaften (AV 20.01.2020)
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Nutzungsverteilung

> 70 % Arbeitsanteil
30.1 - 70 % Arbeitsanteil
5.1 - 30 % Arbeitsanteil
< 5 % Arbeitsanteil

Liegenschaft ohne Einwohner oder Beschéftigte

Verhaltnis zwischen Arbeitenden vollzeitdquivalent und stéandiger
Wohnbevélkerung pro Liegenschaft. Die Statistiken werden nur innerhalb
der Quartiere "I" bis "XI" erhoben.

Quelle: STATPOP (BFS 2018), STATENT (BFS 2017), Liegenschaften (AV

20.01.2020)
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Gemeindeanalyse
Stand 10. Februar 2021

Einwohnerdichte

< 25 Einwohner pro Hektare

25.1 - 50 Einwohner pro Hektare
50.1 - 75 Einwohner pro Hektare
75.1 - 100 Einwohner pro Hektare
100.1 - 150 Einwohner pro Hektare
> 150 Einwohner pro Hektare

I: 59 E/ha — 1'642 E

II: 72 E/lha — 2145 E

Ill: 61E/ha — 1954 E

IV: 188 E/lha — 1'934 E

V: 103 E/ha — 1'376 E

VI: 92 E/ha — 4'018 E

VII: 57 E/ha — 2198 E

VIII: 40 E/ha — 1496 E

IX: 52 E/ha — 1'068 E

X: 74 E/lha — 2'544 E

Xl: 10 E/ha — 137 E

Quartiere | - XI: 68 E/ha — 20'512 E
Gemeinde Wettingen: 20'852 E

Die verwendetet Bezeichnung fir Einwohner entspricht der Definition der
stéandigen Wohnbevdlkerung. Aussagen zur Bevdlkerungsdichte werden
nur innerhalb der Quartiere "I" bis "XI" getroffen.

Quelle: STATPOP (BFS 2018), Referenzwerte (Statistik Aargau 2018)
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51B/ha

1B

2 B/ha Gemeindeanalyse
30B

Stand 10. Februar 2021

Beschaftigtendichte

)
204:B/ha

1038
S < 5 Beschéftigte pro Hektare

@ 2 B/ha 5.1 - 25 Beschaftigte pro Hektare
308B 25.1 - 50 Beschaftigte pro Hektare

50.1 - 75 Beschaftigte pro Hektare

.. 7Blha . .
S . 19B MB/ha 14 Blha
K . ' 20B ' 163 B 7 B/ha 75.1 - 100 Beschéftigte pro Hektare
. ~ 1
4B/ha . . J 0B > 100 Beschéftigte pro Hektare
158 .
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’ AT N N hEN a ’ !
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33B
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' 6 B/ha 1B/ha Y X: 41B/ha — 1'393 B
; 40 B \ 5B XI: 14 B/ha — 188 B
K . ) 22 B/ha
oo e . & Homa 190 B Quartiere | - XI: 20 B/ha — 6'095 B (7'835
..\,:— -,“ —,4"‘ —_,,— o ) @ 7 B/ha Arbeitsnehmende)
R NP A ‘ 40B Gemeinde Wettingen: 6'471 B (8'427 Arbeitsnehmende)
. 13 B/ha
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. v l" . .
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. & s 1055 .
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S .~ J 413 B
. A
Sea '
--------- ] 4
IR J
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: 486B fog ‘. . . . - . -
~e Seo Die verwendetet Bezeichnung flir Beschéftigte entspricht der Definition
Seed Se Beschéftigte vollzeitdquivalent. Aussagen zur Beschéftigendichte werden
nur innerhalb der Quartiere "I" bis "XI" getroffen.
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’
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‘.‘ ," Quelle: STATENT (BFS 2017), Referenzwerte (Statistik Aargau 2017)
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113 EB

88 EB/ha
421 EB

Gemeindeanalyse
Stand 10. Februar 2021

Nutzungsdichte

<50 Einwohner und Beschaftigte pro Hektare

51 - 75 Einwohner und Beschaftigte pro Hektare
76 - 100 Einwohner und Beschaftigte pro Hektare
101 - 200 Einwohner und Beschaftigte pro Hektare
> 200 Einwohner und Beschéftigte pro Hektare

I: 67 EB/ha — 1'887 EB

II: 102 EB/ha — 3'028 EB

ll: 65 EB/ha — 2'107 EB

IV: 194 EB/ha — 1'995 EB

V: 121 EB/ha — 1'613 EB

VI: 141 EB/ha — 6'181 EB

VII: 65 EB/ha — 2'492 EB

VIII: 45 EB/ha — 1'679 EB

IX: 65 EB/ha — 1'334 EB

X: 115 EB/ha — 3'966 EB

Xl: 24 EB/ha — 325EB

Quartiere | - XI: 88 EB/ha — 26'607 EB
Gemeinde Wettingen: 27'323 EB

Die verwendetet Bezeichnung fir Einwohner entspricht der Definition der
stéandigen Wohnbevdlkerung, jene der Beschéftigten der Definition
Beschaftigte vollzeitdquivalent. Aussagen zur Nutzungsdichte werden nur
innerhalb der Quartiere "I" bis "XI" getroffen.

Quelle: STATPOP (BFS 2018), STATENT (BFS 2017)
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0.45

Gemeindeanalyse
Stand 10. Februar 2021

Ausnutzung

<0.3AZ
0.31-0.5AZ
0.51-0.7AZ
0.71-1AZ
>1AZ

Teilgebiet ohne Wohnanteil

I: 0.45AZ
II: 0.60 AZ
l: 0.40 AZ
IV: 0.85AZ
V: 0.70 AZ
VI: 0.80 AZ
VII: 0.40 AZ
VIII: 0.45AZ
IX: 0.50 AZ
X: 0.65AZ
XI: 0.15AZ

Quartiere | - XI: 0.55 AZ

Die vorliegende Ausnutzung beruht auf vereinfachten Annahmen und
berechnet sich aus der Gebaudegrundflache — abzlglich eines
Wandanteils von 10 % — multipliziert mit der Geschossigkeit.

In die Berechnung fliessen nur die Bodenflachen mit ein, welche geméss
rechtskraftiger Zonierung die Nutzung "Wohnen" zulassen (d.h. ohne
Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen, Arbeitszone Bahnhof und
Industriezonen.

Quelle: GWR (BFS 01.08.2018), Geb&ude (AV 20.01.2020)
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Gemeindeanalyse
Stand 10. Februar 2021

Ausnutzungsreserve und -grad

Keine Reserve vorhanden — Ausnutzung libermassig
konsumiert (> 105 % ausgenutzt)

Keine Reserve vorhanden (95.1 - 105 % ausgenutzt)
Geringe Reserve vorhanden (75.1 - 95 % ausgenutzt)
Mittlere Reserve vorhanden (60.1 - 75 % ausgenutzt)

Grosse Reserve vorhanden (< 60 % ausgenutzt)

[ Quartierteile ohne Ausnutzungsvorgabe

I: ~54'000 m?

II: ~51'000 m?

Ill: ~53'000 m?

IV: ~13'000 m?

V: ~ 16'000 m?

VI: ~59'000 m?
VII: ~32'000 m?
VIIl: keine Reserve
IX: ~11'000 m?

X: ~20'000 m?

Xl: keine Reserve

Quartiere | - XI: ~309'000 m?

Die Ausnutzungsreserve berechnet sich aus der Differenz zwischen der
gemass BNO maximal zulassigen Ausnutzung und der bestehenden
hergeleiteten Ausnutzung gemass vereinfachter Annahme (Themenkarte
«Ausnutzung»).

Quelle: GWR (BFS 01.08.2018), Gebaude (AV 20.01.2020)
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Gemeindeanalyse
Stand 10. Februar 2021

Offentlicher Verkehr

Guteklasse A
Guteklasse B
Giuteklasse C
Guteklasse D

Quelle: Guteklasse (ARE 20.03.2019), Haltestellen (BVU 15.12.2019)
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68 m%E

Gemeindeanalyse
Stand 10. Februar 2021

Wohnflachenbedarf

< 40 m? Wohnflache pro Einwohner
40.1 - 45 m? Wohnflache pro Einwohner
45.1 - 55 m? Wohnflache pro Einwohner
55.1 - 65 m? Wohnflache pro Einwohner
> 65 m? Wohnflache pro Einwohner

I: 52 m?E

1: 49 m?/E

ll: 50 m%E

IV: 37 m?/E

V: 42 m?E

VI: 46 m¥E

VII: 49 m%E

VIII: 62 m?/E

IX: 53 mYE

X: 48 m¥E

Xl: 49 m?/E

Quartiere | - XI: 48 m?%/E

Quelle: STATPOP (BFS 2018), GWR (BFS 01.08.2018)
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Gemeindeanalyse
Stand 10. Februar 2021

Wohndichte

> 0.6 Einwohner pro Zimmer
0.55 - 0.6 Einwohner pro Zimmer
0.5 - 0.55 Einwohner pro Zimmer
0.45 - 0.5 Einwohner pro Zimmer
< 0.45 Einwohner pro Zimmer

I: 0.50 E/Zi

II: 0.55 E/Zi

Ill: 0.52 E/Zi

IV: 0.65 E/Zi

V: 0.57 E/Zi

VI: 0.6 E/Zi

VII: 0.54 E/Zi

VIII: 0.48 E/Zi

IX: 0.53 E/Zi

X: 0.56 E/zi

XI: 0.48 E/Zi

Quartiere | - XI: 0.55 E/Zi

Quelle: STATPOP (BFS 2018), GWR (BFS 01.08.2018)
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2.5 E/Whg Gemeindeanalyse

@ ------ Stand 10. Februar 2021

1.8 E/Whg ~*

2 E/Whg S

Belegegungsdichte

2.2 E/Whg
< 1.7 Einwohner pro Wohnung
2.5 E/Whg
1.71 - 1.9 Einwohner pro Wohnung

1.91 - 2.1 Einwohner pro Wohnung

A \‘\‘ 1.6 E/Whg ." ; ‘" . 29 EIV\;t:g;\ . ," 4 ENVt.\é. iy 2.2 E/Whg 2.11 - 2.3 Einwohner pro Wohnung
’ ™ N Seeol g K 2.3 Einwohner pro Wohnung
B 1.8 E/Whg ». ~-eg h g
2.1 EWhg ,’ . '._ & ' 1.8 E/Whg : 20 EWhg
2.2 E/Wh (n / A Il: 1.8 E/Wh
’: \“ @ ~“ 21 EIWhg n: 2 E/Whg
(4 . PARS ] e
K 3 ; ™33 E/Whg IV: 1.9 E/Whg
g —.“ ", @ -~ V: 2.0 E/Whg
' .. ! 1.8EMWh 1.8 E/Whg _
2.1 E/Whg gx 9 VI: 2.0 E/Whg
¢ VII: 2.2 E/Whg
‘" -. 1.7E/Whg °+.9 E/Whg
. @ VIIl: 2.6 E/Whg
2.1 E/Whg ',' ‘-“ '-' 1.9 E/Whg IX: 2.1 E/Whg
e g X: 2.0 E/Whg
K . 21EMWhg "¢
' 1.9 E/Whg XI: 1.7 E/Whg
/  2.2E/Whg
Y . roemeen Quartiere | - XI: 2.0 E/Whg
' (29 2.4 E/Whg
RN s L 2.2 E/Whg

1.8 E/Whg

NoEWhg .. @) o7 19EMhg e

2 @), 22 Ewhg
L \‘ —'_— A'—— )G g’l

) .. 1.6 E/Whg .-*% 1.9 EWh
™ ‘. AN s’ 2.5 E/Wh
[N “
Y O™ SRS/ 9
' 3 & ! 1 E/hg
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Quelle: STATPOP (BFS 2018), GWR (BFS 01.08.2018)
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Gemeindeanalyse
Stand 10. Februar 2021

Altersgruppe unter 18 Jahre

<12 % der Einwohner unter 18 Jahren

12.1 - 15 % der Einwohner unter 18 Jahren

15.1 - 18 % der Einwohner unter 18 Jahren

18.1 - 21 % der Einwohner unter 18 Jahren

> 21 % der Einwohner unter 18 Jahren

I: 18% — 295 E
ll: 17 % — 354 E
l: 16 % — 313 E

IV: 18% — 342 E
V: 18% — 243 E
VI: 16 % — 645 E
VI 19% - 411 E
VIIl: 17 % — 258 E
IX: 18% — 192E
X: 16 % — 407 E
Xl: 17 % — 23 E

Quartiere | - XI: 17 % — 3483 E

Quelle: STATPOP (BFS 2018)
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Format: A3 / Mst. 1:9'000 /
Plangrundlage: Basisplan AV (03.02.2018), AV (20.01.2020), NP (21.03.2018)

PLANPARTNER AG

N

0 100 200 m
.



8a
0 %

28 % Gemeindeanalyse
155E
------ . Stand 10. Februar 2021

Altersgruppe liber 60 Jahre

<19 % der Einwohner (iber 60 Jahren

@ 329 19.1 - 23 % der Einwohner lber 60 Jahren
222E 23.1 - 28 % der Einwohner Gber 60 Jahren
28.1 - 33 % der Einwohner Gber 60 Jahren

@
) 29 %
171E

329, > 33 % der Einwohner tiber 60 Jahren
S0E l: 24 % — 392 E

II: 23% — 495 E
ll: 27 % — 528 E

IV: 25% — 474 E

V: 283% — 322 E

VI: 24% - 977 E

VIl: 25% — 547 E

VIII: 34% — 515E

IX: 21% — 224E

X: 28% — 700 E

Xl: 18% — 25E

Quartiere | - XI: 25 % — 5199 E

24 %
101E

Quelle: STATPOP (BFS 2018)
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Gemeindeanalyse
Stand 10. Februar 2021

Eigentumsverhiltnisse

I Stockwerkeigentum

[ Baugenossenschatt

[ | Private Person

[ | Juristische Person

[ | Institutionelle Eigentiimer

[T Offentliche Hand - Einwohnergemeinde
[ ] Ubrige

[ | Liegenschaften ohne Datengrundlage

e
Seeccccea

fog

IS""ccccacna

~

.
.
.
L]
.
L
Ll
.
tere/Papperich
Quelle: Eigentlimerverzeichnis (Wettingen 05.2013), Gebaude (AV
27.01.2011)
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