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Ortsbiirgergemeindeversammlung vom 20. Januar 2026

Traktandenliste

1. Protokoll der Versammlung vom 8. Dezember 2025

2. Vereinbarung zur Authebung resp. Anderung des bestehenden Dienstbarkeitsvertrags mit Tagerhard
Kies AG fiir die Parzellen Nrn. 789 und 3271

3. Baurechtsvertrag zwischen der Ortsbilirgergemeinde und Hitachi fiir die Parzellen Nrn. 789 und 3271

4. Diverses

Im Anschluss an die Ortsbiirgergemeindeversammlung besteht die Gelegenheit zum gemiitlichen Beisam-
mensein bei einem Umtrunk und Snacks.

Traktandum 1
Protokoll der Versammlung vom 8. Dezember 2025

Das Protokoll der Versammlung vom 8. Dezember 2025 ist zum Schluss dieser Broschiire abgedruckt.

Traktandum 2 i
Vereinbarung zur Aufhebung resp. Anderung des bestehenden Dienstbar-
keitsvertrags mit Tagerhard Kies AG fiir die Parzellen Nrn. 789 und 3271

21 Vorbemerkungen

Die Ortsblirgergemeindeversammlung hat mit dem Entscheid vom 22. April 2025 beschlossen, die Parzel-
len Nr. 789 und 3271 in ihrem Besitz fir die Ansiedlung eines internationalen Industrieunternehmens im
Baurecht abzugeben. Der Gemeindeammann wurde beauftragt, die weiteren Verhandlungen zu fihren
und zu gegebener Zeit der Ortsbirgerversammlung einen Baurechtsvertrag vorzulegen.

Im Rahmen der Wintergemeindeversammlung vom 8. Dezember 2025 konnte der Gemeinderat iiber die
umfangreichen Arbeiten, die mit der méglichen Ansiedlung zusammenhéngen, informieren.

Die Ortsbirgergemeindeversammlung beschloss darauthin einen Verpflichtungskredit von Fr. 100'000.00
fur die Bearbeitung aller Tatigkeiten im Zusammenhang mit der Ansiedlung. Anlésslich der gleichen Ver-
sammlung konnte auch mit Hitachi der Name des Industrieunternehmens bekannt gegeben werden.



2.2 Sachverhalt

Nach umfassenden Vorabklarungen betreffend die Realisationsméglichkeiten eines weiteren Kiesabbaus
auf den Parzellen Tagerhardacher Nord & Stid wurde mit der Ortsbiirgergemeinde Wettingen mit Verein-
barung vom 20. April 2015 ein Dienstbarkeitsvertrag (Materialabbau- und Wiederauffiillungsvertrag) be-
treffend Kiesabbau im Gebiet Tagerhard [Grundstticke LIG Wettingen / 789 und 3271] geschlossen. Die
Tagerhard Kies AG verpflichtete sich im vorgenannten Dienstbarkeitsvertrag zu einer unverzinslichen An-
zahlung von Fr. 200'000.00 an die Ortsblrgergemeinde Wettingen.

Heute sind die beiden Standorte Tagerhardacher Nord & Stid im kantonalen Richtplan als Vororientierung
vorgemerkt.

Wiirde nun der Standortentscheid von Hitachi auf Wettingen und damit auf die beiden Parzellen Tégerhar-
dacher Nord & Sud fallen, kdme ein Kiesabbau im angedachten Umfang nicht mehr zum Tragen. Der ge-
wiinschte Produktionsstart am 1. Januar 2030 auf der Nordparzelle fiihrt zu einem sehr geringen Kiesab-
bau und Wiederauffiillvolumen. Auf der Siidparzelle, welche fiir die Phase 2 ab 2035 zur Bebauung bereit-
stehen muss, ergeben sich Méglichkeiten, einen Kiesabbau und eine Wiederaufflillung in einem noch zu
bestimmenden Umfang zu realisieren.

Anlasslich der ausserordentlichen Ortblrgergemeinde vom 20. April 2025 wurde unter anderem ange-
merkt, dass mit der Tagerhard Kies AG eine einvernehmliche Ldsung mit einer allfélligen Entschédigungs-
folge auszuarbeiten sei.

Zwischen den Parteien Tégerhard Kies AG und Gemeinderat wurde in der Folge in einem konstruktiven

Dialog eine Vereinbarung erarbeitet, die folgende Ziele verfolgt:

a) Ziel der Gemeinde ist es, die der Tagerhard Kies AG an den Parzellen LIG Wettingen 789 und 3271
zustehenden Rechte derart anzupassen, dass diesbezliglich die Rahmenbedingungen fiir die Ansied-
lung des Industriekonzerns uneingeschrankt geschaffen werden.

b) Die Téagerhard Kies AG respektiert diesen Wunsch und ist bereit, die Gemeinde Wettingen bei der
Schaffung der Rahmenbedingungen fiir die Ansiedlung des Industriekonzerns zu unterstiitzen, sofern
und soweit ihr durch die Ansiedlung des Industriekonzerns keine negativen Folgen entstehen, bzw.
allfallig entstehende negative Folgen minimiert und/oder in geeigneter Form kompensiert werden.

c) Der Gemeinderat setzt sich dafir ein, dass der Kiesabbau und die Wiederauffillung vor Baubeginn
ermdglicht wird.

d) Der Gemeinderat setzt sich dafiir ein, die planungsrechtliche Sicherstellung fiir den langfristigen Be-
trieb der Tagerhard Kies AG zu erméglichen.



2.3 Losungsansatz zur Erreichung der Ziele

Die Parteien stiitzten sich bei der Losungsfindung auf einen drei Saulenplan, welcher eine Kompensation

der mit der Dienstbarkeit verbundenen Leistungen ermdglicht.

Saule A:  Kiesabbau bis Baugrubentiefe auf der Nordparzelle fiir die zu errichtenden Geb&ude und Anla-

gen. Ein einst angedachtes Aufflillen mit unverschmutztem Aushub entfallt ganzlich.

Séule B: Lieferung Baugrube fiir Phase 1; Privatrechtliche Vereinbarungen zwischen Hitachi und Ta-
gerhard Kies AG; Kiesabbau und Aufflillung vor Bau fiir Phase 2 auf der Siidparzelle sowie
Ausfiihren von Bodenaufwertungsmassnahmen zu marktiblichen Preisen bei der Kompensa-

tion des Wegfalls von Fruchtfolgeflachen.

Saule C:  Gemeinderat und Ortshiirgergemeinde setzen sich dafiir ein, die planungsrechtliche Sicherstel-

lung fiir den langerfristigen Betrieb der Tagerhard Kies AG zu erméglichen.

Kompensation Kiesentnahme — 3 Sdulen Konzept

Unterstitzung in

Raumpl. Entwicklung
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Abbildung 1: 3 Sdulenkonzept fiir die Kompensation der Dienstbarkeit auf den Parzellen Nr. 789 und 3271




Auszug aus der Vereinbarung zwischen Téagerhard Kies AG, Ortsbiirgergemeinde Wettingen und
Gemeinderat Wettingen

Unter Punkt 2 der Vereinbarung werden die relevanten Positionen zur Auflésung der Dienstbarkeit und der
Kompensationsmassnahmen explizit aufgefiihrt.

Wortlaut:
"2. Vereinbarungen
2.1 Authebung resp. Anderung des bestehenden Dienstbarkeitsvertrags

Zwischen der Ortsbiirgergemeinde Wettingen und der Tdgerhard Kies AG wurde mit Vereinbarung vom
20. April 2015 ein Dienstbarkeitsvertrag (Materialabbau- und Wiederauffiillungsvertrag) betreffend Kiesab-
bau im Gebiet Tagerhard (Grundstiicke LIG Wettingen 789 und 3271) geschlossen.

Die Einwohnergemeinde beabsichtigt, diesen Dienstbarkeitsvertrag anzupassen. Zwischen den Parteien
besteht Einigkeit dardiber, dass sofern und so weit die Tagerhard Kies AG zur Anpassung des Dienstbar-
keitsvertrags nicht Hand bieten wiirde, die Einwohnergemeinde Wettingen zwecks Durchsetzung ihres An-
liegens zur Anpassung des Dienstbarkeitsvertrags langwierige und kostspielige Rechtsstreitigkeiten zu
vergegenwdértigen hétte, welche das Projekt der Einwohnergemeinde Wettingen zur Ansiedlung des In-
dustriekonzerns eminent gefdhrden wiirden. Die Tagerhard Kies AG erklért sich zu einer Aussetzung ihrer
Rechte aus dem Dienstbarkeitsvertrag bereit, sofern und so weit der Gemeinderat sein Méglichstes zur
Erfiillung der Bedingungen geméss den nachstehenden Ziff. 2.2, 2.3, und 2.4 der vorliegenden Vereinba-
rung beitrédgt. Die Tégerhard Kies AG erklart sich dabei so lange zur Aussetzung ihrer Rechte bereit, als
die Flachen nicht an Eigentiimerin heimfallen und anderweitige Nutzung als Betriebsstétte durch andere
Unternehmungen nicht absehbar sind. Sofern der Baubeginn der Fabrik des Industriekonzerns nicht bis
Ende des Jahres 2036 erfolgt ist, fallt die Aussetzung der Rechte der Téagerhard Kies AG jedenfalls dahin.

2.2 Kiesabbau und Wiederauffiillung vor Baubeginn

Im Zuge der Ansiedlung des Industriekonzerns werden diverse Bauten zu errichten sein; namentlich ist die
Erstellung diverser Fabrikhallen und Verwaltungsgebéude sowie eines Parkhauses beabsichtigt.

Die Parteien vereinbaren, dass bei den Bauarbeiten jeweils im Rahmen des gesetzlich Zuldssigen und
Maglichen der Tagerhard Kies AG der Kiesabbau vor Baubeginn fiir das notwendige Aushubvolumen er-
mdglicht wird. Beabsichtigt ist dabei, unter Beriicksichtigung der Planung des Industriekonzerns sowie der
Tégerhard Kies AG einen vorzeitigen Kiesabbau und eine Deponierung von Aushubmaterial auf den
Standorten «Tégerhardécher Nord» (RVK-ID BaBr-011) und «Tégerhardécher Siid» (RVK-ID BaBr-012)
gemdss dem kantonalen Rohstoffversorgungskonzept «Rohstoffe aus Aargauer Boden, Rohstoffversor-
gungskonzept fiir Steine und Erden RVK» vom 21. Januar 2020 zu erméglichen. Dabei soll auf den Stand-
orten «Tagerhardécher Nord» und «Tdgerhardécher Siid» ein Abbau- und Wiederauffillvolumen von

2.1 Millionen m?3 (Ausmass Volumen fest). Sowohl der Abbau als auch die Wiederauffiillung werden von
der Téagerhard Kies AG mit je CHF 3.00 pro m3 (Ausmass Volumen fest) verglitet. Die Ortshiirgerge-
meinde strebt an, dass im Rahmen der Ansiedlung des Industrieunternehmens vom maximalen Abbau-
und Wiederauffiillvolumen von 2.1 Millionen m? (Ausmass Volumen fest) mindestens 60 %, mithin

1.26 Millionen m?® (Ausmass Volumen fest) tatséchlich realisiert werden konnen. Fiir jeden Kubikmeter,
welcher von diesem minimal angestrebten Abbau- und Wiederauffiillvolumen von 1.26 Millionen m? (Aus-
mass Volumen fest) nicht realisiert werden kann, ist die Tdgerhard Kies AG deshalb berechtigt, CHF 3.00
von der fiir die effektiv abgebauten und wiederaufgefiillten Volumina zu leistenden, obgenannten Vergi-
tung in Abzug zu bringen, und zwar jeweils CHF 3.00 pro m® (Ausmass Volumen fest) fiir Abbau und
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Wiederauffiillung, folglich CHF 6.00 pro m3 (Ausmass Volumen fest) bei Nichtrealisierung von Abbau und
Wiederauffiillung.

Die Gemeinde Wettingen untersttitzt die Tagerhard Kies AG ferner darin, das verlorene Deponievolumen
vom anzusiedelnden Industrieunternehmen insofern kompensiert zu erhalten, als dieses die Eduard Meier
AG Wettingen, welche wie die Tagerhard Kies AG der Eduard Meier Holding AG angehért, beauftragt, die
vom Industrieunternehmen benétigte Baugrube zu Marktpreisen zu erstellen. Bei all dem ist zu bertick-
sichtigen, dass der so erméglichte Kiesabbau die Bauphase der zu erstellenden Bauten nicht (iber die
Massen verzégern darf, sondern so schnell wie méglich zu vollziehen ist.

Das Risiko, dass vor dem Bau des Industrieunternehmens weniger als 30 % der maximalen Abbau- und
Wiederauffiillmenge von 2.1 Millionen m3 (Ausmass Volumen fest), mithin weniger als 630'000 m3 (Aus-
mass Volumen fest), abgebaut resp. wiederaufgefiillt werden kénnen, trégt die Tagerhard Kies AG, sofern
und so weit die Griinde fiir eine solche Minderabbau- und/oder Minderwiederauffiillmenge nicht in der Ver-
antwortung der Parteien liegen.

2.3 Sicherstellung des Betriebs der Tdgerhard Kies AG
2.3.1 Planungsrechtliche Sicherstellung

Aktuell besteht kein Richtplaneintrag fiir das Gebiet der von der Tégerhard Kies AG benutzten Parzellen
ausserhalb des Siedlungsgebiets. Die Parteien beabsichtigen, die planungsrechtlichen Grundlagen zu
schaffen, damit die notwendigen Fléchen fiir den Betrieb der Tdgerhard Kies AG sichergestellt werden.
Nebst dem Kiesabbau beabsichtigt die Tagerhard Kies AG ihr Werkareal kiinftig auch als Areal fiir Anla-
gen der Kreislaufwirtschaft zu nutzen. Hierzu sichert die Einwohnergemeinde Wettingen der Téagerhard
Kies AG zu, die erforderlichen planungsrechtlichen Méglichkeiten zu priifen und, soweit erfolgsverspre-
chend, im rechtlichen und politischen Prozess so schnell wie mdglich voranzutreiben.

Namentlich werden folgende Schritte durch die Einwohnergemeinde Wettingen gepriift und vorangetrie-
ben:
1) Planung der Anpassung des Richtplans hinsichtlich einer Kreislaufwirtschaft

2) Einzonung oder Umzonung der betroffenen Parzellen, insbesondere Parzellen LIG Wettingen
Nr. 4880, Nr. 773, Nr. 772, Nr. 2888, Nr. 2887, Nr. 770, Nr. 769, Nr. 768, Nr. 744 und Nr. 746 sowie
die Parzellen LIG Wettingen Nr. 783 und Nr. 3182 (im Folgenden insgesamt: « Werksparzellen») in
eine Arbeitszone resp. Industriezone resp. Spezialzone Kreislaufwirtschaft im Rahmen einer Teilre-
vision der Nutzungsordnung, wobei hierfiir das Einversténdnis der Eigentiimer vorausgesetzt ist.

Die Tégerhard Kies AG plant die zukiinftige Nutzung ihres Werkareals konkret wie folgt:

e Phase 1[Zeitraum 2026-2030]: Bau einer RC-Anlage mineralischer Bauabflle (ab 2026); neue Kie-
saufgabe ab 2027 mit Depotflachen fiir End-Produkte sowie Depotfldchen fiir Rohmaterial (2027-
2040).

e Phase 2 [Zeitraum 2030-2036]: Ertiichtigung Kieswerk, Kombi Waschanlage PFAS; RC; Aushub
(2030-2036).

e Phase 3 [Zeitraum 2036-2040]: Erweiterung RC Anlage, Bau RC-Halle als Abgrenzung zu Sied-
lungsschwerpunkt Geisswies (2036-2040).

Der Gemeinderat der Einwohnergemeinde Wettingen garantiert der Tagerhard Kies AG deshalb mit Unter-
zeichnung der vorliegenden Vereinbarung, dass die Nutzung des Werkareals durch die Tagerhard

Kies AG geméss den Phasen 1 bis 3 provisorisch erméglicht wird. Dies umfasst das im Rahmen der Pha-
sen 1 bis 3 vorgesehene Vorgehen vollumfénglich, namentlich jegliche in diesen Phasen vorgesehene



Nutzung durch die Tégerhard Kies AG und jegliche Erstellung und Anderung von Bauten und sonstige all-
féllig erforderliche bauliche Massnahmen. Der Tégerhard Kies AG wird mithin garantiert, dass die Umset-
zung der Phasen 1 bis 3 zumindest provisorisch bis zur definitiven Ausscheidung der Werksparzellen der
Tégerhard Kies AG gemdss Ziff. 2.3.1 (zweiter Absatz, Ziff. 2) der vorliegenden Vereinbarung méglich ist.

2.3.2 Neu abzuschliessende Dienstbarkeitsvertrdge

Soweit es zur Erméglichung und im Hinblick auf einen geplanten Materialabbau resp. die vorgesehene
Materialaufbereitung im Rahmen einer Kreislaufwirtschaft notwendig ist auf den obgenannten Werkspar-
zellen Dienstbarkeiten zu erstellen, verpflichtet sich die Ortsbiirgergemeinde Wettingen — unter Beriick-
sichtigung der gesetzlichen und reglementarischen Kompetenzen — Hand zum Abschluss solcher Vertrdge
mit der Tagerhard Kies AG zu bieten. Die diesbeziiglichen Konditionen orientieren sich am Dienstbarkeits-
vertrag vom 20. April 2015."

Zitat Ende.

Die weiteren Positionen der Vereinbarung betreffen die Kostentragung (50/50), die gegenseitige Informati-
onspflicht, libergeordnete Geheimhaltung sowie Schlussbestimmungen.

24  Aufhebung der Vereinbarung

Wortlaut:

"Sémtliche Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung entfallen und die Vereinbarung wird ersatzlos
aufgehoben, sofern das Industrieunternehmen sich gegen eine Ansiedlung auf den Parzellen LIG Wettin-
gen 789 und 3271 entscheidet.”

Zitat Ende.

2.5 Antrag

Der Gemeinderat, die Finanzkommission der Ortsbirgergemeinde und die Ortsbirgerkommission bean-
tragen der Ortsbirgergemeinde folgenden Beschluss zu fassen:

Beschluss der Ortsbiirgergemeindeversammiung

1. Die Vereinbarung zwischen der Ortsbiirgergemeinde, dem Gemeinderat und der Tagerhard Kies
AG wird genehmigt.

2. Der Gemeinderat wird ermachtigt, die Vereinbarung zur Anpassung resp. Anderung der bestehen-
den Dienstbarkeit vom 20. April 2015 zu finalisieren und zu unterzeichnen.
Wettingen, im Dezember 2025 Gemeinderat Wettingen

Roland Kuster Urs Blickenstorfer
Gemeindeammann  Gemeindeschreiber



Traktandum 3
Baurechtsvertrag zwischen der Ortsbiirgergemeinde und Hitachi fiir die
Parzellen Nrn. 789 und 3271

3.1 Vorbemerkungen

Die Ortsblrgergemeindeversammlung hat mit dem Entscheid vom 22. April 2025 beschlossen, die Parzel-
len 789 und 3271 in ihrem Besitz fiir die Ansiedlung eines internationalen Industrieunternehmens im Bau-
recht abzugeben. Der Gemeindeammann wurde beauftragt, die weiteren Verhandlungen zu fiihren und zu
gegebener Zeit der Ortsbirgerversammlung einen Baurechtsvertrag vorzulegen.

3.2 Sachverhalt

Nach intensiven Verhandlungen zwischen den Vertragsparteien kann nachstehend der Vorvertrag zum
Abschluss von Baurechtsvertragen und der eigentlichen Begriindung eines Baurechts fiir beide Parzellen
zur Beschlussfassung vorgelegt werden.

Noch kénnen nicht alle Fl&cheninhalte genau beziffert werden, da noch kein abschliessendes Baugesuch
mit entsprechenden Ausmassziffern vorliegt. Die Vermassungen werden spater vom Geometer zu bestim-
men sein.

Fir die planungsrechtlichen Belange werden beide Parzellen als Gesamtes betrachtet. Das bedeutet,
dass die Richtplananpassung, die Revision der Nutzungsplanung und die Modifikation des Sachplans und
damit die allfallige Einzonung fiir das gesamte Planungsgebiet und tber beide Parzellen erfolgt.

Hitachi plant fiir den Standort Wettingen in zwei Phasen, die zeitlich verzégert realisiert werden sollen.
Dieser Umstand flihrt ebenfalls dazu, dass es sinnvoll ist, firr die beiden Parzellen je ein separater Vertrag
zu errichten.

Zudem ist der Landwert der beiden Parzellen unterschiedlich, da fiir die Stidparzelle umfangreiche Er-
schliessungsarbeiten (Unterquerung Eisenbahntrasse) und zuséatzliche Baukosten anfallen werden (not-
wendige Pfahlungsarbeiten nach Kiesabbau und Auffiillung vor Bau).



3.3 Vertragsdisposition
Die nachstehende Graphik erlautert die Vertragsdisposition fiir das komplexe Vertragswerk.

Vertragskonzept Baurecht

+  Begriindung Baurecht Parzelle Nord
+ ca 6000 m? (def gem Geometex)

Abbildung 2: Vertragsdisposition

Wettingen 788 und 3271

B fr%n:d:imwu: -

‘agis

e 22.12.2028

Abbildung 3: Baurechtsflachen
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Wortlaut Vorvertrag Parzelle Nr. 789 und
Wortlaut Begriindung eines Baurechts Parzelle Nr. 789

Entwurf vom 22.12.2025 / sh

errichtet von

LIC. IUR. SIMON HAFELI
AARGAUISCHE URKUNDSPERSON

mit Biros in Baden und Wettingen

beurkundet in Wettingen am [Datum]

VORVERTRAG ZUM ABSCHLUSS EINES
BAURECHTSVERTRAGS

1 URKUNDSPARTEIEN

11 Die Dienstbarkeitsberechtigte und Baurechtsnehmerin:

Hitachi Energy AG, mit Sitz in Zirich, UID: CHE-339.599.331, Brown-Boveri-Strasse 5,
8050 Zirich

12 Die Di barkeitsbelastete und Baurech berin:
Ortsbiirgergemeinde Wettingen, Alberich Zwyssigstrasse 76, 5430 Wettingen

als Alleineigentiimerin von LIG Wettingen 789
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31

3.2

3.3

331

PRAAMBEL

Die Baurechtsnehmerin beabsichtigt, auf Teilflachen der beiden Liegenschaften LIG Wettingen
789 und 3271 gemass Situationsplan in zwei Bauphasen eine Betriebsstatte (Produktion, For-
schung, Administration etc.) zu errichten. Hierfir sind diverse raumplanungs- und baurechtliche
Entscheide sowie die Auflésung oder Anpassung eines Dienstbarkeitsvertrags (Kiesabbau) né-
tig. Fir die beiden Teilflachen sollen separate Baurechtsvertrage abgeschlossen werden. Mit
diesem Vorvertrag soll der Abschluss des Baurechtsvertrages samt Inhalt fir LIG Wettingen
789 gesichert werden.

Ziel der Ortsbiirgergemeinde Wettingen ist es, mit der Ansiedlung der Hitachi Energy AG das
Steuersubstrat, insbesondere die Unternehmenssteuer, und die Anzahl Arbeitsplatze, der Ein-
wohnergemeinde Wettingen markant zu erhohen.

Ziel der Hitachi Energy AG ist es, langfristig eine Betriebsstatte zu errichten.

VORVERTRAGLICHE VEREINBRUNGEN

Verpflichtung zum Abschluss des Baurechtsvertrags

Die Baurechtsgeberin verpflichtet sich, die Teilflache der Liegenschaft LIG Wettingen 789 (siehe
Situationsplan und neue Flache nach erfolgten Mutationen gem. Ziffer 3.4) im Baurecht abzu-
geben, und die Baurechtsnehmerin verpflichtet sich, diese Liegenschaft als Baurechtsnehmerin
zu ubernehmen. Die Parteien sind verpflichtet, nach Massgabe des vorliegenden Vorvertrags
den Baurechtsvertrag gemass Ziff. 5 abzuschliessen und ihn dem Grundbuchamt Baden zur
Eintragung anzumelden.

Zeitpunkt des Abschl des Baurechtsvertrags

Die Parteien sind verpflichtet, den Baurechtsvertrag abzuschliessen und dem Grundbuchamt
Baden zur Eintragung anzumelden, sobald die Baurechtsnehmerin sich zum Baubeginn auf der
Parzelle 789 entscheidet.

Diesen Entscheid hat sie der Baurechtsgeberin innerhalb von sechs Monaten ab Rechtskraft
der Baubewilligung mit eingeschriebenem Brief mitzuteilen. Nach dieser Mitteilung haben die
Parteien innerhalb von 90 Tagen vom Geometer die Mutation zu verlangen, den Baurechtsver-
trag abzuschliessen und diesen dem Grundbuchamt Baden zur Eintragung anzumelden.

Dahinfallen des Vorvertrags
Der Vorvertrag fallt dahin,

- wenn der Verwaltungsrat der Baurechtsnehmerin resp. deren Muttergesellschaft sich nicht
bis zum 30. September 2026 flr den Standort Wettingen entscheidet;

- wenn die Baubewilligung nicht bis spatestens [DATUM] rechtskraftig geworden ist und die
die Baurechtsnehmerin der Baurechtsgeberin mit eingeschriebenem Brief die Auflésung
mitteilt.



332

3.4

341

342

3.5

3.51

35.2

3.6

3.7

- wenn die Baurechtsnehmerin nicht spatestens bis am 30. Juni 2031 der Baurechtsgeberin
mitteilt, dass sie den Baurechtsvertrag abschliessen méchte.

Sofern der vorliegende Vorvertrag dahinféllt, werden die Parteien von ihren Verpflichtungen aus
dem Vorvertrag entbunden, ohne jegliche Gegenleistung resp. Schadenersatzzahlung auf bei-
den Seiten, wobei jede Partei ihre Kosten tragt, vorbehaltlich anderslautender vertraglicher Ver-
einbarungen.

Mutation

Die Mutation erfolgt auf Basis des Situationsplans in Anhang 1, der von den Vertragsparteien
anlasslich der Beurkundung des vorliegenden Vorvertrages unterzeichnet und als Vertragsbe-
standteil erklart wird, jedoch kleinere Abweichungen erfahren kann.

Die Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis, dass der im Baurechtsvertrag aufgefiihrte Grund-
buchbeschrieb jenem im Zeitpunkt des Abschlusses des Vorvertrages entspricht und Anderun-
gen daran maglich sind resp. vorzunehmen sein werden. Insbesondere ist den Vertragsparteien
bekannt, dass im Rahmen der auszuarbeitenden Mutation der Grundbucheintrag zu bereinigen
ist, was eine Anderung der Eintrige nach sich ziehen kann. Schliesslich nehmen die Vertrags-
parteien zur Kenntnis, dass die Vermessung der Bodenbedeckung sowie der Gebaude durch
den Geometer vorgenommen wird und sich bis zum Zeitpunkt des Abschlusses des Baurechts-
vertrags verandern kann.

Kiesabbau

Die Baurechtsgeberin hat mit der Tagerhard Kies AG am 23. Marz 2015 einen Dienstbarkeits-
vertrag betreffend den Abbau von Kies in der LIG Wettingen 789 geschlossen. Sie sorgt fiir eine
Regelung mit der Tagerhard Kies AG, welche mit der Planung, Projektierung und Realisierung
der Betriebsstétte der Baurechtsnehmerin vereinbar ist und die Baurechtsnehmerin wéhrend
der Dauer des Baurechts sowie im Falle einer Uberiragung des Baurechts nicht einschrénkt.
Namentlich ist das Recht, Kies abzubauen, auf die Masse des von der Baurechtsnehmerin be-
absichtigten Baugrubenaushubs zu beschréanken. Der Baugrubenaushub hat zudem in Uber-
einstimmung mit dem Bauplan der Baurechtsnehmerin zu erfolgen.

Die Baurechtsnehmerin nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass die angepasste Regelung des
Dienstbarkeitsvertrages beinhaltet, dass die Tagerhard Kies AG im Rahmen eines Kiesabbaus
vor Baubeginn die Parzelle 789 Kies abbauen darf, soweit dies fiir den beabsichtigten Aushub
des Baus notwendig ist und nicht zu einer Bauverzogerung fiihrt. Die Baurechtsnehmerin ist
verpflichtet, der Baurechtsgeberin (zuhanden der Tagerhard Kies AG) rechtzeitig die Masse der
Baugrube Ihres Bauvorhabens und den Bauplan bekannt zu geben.

Pachtvertrage

Die Baurechtsflache ist im Zeitpunkt der Errichtung des Baurechts miet- und pachtfrei zu Uber-
geben.

Vertragsunterzeichnung
Dieser Vorvertrag wird innert Monatsfrist, nachdem der Beschluss der Ortsblirgergemeinde

Uber die Erteilung des Baurechts an den beiden Teilfldichen der Parzellen Wettingen 789 und
3271 rechtskréftig geworden ist, unterzeichnet.
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4.1

411

412

4.2

4.3

OBLIGATORISCHE VERPFLICHTUNGEN WAHREND DER DAUER DES VORVERTRAGES

Vollmacht

Die Baurechtsgeberin erteilt der Baurechtsnehmerin mit separatem Dokument die Bevolimach-
tigung, alle Handlungen vorzunehmen, welche fiir die Planung, Projektierung und Realisierung
der Betriebsstatte notwendig sind.

Die Baurechtsgeberin ist sodann verpflichtet, die Baurechtsnehmerin im Rahmen ihrer Moglich-
keiten bei diesen Bemuhungen zu unterstiitzen, so dass die Baurechtsnehmerin so schnell als
maoglich die Baubewilligung erteilt erhalt.

Nutzung durch die Baurechtsnehmerin

Insbesondere ist die Baurechtsnehmerin berechtigt, das Grundstiick unter Achtung einer An-
kiindigungsfrist von 10 Arbeitstagen zu betreten, Vermessungen durchzufiihren, Sondierungs-
grabungen auszufiihren. Sollte der Baurechtsvertrag nicht zustande kommen, hat die Bau-
rechtsnehmerin keinerlei Anspruch auf eine Entschéadigung fiir ihre Bemiihungen und die ihr
entstandenen Kosten.

Verzicht auf Einwendung

Die Baurechtsgeberin unterlasst Einwendungen gegen das Bauvorhaben der Baurechtsnehme-
rin, sofern dieses den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht.

VERTRAGSWORTLAUT

Fir den im Sinne dieses Vorvertrages vereinbarten Bestimmungen notwendigen Baurechtsver-
trag vereinbaren die Parteien folgendem Vertragstext zu folgen:

LIC. IUR. SIMON HAFELI
AARGAUISCHE URKUNDSPERSON

mit Biiros in Baden und Wettingen

beurkundet in Wettingen am [Datum]

BEGRUNDUNG EINES BAURECHTS
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1.2

41

URKUNDSPARTEIEN

Die D htigte und Baurech hmerin:

9

- Hitachi Energy AG, mit Sitz in Zirich, UID: CHE-339.599.331, Brown-Boveri-Strasse 5,
8050 Ziirich

Die Dienstbarkeitsbelastete und Baurechtsgeberin:

- Ortsbirgergemeinde Wettingen, Alberich Zwyssigstrasse 76, 5430 Wettingen
als Alleineigentiimerin von LIG Wettingen 789

PRAAMBEL

Die Parteien schliessen den vorliegenden Vertrag mit dem ausdriicklichen Willen, eine langfris-
tige Ansiedlung der Baurechtsnehmerin auf dem Gebiet der Einwohnergemeinde Wettingen,
namentlich den baurechtsbelasteten Parzellen zu ermdglichen und im Bewusstsein darum,
dass im Hinblick auf die Ansiedlung diverse Projekte der dffentlichen Hand oder von Gesell-
schaften mit Aufgaben im allgemeinen Interesse geplant oder angepasst werden, so etwa des
offentlichen Verkehrs, der Elektrizititswerke, Fernwarmeanlagen oder der Tagi AG. Vor diesem
Hintergrund schliessen die Parteien den Vertrag im Bewusstsein darum, dass kiinftig Anpas-
sungen notwendig sein kénnen und vereinbaren, betreffend solcher Projekte partnerschaftlich
und zielorientiert Lésungen zu erarbeiten.

GRUNDBUCHBESCHRIEB VON LIG WETTINGEN 789

[Es folgt der dannzumals aktuelle Grundbuchbeschrieb der Stammparzelle]

BEGRUNDUNG EINES SELBSTANDIGEN UND DAUERNDEN BAURECHTS

Einrdumung des Baurechts

Die Baurechtsgeberin rdumt der Baurechtsnehmerin an ihrem Grundstiick LIG Wettingen 789
ein befristetes, selbstidndiges Baurecht ein.

15
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4.2

421

422

423

4.3

44

4.6

4.6.1

46.2

4.7

471

472

Umfang und Inhalt des Baurechts

Das Baurecht umfasst die auf LIG Wettingen 789 rot umrandete Flache von mZ. Diese
ist auf beiliegender Mutationstabelle, Massstab 1: , ausgestellt durch den zustandigen
Grundbuchgeometer am , rot umrandet.

Das Baurecht weist im Zeitpunkt der Einrdumung Leitungen auf, deren Lage der Baurechtsneh-
merin bekannt ist. Die Baurechtsnehmerin ist befugt, im Rahmen der gesetzlichen und vertrag-
lichen Bestimmungen Uber das Baurecht und den damit belasteten Boden zu verfigen und
Bauten und Anlagen auf und unter dem Boden zu erstellen, die in ihrem Sondereigentum ste-
hen. Falls eine Verlegung der Leitungen notwendig ist, ist diese mit der Baurechtsnehmerin
abzusprechen.

Die Parteien anerkennen, dass eine Teilflache der Baurechtsflache fur die Erschliessung der
Limmattalbahn beansprucht werden kénnte. Dies kann bei Realisierung zu einer Anpassung
der Baurechtsfléche fiihren.

Zweck

Die Baurechtsflache dient der Baurechtsnehmerin der Errichtung einer Betriebsstatte. Sie ist
berechtigt, im Rahmen der jeweils geltenden offentlich-rechtlichen Vorschriften samtliche hier-
fiir notwendigen Bauten und Anlagen zu errichten und zu nutzen.

Verselbstédndigung

Die Baurechtsflache wird unter SDR Wettingen 789.1 als neues Grundbuchblatt aufgenommen
und verselbstandigt. Als Eigentlimerin ist die Baurechtsnehmerin einzutragen.

Nachgang

Das Baurecht geht bestehenden Belastungen und Rechten des Stammgrundstiicks im Range
nach.

Dauer und Verlangerungsoption

Das Baurecht entsteht mit dem Grundbucheintrag und wird flr 50 Jahre errichtet, mithin bis am
Die Baurechtsnehmerin hat das einseitige Recht, das Baurecht zu gleichen Konditionen fiir die
Dauer von 25 Jahren und danach noch einmal 25 Jahre zu verlangern. Eine solche Verlange-
rung ist der Baurechtsgeberin finf Jahre vor Ablauf der Baurechtsdauer per Einschreiben an-
zuzeigen.

Ubertragbarkeit

Das Baurecht ist Ubertragbar und vererblich.

Die Ubenragbameil ist insoweit eingeschréankt, als dieselbe der schriftlichen Zustimmung durch
die Baurechtsgeberin bedarf. Diese Zustimmung kann in den folgenden zwei Fallen verweigert

werden:

a. Bei mangelnder Kreditwirdigkeit des Erwerbers;



473

4.74

475

438

4.9

4941

492

493

494

4.9.5

b.  Wenn vom Erwerber nicht alle obligatorischen Verpflichtungen dieses Vertrages iibernom-
men werden.

Liegt keiner dieser Verweigerungsgriinde vor, muss die Baurechtsgeberin die Zustimmung er-
teilen.

Die Beschrankung der Ubertragbarkeit ist im Grundbuch vorzumerken.

Rein obligatorisch wird der Baurechtsgeberin das Recht eingerdaumt, anstelle der Zustimmung
zur Ubertragung den vorzeitigen Heimfall gemass Ziffer 4.9. hernach zu verlangen.

Nutzen und Gefahr

Nutzen und Gefahr am Baurecht gehen mit dem Grundbucheintrag auf die Baurechtsnehmerin
uber.

Heimfall

Nach Ablauf der Baurechtsdauer (ordentlicher Heimfall) oder beim vorzeitigen Heimfall fallen
die Bauten und Anlagen in das Eigentum der Baurechtsgeberin. Die Einrichtungen, Apparate
und Installationen, welche nicht funktionell zum Gebaude gehdren, verbleiben im Eigentum der
Baurechtnehmerin und werden bei Heimfall von ihr auf eigene Kosten entfernt. Ebenso verblei-
ben samtliche Einrichtungen, Apparate und Installationen im Eigentum der Baurechtnehmerin,
welche zwar nicht leicht demontierbar sind, jedoch spezifisch fiir den Produktionsbetrieb der
Baurechtnehmerin installiert wurden und nicht den Bauten an sich dienen (wie beispielsweise
Anlagen im Zusammenhang mit der Stromproduktion, der Wérme oder der Kélteproduktion).

Beim ordentlichen Heimfall betragt die Heimfallentsch&digung 100 % (einhundert Prozent) des
dannzumaligen Verkehrswertes der Gebaude. Die Parteien werden rechtzeitig vor Ablauf des
Baurechts gemeinsam einen unabhéngigen Experten bestimmen, der die Héhe der Heimfall-
entschadigung gemass den dannzumal anerkannten Bewertungsmethoden festlegt. Kénnen
sich die Parteien nicht auf einen Schatzer einigen, so ist der Verkehrswert durch das Gericht
festzulegen (unter Beizug eines gerichtlichen Gutachtens geméass Ermessen des erkennenden
Gerichts).

Falls die Baurechtnehmerin in grober Weise ihr dingliches Recht Uberschreitet oder vertragliche
Verpflichtungen verletzt und diese trotz Mahnung nicht erfiillt, hat der Baurechtgeber das Recht,
den vorzeitigen Heimfall herbeizufiihren. Im Falle eines vorzeitigen Heimfalls im Sinne von
Art. 779f ZGB sind lediglich 75% (flinfundsiebzig Prozent) der ordentlichen Entschadigung ge-
schuldet.

Die Heimfallentschadigung wird fallig auf den Tag des Erloschens des Baurechts

Anstelle der Eigentumsiibernahme hat die Baurechtgeberin das Recht, von der Baurechtsneh-
merin die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands der Baurechtsparzelle zu verlangen.
Dies beinhaltet die Entfernung und fachgerechte Entsorgung sémtlicher auf dem Baurecht be-
stehenden Bauten und Anlagen sowie allfélliger durch die Bauberechtigte verursachten Ver-
schmutzungen des Baugrundes. Samtliche Kosten, die im Zusammenhang mit der Wiederher-
stellung des urspriinglichen Zustandes anfallen, bezahlt die Baurechtsnehmerin. Die Bau-
rechtsgeberin schuldet der Bauberechtigten hierfiir keinerlei Entschadigung.
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4.96

4101

4.10.2

4.10.3

4.10.4

4.10.5

4.10.6

4.10.7

41

4111

4.11.2

Als urspriinglicher Zustand gilt dabei ein jener Zustand, welchen die Parzelle hatte, nachdem
die Wiederauffillung nach Kiesentnahme abgeschlossen war, mithin also jener Zustand, wel-
cher vor samtlichen durch die Baurechtsnehmerin vorgenommenen Bauarbeiten bestand.

Die vorliegende Regelung des Heimfalles gemass Ziff, 4.9.1 ist im Grundbuch vorzumerken.
Baurechtszins

Die Baurechtsnehmerin hat der Baurechtsgeberin ab Eintragung des Baurechts einen jahrlichen
Baurechtszins zu bezahlen, der im Voraus halbjéhrlich jeweils am 1. Januar und am 1. Juli zu
entrichten ist.

Der Zins berechnet sich aufgrund eines Basiswertes von CHF 375.— (Schweizer Franken drei-
hundertfiinfundsiebzig/nulinull) pro m2 der Baurechtsflache und eines Jahreszinssatzes, der
dem jeweiligen schweizerischen Referenzzinssatz fiir Mietzinsanpassungen entspricht, zuziig-
lich 0.25% Marge. Der Referenzzinssatz betragt gegenwartig 1.25%.

Fir die jeweilige Zinsberechnung der am 1. Juli beginnenden Jahresperiode wird von dem am
vorausgehenden 1. April geltenden schweizerischen Referenzzinssatz fir Mietzinsanpassun-
gen ausgegangen.

Der diesem Vertrag zugrunde liegende Zinssatz darf dabei die Untergrenze von 1% nicht unter-
schreiten und die Obergrenze von 3.5% nicht Uberschreiten.

Bei der gegebenen Flache von m2betragt der Landwert demnach CHF -~ (Schwei-
zer Franken /nulinull), was gegenwartig einen Baurechtszins von CHF -~ (Schwei-
zer Franken /nulinull) pro Jahr ergibt.

Andert sich die Flache des Baurechtsgrundstiicks, so &ndert sich der massgebende Landwert
entsprechend.

Der fur den Baurechtszins massgebliche Landwert von derzeit CHF 375.— pro m? richtet sich
nach der Entwicklung des Landesindexes der Konsumentenpreise des Bundesamtes fiir Sta-
tistik (BFS). Grundlage der Berechnung bildet der Basisindex des BFS vom 1. Januar
Massgeblich ist die Differenz zum Indexstand am jeweiligen 1. Januar, der dem Anpassungstag
(1. Juli) vorausgeht.

Die Anpassung wird alle finf Jahre vorgenommen, erstmals auf den 1. Juli (Indexstand
per 1. Januar ).
Gewihrleistung

Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperson auf die Art. 192-196 des Schweizerischen
Obligationenrechtes (OR) Uber die Rechtsgewahrleistung sowie die Art. 197 ff. und Art. 219 OR
liber die Sachgewahrleistung (Mangelhaftung) aufmerksam gemacht worden.

Die Baurechtsnehmerin tbernimmt die Vertragsobjekte in dem ihr bekannten, gegenwartigen
Zustand.
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412

4.12.1

4.12.2

4123

4.12.4

413

4.14

4.15

Jede Gewahrspflicht (Haftung) der Baurechtsgeber fiir Rechts- und Sachméngel am Vertrags-
objekt im Sinne des OR wird aufgehoben, soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart
ist. Die Baurechtsgeber haben auch ausserhalb dieses Vertrages keine Zusicherung fiir das
Vertragsobjekt abgegeben. Die Parteien sind von der Urkundsperson iiber die Bedeutung die-
ser Freizeichnungsklausel orientiert worden. Insbesondere dariiber, dass diese Vereinbarung
ungliltig ist, wenn die Baurechtsgeber der Baurechtsnehmerin die Gewahrsmangel absichtlich
oder grobfahrlassig bzw. arglistig verschwiegen hat (Art. 100 Abs. 1, 192 Abs. 3 und 199 OR).

Altlasten und Verschmutzungen

Die Urkundsparteien stellen fest, dass zum Zeitpunkt der Beurkundung auf dem Vertragsobjekt
kein im Kataster der belasteten Standorte (KbS) verzeichneter Standort gemass Art. 32dbis
Abs. 3 USG liegt.

Soweit jedoch Schadstoffbelastungen des Bodens vorhanden sind, verpflichtet sich die Bau-
rechtsgeberin, diese auf eigene Kosten zu beheben resp. die Baurechtsnehmerin diesbeziglich
schadlos zu halten. Die Baurechtsnehmerin erteilt dabei den Auftrag zur Schadstoffbeseitigung
und verpflichtet sich, der Baurechtsgeberin die eingeholte(n) Offerte(n) vorab zur Genehmigung
innert Frist von 20 Tagen einzureichen.

Die Baurechtsnehmerin haftet fiir alle nachweisbaren Verschmutzungen des Untergrundes
und/oder der unter- und oberirdischen Gewasser, die durch den Bau, Betrieb (und Entfernung)
der von ihr auf dem Baurechtsgrundstiick erstellten Gebadude und Anlagen verursacht werden.

Die Baurechtsnehmerin verpflichtet sich, bei Beendigung des vorliegenden Vertrages eine Alt-
lastenvoruntersuchung durch eine Fachperson resp. eine Fachstelle auf ihre Kosten vorzuneh-
men und diese den Baurechtsgebern spatestens einen Monat vor Vertragsende vorzulegen.
Der Baurechtgeber ist vor der Auftragserteilung an die Fachperson resp. Fachstelle zu orientie-
ren und hat das Recht, einen neutralen Experten vorzuschlagen. Liegen aufgrund der Altlas-
tenvoruntersuchung allféllige durch die Baurechtsnehmerin geméss Abs. 1 verursachte und
nachweisbare Verschmutzungen vor, so ist die Baurechtnehmerin auf ihre Kosten zur sofortigen
Sanierung im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften verpflichtet.

Dienstbarkeiten

Die Baurechtsnehmerin bestatigt, dass die Urkundsperson sie (iber den wesentlichen Inhalt und
die Bedeutung der im Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeiten orientiert hat. Sie verzichtet
auf Wiedergabe der Dienstbarkeiten im Wortlaut.

Erschliessung

Die Erschliessung der Baurechtsflache mit Kanalisation, Wasser, Elektrizitét etc. ab den &ffent-
lichen Leitungssystemen ist vollumfanglich Sache der Baurechtsnehmerin. Ebenso ist sie allein
verantwortlich fir den Anschluss der Baurechtsflache an die Tagerhardstrasse.

Miet- und Pachtfreiheit

Der baurechtsbelastete Boden ist frei von Miet- und Pachtverhéltnissen sowie von sonstigen

Benutzungsverhéltnissen, Die Baurechtsgeberin halt die Baurechtsnehmerin schadlos fiir all-
fallige aus diesem Mietverhdltnis entstehende Verzégerungen.
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4.16

4.16.1

4.16.2

4.16.3

4.16.4

4.16.5

4.16.6

4.16.7

5.1

52

5.3

Vorkaufsrecht

Die gesetzlichen Vorkaufsrechte von Baurechtsgeberin und Baurechtsnehmerin gemass
Art. 682 Abs. 2 ZGB bleiben wahrend der gesamten Dauer des Baurechts (vgl. Ziff. 4.6 hievor)
bestehen.

Das Vorkaufsrecht wird nicht limitiert und ist zu Drittbedingungen auszuliben.

Die Parteien schranken das Vorkaufsrecht insoweit ein, als dass eine Eigentumsiibertragung
der Stammliegenschaft an die Einwohnergemeinde Wettingen nicht als Vorkaufsfall gilt.

Die verausserungswillige Vertragspartei hat den beabsichtigten Verkauf der anderen Vertrags-
partei schriftlich mitzuteilen, und zwar unter Beilage des mit dem Dritten rechtsgilltig, unter ent-
sprechendem Vorbehalt abgeschlossenen Verausserungsvertrages sowie — bei entgeltlicher

Verdusserung — der Bestétigung einer Bank, dass die Bezahlung des vereinbarten Erwerbs-
preises sichergestellt ist.

Beabsichtigt die Berechtigte ihr Vorkaufsrecht auszuiiben, so hat sie dies der verkaufswilligen
Vertragspartei innert 180 Tagen nach Erhalt der Unterlagen gemass vorstehendem Absatz hier-

vor mit eingeschriebenem Brief mitzuteilen.

Wird das Vorkaufsrecht nicht frist- und formgerecht ausgeiibt, so kann die verausserungswillige
Vertragspartei die Verdusserung geméss den mitgeteilten Bedingungen durchfiihren.

Wird die Verdusserung an den Dritten nicht innert 360 Tagen nach Ablauf der Frist zur Aus-
libung des Vorkaufsrechts abgewickelt, lebt das Vorkaufsrecht wieder auf.

GRUNDBUCHEINTRAGE

Folgende Grundbucheintrage sind vorzunehmen:
Grundbuchliche Eintragungen auf LIG Wettingen 789:

Last: Selbsténdiges und dauerndes Baurecht, befristet bis am , Ubertragbar und
vererblich, zG SDR 789.1.1

Blattanlage

Unter SDR 789.1 ist ein neues Grundbuchblatt mit Halte von m?2zu eréffnen. Als Eigen-
timerin ist die Baurechtsnehmerin einzutragen.

Grundbuchliche Eintragungen auf SDR 789.1
Vormerkungen

a) Beschrénkung der Ubertragbarkeit (Ziff. 4.7.2)
b) Baurechtszins (Ziff. 4.10)

c) Vorkaufsrecht (Ziff. 4.16)

d) Heimfall (Ziff. 4.9)



6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

OBLIGATORISCHE BESTIMMUNGEN

Unterhaltspflicht

Die Baurechtsnehmerin ist verpflichtet, die mit dem Baurecht belastete Grundstiicksflache ein-
schliesslich den darauf erstellten Anlagen wéahrend der ganzen Dauer des Baurechts sachge-
mass zu unterhalten. Die Baurechtsgeberin ist befugt, zur Kontrolle des baulichen Zustandes
die mit dem Baurecht belastete Parzelle und die darauf stehenden Bauten nach vorgangiger
Avisierung der Baurechtsnehmerin zu betreten. Bei Verletzung dieser Unterhaltspflicht ist die
Baurechtsgeberin nach fruchtloser Mahnung der Baurechtsnehmerin berechtigt, die notwendi-
gen Unterhaltsarbeiten im eigenen Namen, aber auf Kosten der Baurechtsnehmerin ausfilhren
zu lassen.

Haftung

Die Baurechtsnehmerin haftet als Werkeigentimerin fiir alle auf dem Baurechtsgrundstiick er-
stellten Bauten, Anlagen und Einrichtungen und ist verpflichtet, diese Haftpflichtrisiken ange-
messen zu versichern, einschliesslich der Haftung aus Gewasserverunreinigung. Sollte die
Baurechtsgeberin fiir irgend Schaden, die aus der Errichtung, dem Bestand und Betrieb
der Gebaude und Anlagen entstehen, in Anspruch genommen werden, so hat die Baurechts-
nehmerin hierfiir vollen Ersatz zu leisten.

[

Kaufoption resp. Erneuerung des Baurechts

Sollte nach Ablauf der Baurechtsdauer die Baurechtsnehmerin Interesse an einem Kauf der
Liegenschaft haben, so beabsichtigen die Parteien, in guten Treuen Uber einen Kauf oder einen
neuen Baurechtsvertrag zu verhandeln. Die getatigten Investitionen beider Parteien sind dabei
bei der Preisbestimmung zu beriicksichtigen.

Abgaben und Lasten

Die offentlichen Abgaben und Lasten, welche sich auf Grund und Boden beziehen, gehen zu
Lasten der Baurechtsgeberin.

Alle mit den Bauten und Anlagen zusammenhangenden Abgaben und Lasten sind von der Bau-
rechtsnehmerin zu tragen, insbesondere Geblihren fiir Wasser, Abwasser, Elektrizitat, Werklei-
tungsanschlisse, Telefon, Strassenkostenbeitrag, Kehrrichtabfuhr, Gebaudeversicherung und
Steuern.

Obligatorische Weiteriiberbindungspflicht

Die Vertragsparteien sind verpflichtet, alle in dieser Urkunde enthaltenen Pflichten im Fall der
Handénderung auf den jeweiligen Rechtsnachfolger zu tbertragen mit der Pflicht der Wei-
teriiberbindung auf diesen und alle spateren Rechtsnachfolger, unter Schadensersatzfolge im
Unterlassungsfalle.

Vorrang des 6ffentlichen Rechts
Die Urkundsparteien nehmen davon Kenntnis, dass unabhéngig von privatrechtlichen Verein-

barungen 6ffentlich-rechtliche Nutzungsbeschrankungen bestehen kénnen und Vorrang haben.
Insbesondere sind die &ffentlich-rechtlichen Bauvorschriften einzuhalten.
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6.7

6.8

6.9

6.10

Anwendbares Recht, Zusténdigkeit bei Streit

Auf den vorliegenden Vertrag ist ausschliesslich schweizerisches Recht anwendbar. Zustandig
sind die ordentlichen Gerichte.

Gerichtsstand ist Wettingen.
Entschadigungs- und Kostenfolgen

Die Kosten dieses Vertrages (Notar und Grundbuch) gehen je halftig zu Lasten der Vertrags-
parteien.

A d und Voll h

Die Urkundspersonen werden beauftragt und mit Substitutionsrecht bevollmachtigt,
sémtliche Rechtshandlungen vorzunehmen, damit dieser Vertrag im Grundbuch eingetragen
werden kann sowie eine allféllige Abweisungsverfligung des Grundbuchamtes anstelle der Ur-
kundsparteien entgegenzunehmen und einen allfélligen Beschwerdeverzicht fiir die Urkunds-
parteien zu leisten.

Ausfertigung

Diese Urkunde wird elektronisch ausgefertigt. Die Urkundsparteien erhalten je eine beglaubigte
Kopie als Beweismittel.

[es folgen Unterschriften der Vertragsparteien und die Beurkundung]




Wortlaut Vorvertrag Parzelle Nr. 3271 und
Wortlaut Begriindung eines Baurechts Parzelle Nr. 3271

Entwurf vom 23.12.2025 / sh

errichtet von

LIC. IUR. SIMON HAFELI
AARGAUISCHE URKUNDSPERSON

mit Biiros in Baden und Wettingen

beurkundet in Wettingen am [Datum]

VORVERTRAG ZUM ABSCHLUSS EINES
BAURECHTSVERTRAGS

1 URKUNDSPARTEIEN

11 Die Dienstbarkeitsberechtigte und Baurechtsnehmerin:

Hitachi Energy AG, mit Sitz in Zirich, UID: CHE-339.599.331, Brown-Boveri-Strasse 5,
8050 Ziirich

1.2 Die Di barkeitsbelastete und Baurechtsgeberin

Ortsbiirgergemeinde Wettingen, Alberich Zwyssigstrasse 76, 5430 Wettingen

als Alleineigentiimerin von LIG Wettingen 3271
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3.2

PRAAMBEL

Die Baurechtsnehmerin beabsichtigt, auf Teilflachen der beiden Liegenschaften LIG Wettingen
789 und 3271 gemass Situationsplan in zwei Bauphasen eine Betriebsstétte (Produktion, For-
schung, Administration etc.) zu errichten. Hierfiir sind diverse raumplanungs- und baurechtliche
Entscheide sowie die Auflosung oder Anpassung eines Dienstbarkeitsvertrags (Kiesabbau) né-
tig. Fir die beiden Teilflaichen sollen separate Baurechtsvertrage abgeschlossen werden. Mit
diesem Vorvertrag soll der Abschluss des Baurechtsvertrages samt Inhalt fir LIG Wettingen
3271 gesichert werden.

Ziel der Ortsbiirgergemeinde Wettingen ist es, mit der Ansiedlung der Hitachi Energy AG das
Steuersubstrat, insbesondere die Unternehmenssteuer, und die Anzahl Arbeitsplatze, der Ein-
wohnergemeinde Wettingen markant zu erhéhen.

Ziel der Hitachi Energy AG ist es, langfristig eine Betriebsstétte zu errichten.

VORVERTRAGLICHE VEREINBARUNGEN

Verpflichtung zum Abschluss des Baurechtsvertrags

Die Baurechtsgeberin verpflichtet sich, die Teilflache der Liegenschaft LIG Wettingen 3271
(siehe Situationsplan und neue Flache nach erfolgten Mutationen gem. Ziffer 3.54) im Baurecht
abzugeben, und die Baurechtsnehmerin verpflichtet sich, diese Liegenschaft als Baurechtsneh-
merin zu (ibernehmen. Die Parteien sind verpflichtet, nach Massgabe des vorliegenden Vorver-
trags den Baurechtsvertrag abzuschliessen und ihn dem Grundbuchamt Baden zur Eintragung
anzumelden.

Zeitpunkt des Abschl des Baurechtsvertrags

Die Parteien sind verpflichtet, den Baurechtsvertrag abzuschliessen und dem Grundbuchamt
Baden zur Eintragung anzumelden, sobald die Baurechtsnehmerin mit eingeschriebenem Brief
der Baurechtsgeberin mitgeteilt hat, dass sie den Baurechtsvertrag abschliessen méchte. Diese
Mitteilung ist an folgende Einschrénkungen gebunden, damit die Baurechtsgeberin auf der Par-
zelle 3271 Kies abbauen und die nétigen Auffiillarbeiten durchfiihren lassen kann, bevor die
Baurechtsnehmerin mit ihren Bauarbeiten beginnt:

1. Die Baurechtsnehmerin hat die Mitteilung spatestens zwei Jahre, bevor geplantem
Baubeginn (nach Aushub), zu machen.

2. Die Mitteilung darf nicht vor dem 31. Dezember 2030 erfolgen, so dass der Kiesabbau
(inkl. Auffillarbeiten) bis mindestens 31. Dezember 2032 moglich ist.

3. Mit der Mitteilung hat die Baurechtsnehmerin der Baurechtsgeberin (zuhanden der Ta-
gerhard Kies AG) mitzuteilen, auf welche Hohenkote das Gebiet aufzufiillen ist.

Nach der Mitteilung haben die Parteien innerhalb von 30 Tagen vom Geometer die Mutation zu
verlangen, den Baurechtsvertrag abzuschliessen und diesen dem Grundbuchamt Baden zur
Eintragung anzumelden.
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Reservationsgebiihr

Die Baurechtsnehmerin bezahlt der Baurechtsgeberin eine Reservationsgebiihr von CHF
40'000.- pro Jahr. Diese Gebiihr ist geschuldet ab dem Zeitpunkt des Abschlusses des Bau-
rechtsvertrages betr. LIG Wettingen 789 und bis zum Zeitpunkt, in welchem entweder dieser
Vorvertrag dahinfallt geméss nachfolgender Ziff. 3.4, oder aber bis zu jenem Zeitpunkt, in wel-
chem erstmals ein Baurechtszins geschuldet ist (pro rata temporis).

Dahinfallen des Vorvertrags
Der Vorvertrag féllt dahin,

- wenn der Verwaltungsrat der Baurechtsnehmerin resp. deren Muttergesellschaft sich nicht
bis zum 30. September 2026 fiir den Standort Wettingen entscheidet;

- wenn die Baubewilligung nicht bis spatestens [DATUM] rechtskraftig geworden ist und die
die Baurechtsnehmerin der Baurechtsgeberin mit eingeschriebenem Brief die Auflésung
mitteilt.

Sofern der vorliegende Vorvertrag dahinféllt, werden die Parteien von ihren Verpflichtungen aus
dem Vorvertrag entbunden, ohne jegliche Gegenleistung resp. Schadenersatzzahlung auf bei-
den Seiten, wobei jede Partei ihre Kosten tragt, vorbehaltlich anderslautender vertraglicher Ver-
einbarungen.

Mutation

Die Mutation erfolgt auf Basis des Situationsplans in Anhang 1, der von den Vertragsparteien
anlasslich der Beurkundung des vorliegenden Vorvertrages unterzeichnet und als Vertragsbe-
standteil erklart wird, jedoch kleinere Abweichungen erfahren kann.

Die Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis, dass der im Baurechtsvertrag aufgefiihrte Grund-
buchbeschrieb jenem im Zeitpunkt des Abschlusses des Vorvertrages entspricht und Anderun-
gen daran moglich sind resp. vorzunehmen sein werden. Insbesondere ist den Vertragsparteien
bekannt, dass im Rahmen der auszuarbeitenden Mutation der Grundbucheintrag zu bereinigen
ist, was eine Anderung der Eintrége nach sich ziehen kann. Schliesslich nehmen die Vertrags-
parteien zur Kenntnis, dass die Vermessung der Bodenbedeckung sowie der Gebaude durch
den Geometer vorgenommen wird und sich bis zum Zeitpunkt des Abschlusses des Baurechts-
vertrags verandern kann.

Kiesabbau

Die Baurechtsgeberin hat mit der Tagerhard Kies AG am 23. Marz 2015 einen Dienstbarkeits-
vertrag betreffend den Abbau von Kies in der LIG Wettingen 3271 geschlossen. Sie sorgt fiir
eine Regelung mit der Tagerhard Kies AG, welche mit der Planung, Projektierung und Realisie-
rung der Betriebsstatte der Baurechtsnehmerin vereinbar ist und die Baurechtsnehmerin wéh-
rend der Dauer des Baurechts sowie im Falle einer Ubertragung des Baurechts nicht ein-
schrankt. Namentlich ist das Recht, Kies abzubauen, so zu beschrinken resp. die Pflicht, die
Grube wieder aufzufiillen, so aufzuerlegen, dass die Baurechtsnehmerin innert zweier Jahre
nach Mitteilung gemaéss Ziffer 3.2 mit den durch sie geplanten Bauarbeiten auf der mitgeteilten
Hohenkote beginnen kann. Die Baurechtsgeberin sichert damit zu, dass das Land rechtzeitig
im vereinbarten Zustand der Baurechtsnehmerin zur Verfiigung steht (siehe Ziff. 3.2 hier oben).
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Die Baurechtsnehmerin nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass die angepasste Regelung des
Dienstbarkeitsvertrages beinhaltet, dass die Tagerhard Kies AG in der Parzelle 3271 bis min-
destens zwei Jahre nach Mitteilung gemass Ziffer 3.2 Kies abbauen darf und die nétigen Auf-
fiillarbeiten vornehmen muss.

Pachtvertrige

Die Baurechtsfléche ist im Zeitpunkt der Errichtung des Baurechts miet- und pachtfrei zu Gber-
geben.

Vertragsunterzeichnung

Dieser Vorvertrag wird innert Monatsfrist, nachdem der Beschluss der Ortsblrgergemeinde
uber die Erteilung des Baurechts an den beiden Teilflachen der Parzellen Wettingen 789 und
3271 rechtskraftig geworden ist, unterzeichnet.

OBLIGATORISCHE VERPFLICHTUNGEN WAHREND DER DAUER DES VORVERTRAGES

Vollmacht

Die Baurechtsgeberin erteilt der Baurechtsnehmerin mit separatem Dokument die Bevollméch-
tigung, alle Handlungen vorzunehmen, welche fiir die Planung, Projektierung und Realisierung
der Betriebsstétte notwendig sind.

Die Baurechtsgeberin ist sodann verpflichtet, die Baurechtsnehmerin im Rahmen ihrer Moglich-
keiten bei diesen Bemihungen zu unterstitzen, so dass die Baurechtsnehmerin so schnell als
moglich die Baubewilligung erteilt erhalt.

Nutzung durch die Baurechtsnehmerin

Insbesondere ist die Baurechtsnehmerin berechtigt, das Grundstiick unter Achtung einer An-
kiindigungsfrist von 10 Arbeitstagen zu betreten, Vermessungen durchzufiihren, Sondierungs-
grabungen auszufiihren. Sollte der Baurechtsvertrag nicht zustande kommen, hat die Bau-
rechtsnehmerin keinerlei Anspruch auf eine Entschadigung fiir ihre Bemihungen und die ihr
entstandenen Kosten.

Verzicht auf Einwendung

Die Baurechtsgeberin unterlasst Einwendungen gegen das Bauvorhaben der Baurechtsnehme-
rin, sofern dieses den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht.



VERTRAGSWORTLAUT

Fir den im Sinne dieses Vorvertrages vereinbarten Bestimmungen notwendigen Baurechtsver-
trag vereinbaren die Parteien folgendem Vertragstext zu folgen:

LIC. IUR. SIMON HAFELI
AARGAUISCHE URKUNDSPERSON

mit Biros in Baden und Wettingen

beurkundet in Wettingen am [Datum]

BEGRUNDUNG EINES BAURECHTS

URKUNDSPARTEIEN

Die Dienstbarkeitsb htigte und Baurechtsnehmerin:

- Hitachi Energy AG, mit Sitz in Zdrich, UID: CHE-339.599.331, Brown-Boveri-Strasse 5,
8050 Zirich

Die Dienstbarkeitsbel und Baurechtsgeberin:
- Ortsburgergemeinde Wettingen, Alberich Zwyssigstrasse 76, 5430 Wettingen

als Alleineigentiimerin von LIG Wettingen 3271
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PRAAMBEL

Die Parteien schiiessen den vorliegenden Vertrag mit dem ausdriicklichen Willen, eine langfris-
tige Ansiediung der Baurechtsnehmerin auf dem Gebiet der Einwohnergemeinde Wettingen,
namentlich den baurechtsbelasteten Parzellen zu erméglichen und im Bewusstsein darum,
dass im Hinblick auf die Ansiedlung diverse Projekte der dffentlichen Hand oder von Gesell-
schaften mit Aufgaben im allgemeinen Interesse geplant oder angepasst werden, so etwa des
offentlichen Verkehrs, der Elektrizitdtswerke, Fernwérmeanlagen oder der Tagi AG. Vor diesem
Hintergrund schliessen die Parteien den Vertrag im Bewusstsein darum, dass kiinftig Anpas-
sungen notwendig sein kénnen und vereinbaren, betreffend solcher Projekte partnerschaftlich
und zielorientiert Ldsungen zu erarbeiten.

GRUNDBUCHBESCHRIEB VON LIG WETTINGEN 3271

|Es folgt der dannzumals aktuelle Grundbuchbeschrieb der Stammparzelle]

BEGRUNDUNG EINES SELBSTANDIGEN UND DAUERNDEN BAURECHTS

Einrdumung des Baurechts

Die Baurechtsgeberin raumt der Baurechtsnehmerin an ihrem Grundstiick LIG Wettingen 3271
ein befristetes, selbstdndiges Baurecht ein.

Umfang und Inhalt des Baurechts

Das Baurecht umfasst die auf LIG Wettingen 3271 rot umrandete Flache von m?. Diese
ist auf beili der Mutati belle, M b 1: , at lit durch den zustandigen
Grundbuchgeometer am , rot umrandet.

Das Baurecht weist im Zeitpunkt der Einrdumung Leitungen auf, deren Lage der Baurechtsneh-
merin bekannt ist. Die Baurechtsnehmerin ist befugt, im Rahmen der gesetzlichen und vertrag-
lichen Bestimmungen uber das Baurecht und den damit belasteten Boden zu verfiigen und
Bauten und Anlagen auf und unter dem Boden zu erstellen, die in ihrem Sondereigentum ste-
hen. Falls eine Verlegung der Leitungen notwendig ist, ist diese mit der Baurechtsnehmerin
abzusprechen.

Die Parteien anerkennen, dass eine Teilfliche der Baurechtsflache fir die Erschliessung der
Limmattalbahn beansprucht werden konnte. Dies kann bei Realisierung zu einer Anpassung
der Baurechtsflache fiihren.

Zweck
Die Baurechtsflache dient der Baurechtsnehmerin der Errichtung einer Betriebsstétte. Sie ist

berechtigt, im Rahmen der jeweils geltenden offentlich-rechtlichen Vorschriften samtliche hier-
fiir notwendigen Bauten und Anlagen zu errichten und zu nutzen.
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4.9.1

Verselbstindigung

Die Baurechtsflache wird unter SDR Wettingen 3271.1 als neues Grundbuchblatt aufgenom-
men und verselbsténdigt. Als Eigentiimerin ist die Baurechtsnehmerin einzutragen.

Nachgang

Das Baurecht geht bestehenden Belastungen und Rechten des Stammgrundstiicks im Range
nach.

Dauer und Verlangerungsoption

Das Baurecht entsteht mit dem Grundbucheintrag und wird fiir 50 Jahre errichtet, mithin bis am

Die Baurechtsnehmerin hat das einseitige Recht, das Baurecht zu gleichen Konditionen fir die
Dauer von 25 Jahren und danach noch einmal 25 Jahre zu verlangern. Eine solche Verlange-
rung ist der Baurechtsgeberin fiinf Jahre vor Ablauf der Baurechtsdauer per Einschreiben an-
zuzeigen.

Ubertragbarkeit

Das Baurecht ist libertragbar und vererblich.

Die Ubertragbarkeit ist insoweit eingeschrankt, als dieselbe der schriftlichen Zustimmung durch
die Baurechtsgeberin bedarf. Diese Zustimmung kann in den folgenden zwei Fallen verweigert

werden:

a. Bei mangelnder Kreditwiirdigkeit des Erwerbers;
b. Wenn vom Erwerber nicht alle obligatorischen Verpflichtungen dieses Vertrages iiber-
nommen werden.

Liegt keiner dieser Verweigerungsgriinde vor, muss die Baurechtsgeberin die Zustimmung er-
teilen.

Die Beschrankung der Ubertragbarkeit ist im Grundbuch vorzumerken.

Rein obligatorisch wird der Baurechtsgeberin das Recht eingeraumt, anstelle der Zustimmung
zur Ubertragung den vorzeitigen Heimfall geméss Ziffer 4.9. hernach zu verlangen.

Nutzen und Gefahr

Nutzen und Gefahr am Baurecht gehen mit dem Grundbucheintrag auf die Baurechtsnehmerin
uber.

Heimfall

Nach Ablauf der Baurechtsdauer (ordentlicher Heimfall) oder beim vorzeitigen Heimfall fallen
die Bauten und Anlagen in das Eigentum der Baurechtsgeberin. Die von der Baurechtnehmerin
installierten und leicht demontierbaren Einrichtungen, Apparate und Installationen verbleiben
im Eigentum der Baurechtnehmerin und werden bei Heimfall von ihr auf eigene Kosten entfernt.
Ebenso verbleiben samtliche Einrichtungen, Apparate und Installationen im Eigentum der Bau-
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rechtnehmerin, welche zwar nicht leicht demontierbar sind, jedoch spezifisch fiir den Produkti-
onsbetrieb der Baurechinehmerin installiert wurden und nicht den Bauten an sich dienen (wie
beispielsweise Anlagen im Zusammenhang mit der Stromproduktion, der Warme oder der Kal-
teproduktion).

Beim ordentlichen Heimfall betragt die Heimfallentschadigung 100 % (einhundert Prozent) des
dannzumaligen Verkehrswertes der Gebaude. Die Parteien werden rechtzeitig vor Ablauf des
Baurechts gemeinsam einen unabhangigen Experten bestimmen, der die Hohe der Heimfall-
entschadigung gemass den dannzumal anerkannten Bewertungsmethoden festlegt. Kénnen
sich die Parteien nicht auf einen Schatzer einigen, so ist der Verkehrswert durch das Gericht
festzulegen (unter Beizug eines gerichtlichen Gutachtens geméss Ermessen des erkennenden
Gerichts).

Falls die Baurechtnehmerin in grober Weise ihr dingliches Recht tberschreitet oder vertragliche
Verpflichtungen verletzt und diese trotz Mahnung nicht erfiillt, hat der Baurechtgeber das Recht,
den vorzeitigen Heimfall herbeizufiihren. Im Falle eines vorzeitigen Heimfalls im Sinne von
Art. 779f ZGB sind lediglich 75% (fiinfundsiebzig Prozent) der ordentlichen Entschadigung ge-
schuldet.

Die Heimfallentschadigung wird féllig auf den Tag des Erldschens des Baurechts

Anstelle der Eigentumstibernahme hat die Baurechtgeberin das Recht, von der Baurechtsneh-
merin die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands der Baurechtsparzelle zu verlangen.
Dies beinhaltet die Entfernung und fachgerechte Entsorgung samtlicher auf dem Baurecht be-
stehenden Bauten und Anlagen sowie allfélliger durch die Bauberechtigte verursachten Ver-
schmutzungen des Baugrundes. Samtliche Kosten, die im Zusammenhang mit der Wiederher-
stellung des urspriinglichen Zustandes anfallen, bezahlt die Baurechtsnehmerin. Die Bau-
rechtsgeberin schuldet der Bauberechtigten hierfiir keinerlei Entschadigung.

Als urspringlicher Zustand gilt dabei ein jener Zustand, welchen die Parzelle hatte, nachdem
die Wiederaufflllung nach Kiesentnahme abgeschlossen war, mithin also jener Zustand, wel-
cher vor samtlichen durch die Baurechtsnehmerin vorgenommenen Bauarbeiten bestand.

Die vorliegende Regelung des Heimfalles gemass Ziff. 4.9.1 ist im Grundbuch vorzumerken.
Baurechtszins

Die Baurechtsnehmerin hat der Baurechtsgeberin ab Eintragung des Baurechts einen jahrlichen
Baurechtszins zu bezahlen, der im Voraus halbjahrlich jeweils am 1. Januar und am 1. Juli zu
entrichten ist.

Der Zins berechnet sich aufgrund eines Basiswertes von CHF 325.— (Schweizer Franken drei-
hundertfiinfundzwanzig/nulinull) pro m? der Baurechtsfldche und eines Jahreszinssatzes, der
dem jeweiligen schweizerischen Referenzzinssatz fiir Mietzinsanpassungen entspricht, zuzlig-
lich 0.25% Marge. Der Referenzzinssatz betragt gegenwartig 1.25%.

Fir die jeweilige Zinsberechnung der am 1. Juli beginnenden Jahresperiode wird von dem am
vorausgehenden 1. April geltenden schweizerischen Referenzzinssatz fiir Mietzinsanpassun-
gen ausgegangen.

Der diesem Vertrag zugrunde liegende Zinssatz darf dabei die Untergrenze von 1% nicht unter-
schreiten und die Obergrenze von 3.5% nicht iberschreiten.
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Bei der gegebenen Flache von m?betragt der Landwert demnach CHF .~ (Schwei-
zer Franken Inulinull), was gegenwartig einen Baurechtszins von CHF — (Schwei-
zer Franken /nulinull) pro Jahr ergibt.

Andert sich die Flache des Baurechtsgrundstiicks, so &ndert sich der massgebende Landwert
entsprechend.

Der fiir den Baurechtszins massgebliche Landwert von derzeit CHF 325.— pro m? richtet sich
nach der Entwicklung des Landesindexes der Konsumentenpreise des Bundesamtes fiir Sta-
tistik (BFS). Grundlage der Berechnung bildet der Basisindex des BFS vom 1. Januar
Massgeblich ist die Differenz zum Indexstand am jeweiligen 1. Januar, der dem Anpassungstag
(1. Juli) vorausgeht.

Die Anpassung wird alle finf Jahre vorgenommen, erstmals auf den 1. Juli (Indexstand
per 1. Januar )-

Gewidhrleistung

Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperson auf die Art. 192-196 des Schweizerischen
Obligationenrechtes (OR) iiber die Rechtsgewéhrleistung sowie die Art. 197 ff. und Art. 219 OR
uber die Sachgewahrleistung (Mangelhaftung) aufmerksam gemacht worden.

Die Baurechtsnehmerin Ubernimmt die Vertragsobjekte in dem ihr bekannten, gegenwartigen
Zustand.

Jede Gewahrspflicht (Haftung) der Baurechtsgeber fiir Rechts- und Sachméangel am Vertrags-
objekt im Sinne des OR wird aufgehoben, soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart
ist. Die Baurechtsgeber haben auch ausserhalb dieses Vertrages keine Zusicherung fiir das
Vertragsobjekt abgegeben. Die Parteien sind von der Urkundsperson liber die Bedeutung die-
ser Freizeichnungsklausel orientiert worden. Insbesondere dariiber, dass diese Vereinbarung
ungiiltig ist, wenn die Baurechtsgeber der Baurechtsnehmerin die Gewahrsméngel absichtlich
oder grobfahrlassig bzw. arglistig verschwiegen hat (Art. 100 Abs. 1, 192 Abs. 3 und 199 OR).

Altlasten und Verschmutzungen

Die Urkundsparteien stellen fest, dass zum Zeitpunkt der Beurkundung auf dem Vertragsobjekt
kein im Kataster der belasteten Standorte (KbS) verzeichneter Standort geméss Art. 32dbs
Abs. 3 USG liegt.

Soweit jedoch Schadstoffbelastungen des Bodens vorhanden sind, verpflichtet sich die Bau-
rechtsgeberin, diese auf eigene Kosten zu beheben resp. die Baurechtsnehmerin diesbeziiglich
schadlos zu halten. Die Baurechtsnehmerin erteilt dabei den Auftrag zur Schadstoffbeseitigung
und verpflichtet sich, der Baurechtsgeberin die eingeholte(n) Offerte(n) vorab zur Genehmigung
innert Frist von 20 Tagen einzureichen.

Die Baurechtsnehmerin haftet fir alle nachweisbaren Verschmutzungen des Untergrundes
und/oder der unter- und oberirdischen Gewasser, die durch den Bau, Betrieb (und Entfernung)
der von ihr auf dem Baurechtsgrundstiick erstellten Gebdude und Anlagen verursacht werden.

Die Baurechtsnehmerin verpflichtet sich, bei Beendigung des vorliegenden Vertrages eine Alt-
lastenvoruntersuchung durch eine Fachperson resp. eine Fachstelle auf ihre Kosten vorzuneh-
men und diese den Baurechtsgebern spatestens einen Monat vor Vertragsende vorzulegen.
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Der Baurechtgeber ist vor der Auftragserteilung an die Fachperson resp. Fachstelle zu orientie-
ren und hat das Recht, einen neutralen Experten vorzuschlagen. Liegen aufgrund der Altlas-
tenvoruntersuchung allféllige durch die Baurechtsnehmerin geméss Abs. 1 verursachte und
nachweisbare Verschmutzungen vor, so ist die Baurechtnehmerin auf ihre Kosten zur sofortigen
Sanierung im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften verpflichtet.

Dienstbarkeiten

Die Baurechtsnehmerin bestatigt, dass die Urkundsperson sie iiber den wesentlichen Inhalt und
die Bedeutung der im Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeiten orientiert hat. Sie verzichtet
auf Wiedergabe der Dienstbarkeiten im Wortlaut.

Erschliessung

Die Erschliessung der Baurechtsflache mit Kanalisation, Wasser, Elektrizitét etc. ab den 6ffent-
lichen Leitungssystemen ist vollumfénglich Sache der Baurechtsnehmerin. Ebenso ist sie allein
verantwortlich fiir den Anschluss der Baurechtsfliche an die Tagerhardstrasse.

Miet- und Pachtfreiheit

Der baurechtsbelastete Boden ist frei von Miet- und Pachtverhéltnissen sowie von sonstigen
Benutzungsverhaltnissen, Die Baurechtsgeberin halt die Baurechtsnehmerin schadlos fir all-
fallige aus diesem Mietverhaltnis entstehende Verzégerungen.

Vorkaufsrecht

Die gesetzlichen Vorkaufsrechte von Baurechtsgeberin und Baurechtsnehmerin gemass
Art. 682 Abs. 2 ZGB bleiben wahrend der gesamten Dauer des Baurechts (vgl. Ziff. 4.6 hievor)
bestehen.

Das Vorkaufsrecht wird nicht limitiert und ist zu Drittbedingungen auszutben.

Die Parteien schranken das Vorkaufsrecht insoweit ein, als dass eine Eigentumsiibertragung
der Stammliegenschaft an die Einwohnergemeinde Wettingen nicht als Vorkaufsfall gilt.

Die verausserungswillige Vertragspartei hat den beabsichtigten Verkauf der anderen Vertrags-
partei schriftlich mitzuteilen, und zwar unter Beilage des mit dem Dritten rechtsgiiltig, unter ent-
sprechendem Vorbehalt abgeschlossenen Verdusserungsvertrages sowie — bei entgeltlicher
Verdusserung — der Bestatigung einer Bank, dass die Bezahlung des vereinbarten Erwerbs-
preises sichergestellt ist.

Beabsichtigt die Berechtigte ihr Vorkaufsrecht auszuiiben, so hat sie dies der verkaufswilligen
Vertragspartei innert 180 Tagen nach Erhalt der Unterlagen gemass vorstehendem Absatz hier-
vor mit eingeschriebenem Brief mitzuteilen.

Wird das Vorkaufsrecht nicht frist- und formgerecht ausgeiibt, so kann die verausserungswillige
Vertragspartei die Verdusserung geméss den mitgeteilten Bedingungen durchfiihren.

Wird die Verausserung an den Dritten nicht innert 360 Tagen nach Ablauf der Frist zur Aus-
libung des Vorkaufsrechts abgewickelt, lebt das Vorkaufsrecht wieder auf.



5.1

5.2
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6.1

6.2

6.3

GRUNDBUCHEINTRAGE

Folgende Grundbucheintrage sind vorzunehmen:
Grundbuchliche Eintragungen auf LIG Wettingen 3271:

Last: Selbsténdiges und dauerndes Baurecht, befristet bis am , Ubertragbar und
vererblich, zG SDR 3271.1.1

Blattanlage

Unter SDR 3271.1 ist ein neues Grundbuchblatt mit Halte von m?zu erdffnen. Als Eigen-
timerin ist die Baurechtsnehmerin einzutragen.

Grur iche Eintragungen auf SDR 3271.1
Vormerkungen

a) Beschrénkung der Ubertragbarkeit (Ziff. 4.7.2)
b) Baurechtszins (Ziff. 4.10)

c) Vorkaufsrecht (Ziff. 4.16)

d) Heimfall (Ziff. 4.9)

OBLIGATORISCHE BESTIMMUNGEN

Unterhaltspflicht

Die Baurechtsnehmerin ist verpflichtet, die mit dem Baurecht belastete Grundstiicksflache ein-
schliesslich den darauf erstellten Anlagen wahrend der ganzen Dauer des Baurechts sachge-
mass zu unterhalten. Die Baurechtsgeberin ist befugt, zur Kontrolle des baulichen Zustandes
die mit dem Baurecht belastete Parzelle und die darauf stehenden Bauten nach vorgangiger
Avisierung der Baurechtsnehmerin zu betreten. Bei Verletzung dieser Unterhaltspflicht ist die
Baurechtsgeberin nach fruchtloser Mahnung der Baurechtsnehmerin berechtigt, die notwendi-
gen Unterhaltsarbeiten im eigenen Namen, aber auf Kosten der Baurechtsnehmerin ausfihren
zu lassen.

Haftung

Die Baurechtsnehmerin haftet als Werkeigentimerin fir alle auf dem Baurechtsgrundstiick er-
stellten Bauten, Anlagen und Einrichtungen und ist verpflichtet, diese Haftpflichtrisiken ange-
messen zu versichern, einschliesslich der Haftung aus Gewasserverunreinigung. Sollte die
Baurechtsgeberin flir irgendwelche Schaden, die aus der Errichtung, dem Bestand und Betrieb
der Gebaude und Anlagen entstehen, in Anspruch genommen werden, so hat die Baurechts-
nehmerin hierfiir vollen Ersatz zu leisten.

Kaufoption resp. Erneuerung des Baurechts

Sollte nach Ablauf der Baurechtsdauer die Baurechtsnehmerin Interesse an einem Kauf der
Liegenschaft haben, so beabsichtigen die Parteien, in guten Treuen uber einen Kauf oder einen
neuen Baurechtsvertrag zu verhandeln. Die getétigten Investitionen beider Parteien sind dabei
bei der Preisbestimmung zu beriicksichtigen.
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Abgaben und Lasten

Die offentlichen Abgaben und Lasten, welche sich auf Grund und Boden beziehen, gehen zu
Lasten der Baurechtsgeberin.

Alle mit den Bauten und Anlagen zusammenhangenden Abgaben und Lasten sind von der Bau-
rechtsnehmerin zu tragen, insbesondere Gebiihren fiir Wasser, Abwasser, Elektrizitat, Werklei-
tungsanschliisse, Telefon, Strassenkostenbeitrag, Kehrrichtabfuhr, Gebaudeversicherung und
Steuern.

Oblig i Weiteriiberbindungspflicht
Die Vertragsparteien sind verpflichtet, alle in dieser Urkunde enthaltenen Pflichten im Fall der
Handanderung auf den jeweiligen Rechtsnachfolger zu Ubertragen mit der Pflicht der Wei-
teriiberbindung auf diesen und alle spateren Rechtsnachfolger, unter Schadensersatzfolge im
Unterlassungsfalle.

Vorrang des offentlichen Rechts
Die Urkundsparteien nehmen davon Kenntnis, dass unabhéangig von privatrechtlichen Verein-

barungen éffentlich-rechtliche Nutzungsbeschrankungen bestehen kénnen und Vorrang haben.
Insbesondere sind die &ffentlich-rechtlichen Bauvorschriften einzuhalten.

A ibares Recht, Zustindigkeit bei Streit

Auf den vorliegenden Vertrag ist ausschliesslich schweizerisches Recht anwendbar. Zustandig
sind die ordentlichen Gerichte.

Gerichtsstand ist Wettingen.

1gs- und K

Die Kosten dieses Vertrages (Notar und Grundbuch) gehen je halftig zu Lasten der Vertrags-
parteien.

ing und Voll

Die Urkundspersonen werden beauftragt und mit Substitutionsrecht bevollmachtigt,
samtliche Rechtshandlungen vorzunehmen, damit dieser Vertrag im Grundbuch eingetragen
werden kann sowie eine allfallige Abweisungsverfligung des Grundbuchamtes anstelle der Ur-
kundsparteien entgegenzunehmen und einen allfélligen Beschwerdeverzicht fir die Urkunds-
parteien zu leisten.

Ausfertigung

Diese Urkunde wird elektronisch ausgefertigt. Die Urkundsparteien erhalten je eine beglaubigte
Kopie als Beweismittel.

[es folgen Unterschriften der Vertragsparteien und die Beurkundung]




Die finanziellen Konsequenzen aus dem Ansiedlungsprojekt werden anlésslich der Ortsbiirgergemeinde-
versammlung erldutert.

Der Gemeinderat, die Finanzkommission der Ortsburgergemeinde und die Ortsblrgerkommission sind
Uberzeugt, dass die Ortsbirgerversammlung mit der Zustimmung zur Ansiedlung neben dem Nutzen fiir
die Ortsbirgerinnen und Ortsbirger in Form von Baurechtszinsen und Arbeitsplétzen auch fir die Ge-
meinde Wettingen, die Region Baden/Wettingen und fiir den gesamten Kanton Aargau eine erhebliche
Chance fiir die wirtschaftliche Entwicklung leisten kann. Mit der Ansiedlung kénnten am Standort rund
3'000 Arbeitsplatze entstehen und bedeutende Steuereinnahmen generiert werden.

Antrag

Der Gemeinderat, die Finanzkommission der Ortsbiirgergemeinde und die Ortsbiirgerkommission bean-

tragen der Ortsbiirgergemeinde folgenden Beschluss zu fassen:

Beschluss der Ortshiirgergemeindeversammiung

1. Die Vertragsdokumente (Vorvertrage und Baurechtsvertrage) zur Begriindung je eines Baurechts auf
den Parzellen Nrn. 789 und 3271 zwischen der Ortsbilirgergemeinde und der Unternehmung Hitachi

werden genehmigt.

2. Der Gemeinderat wird ermachtigt, die Vertrége zu finalisieren und zu unterzeichnen.

Wettingen, im Dezember 2025 Gemeinderat Wettingen

Roland Kuster Urs Blickenstorfer
Gemeindeammann Gemeindeschreiber

Traktandum 4
Verschiedenes

Termine
- 29.Januar 2026, 19.00 Uhr, offentlicher Infoanlass zur Ansiedlung von Hitachi, Tagi Wettingen
30. Mai 2026, 13.30 — 17.00 Uhr, Waldumgang
15. Juni 2026, 20.00 Uhr, Ortsbiirgergemeindeversammlung, Aula Schulanlage Altenburg
7. Oktober 2026, Ausflug fiir Seniorinnen und Senioren
8. Dezember 2026, 20.00 Uhr, Ortsbiirgergemeindeversammlung, Aula Schulanlage Margeléacker
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Gemeinde Wettingen
Protokoll der

Ortsbiirgergemeindeversammlung
AWettm en

f Drtsburgergememde

Sitzung vom 8. Dezember 2025, 20.00 Uhr, Aula Schulanlage Margelécker
Vorsitz Roland Kuster, Gemeindeammann
Protokoll Urs Blickenstorfer, Gemeindeschreiber
Traktanden: 1. Protokoll der Versammlung vom 17. Juni 2025
2. Budget 2026
3. Ortshirgerrechte
4. Wahl der Finanzkommission der Ortsbirgergemeinde fiir die Amtsperiode
2026/2029
5. Ansiedlung eines internationalen Industrieunternehmens; Stand
6. Verschiedenes

7. Gewahrung des Ortsbiirgerrechts und des Ehrenblirgerrechts an Roland
Kuster, Gemeindeammann

FESTSTELLUNG DER VERHANDLUNGSFAHIGKEIT

Stimmberechtigt laut Stimmregister 641
Beschlussquorum (1/5) 129
Anwesend sind 140
VERHANDLUNGEN

Gemeindeammann Roland Kuster begriisst die Ortsbiirgerinnen und Ortsbirger zur Wintergemeindever-
sammlung in der Aula der Schulanlage Margelacker.

Ein spezieller Gruss geht an Ehrenortsbirger Dr. Karl Frey mit Gattin, Ehrenortsbirger Philipp Vock, Ein-
wohnerratsprésident Christian Oberholzer, die Finanzkommission unter der Leitung von Josef Meier sowie
die Ortsbiirgerkommission unter der Leitung von Gemeinderat Martin Egloff. Ebenso werden Férster Mo-
ritz Fischer mit Mitarbeitenden und die Gemeinderatsmitglieder Kirsten Ernst, Markus Haas und Markus
Maibach speziell begriisst. Ein Willkommgruss geht auch an Verena Rohner, Leiterin Standortférderung
Aargau.

Entschuldigt: Ehrenortsbirger Dr. Markus Dieth und Denise Riederer, Pachterin Restaurant Schloss
Schartenfels.
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Die Unterlagen zur heutigen Versammlung wurden vorschriftsgemass zugestellt. Damit ist die Versamm-
lung ordnungsgemass einberufen worden.

Fiir das Auszahlen der Stimmen werden René Bosshard, Heidi Huser, Monika Ruch und Franziska Wid-
mer gewahlt.

* Kk

1. Protokoll der Versammlung vom 17. Juni 2025

Das Protokoll der Ortsbirgergemeindeversammlung vom 17. Juni 2025 wird genehmigt und dem Verfas-
ser verdankt.

2. Budget 2026
Der Gemeindeammann leitet ein, dass das Budget 2026 der Ortsbirgergemeinde Wettingen ausgeglichen
ist. Es sieht einen Aufwand und einen Ertrag von je Fr. 1798290 vor und ist damit knapp Fr. 70'000 héher
als das Budget 2025.

Bei der Verwaltung resultiert ein Ertragstiberschuss von Fr. 43'040. Beim Forst ist ein Ertragstberschuss
von Fr. 1'350 vorgesehen.

Eintreten
Eintreten ist nicht bestritten.
Detailberatung

Der Gemeindeammann ruft den Budgetentwurf kapitelweise auf. Die Diskussion wird nicht verlangt.

Die Ortshirgergemeindeversammlung fasst mit 140 : 0 Stimmen folgenden Beschluss:

Beschluss der Ortshiirgergemeindeversammlung:

Das Budget 2026 der Ortsbirgergemeinde wird genehmigt.

3. Ortsbiirgerrechte; Scharli-Steimer Eliane und Tschudy Roman Mario
Der Versammlung sind die Einbiirgerungsgesuche fiir zwei Personen unterbreitet worden. Das Wort dazu

wird nicht verlangt.

Die Ortshilrgergemeindeversammlung fasst folgende Beschllisse:
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Beschluss der Ortsbiirgergemeindeversammlung:

1. Schérli Eliane wird mit 116 : 5 Stimmen, bei 19 Enthaltungen, ins Ortsbiirgerrecht der Gemeinde Wet-
tingen aufgenommen.

2. Tschudy Roman Mario wird mit 135 : 1 Stimmen, bei 4 Enthaltungen, ins Ortsbirgerrecht der Ge-
meinde Wettingen aufgenommen.

4. Wahl der Finanzkommission der Ortsbiirgergemeinde fiir die Amtsperiode
2026/2029

Gemass § 12 des Gesetzes (iber die Ortsbiirgergemeinden vom 19. Dezember 1978 muss die Ortsbiir-
gergemeindeversammlung jeweils zu Beginn der Amtsperiode die Zahl der Mitglieder fiir die Finanzkom-
mission festiegen und deren Wahl vornehmen.

Der Finanzkommission der Ortsblrgergemeinde Wettingen gehérten bis anhin drei Mitglieder an. Es be-
steht kein Grund, die Anzahl zu andern. In der zu Ende gehenden Amtsperiode setzte sich die Finanzkom-
mission wie folgt zusammen: Josef Meier (Vorsitz), Judith Bachmann, Thomas Meier.

Judith Bachmann und Thomas Meier stellen sich fiir eine Wiederwahl zur Verfligung. Josef Meier hat den
Riicktritt aus der Finanzkommission erklart. Die Kommission konstituiert sich selbst. Den Vorsitz wird Ju-
dith Bachmann iibernehmen.

Als neues Mitglied stellt sich Thomas Benz zur Verfligung.

Beschliisse der Ortsbiirgergemeindeversammlung:
Die Zahl der Mitglieder der Finanzkommission der Ortsbiirgergemeinde wird auf drei belassen.

In die Finanzkommission fiir die Amtsperiode 2026-2029 werden gewahlt:
Bachmann Judith
Meier Thomas
Thomas Benz

5. Ansiedlung

In der Einladung zur heutigen Sitzung ist tiber den augenblicklichen Stand der Arbeiten informiert worden.
Der Gemeindeammann fiihrt weiter aus, dass in 15 Teilprojekten auf verschiedenen Verwaltungsstufen
am Thema gearbeitet werde. Die Komplexitat machte es nicht méglich schon heute den Baurechtsvertrag
verabschieden zu kénnen. Heute kann aber genannt werden, um welche Firma es sich handelt.

Verena Rohrer, Leiterin Standortforderung, berichtet, dass die Firma Hitachi an einer Ansiedlung interes-
siert ist. Mit der Firma, die eine Kapazitatserweiterung plant, ist man seit zwei Jahren im Austausch. Mit
dem Standortentscheid fir Wettingen wiirde sich eine Riesenchance fiir Wettingen, die Region Baden und
den Kanton Aargau eréffnen. Man arbeitet mit Hochdruck an einer nachhaltigen und regional vertraglichen
Losung. Mit der Kapazitatserweiterung geht es auch um die Sicherung von Arbeitsplatzen im Aargau.
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Der Gemeindeammann stellt fest, dass der Name der Firma in der Region bekannt ist. Die Firma hat in
nachster Umgebung, im Aargau oder angrenzenden Gebieten, bereits Industriestandorte. Sie sollen in
verschiedenen Phasen in Wettingen zu einem Campus konzentriert werden. Der Standort Wettingen ist
noch nicht beschlossen. Die Firma ist auch andernorts noch in einer Evaluation. Wettingen bietet den Vor-
teil, dass eine Expansion mdglich ist. Die Firma ist in einem innovativen Umfeld tatig. Wettingen kdnnte
das Wachstum erméglichen. Auch wenn der Standortentscheid noch nicht geféllt ist, muss alles unternom-
men werden, dass Wettingen den Zuschlag erhalten kann. Es sind damit Arbeiten zu erledigen, die mdg-
licherweise als stranded investments anzusehen sind, sollte die Wahl nicht auf Wettingen fallen. Die Ge-
meindeverwaltung und die kantonalen Stellen miissen intensiv weiterarbeiten.

Am 20. Januar 2026 soll in einer ausserordentlichen Ortsbiirgergemeindeversammlung Gber den Bau-
rechtsvertrag abgestimmt werden. Am 5. Januar 2026 wird eine Medienkonferenz mit dem Kanton und der
Region zum Ansiedlungsprojekt stattfinden.

Verena Rohner, Leiterin Standortforderung, prazisiert, dass es Stand heute bei der Firma erst um die
Frage einer Kapazitatserweiterung geht. Uber eine Zusammenlegung heutiger Produktionsstandorte ist
noch nichts entschieden.

Der Gemeindeammann lenkt die Diskussion auf die Inhalte der Informationen im Biichlein zur heutigen
Versammlung. Noch nichts kann Uber Steuereinnahmen und Steuerausscheidungen gesagt werden. Ein
grosses Thema, das die Versammlung interessieren konnte, betrifft die Dienstbarkeit mit der Tagerhard
Kies AG. Mit dieser Firma ist man im intensiven Austausch fir eine beiderseitig befriedigende Ldsung.

Der Ortsbirgerversammlung wird der Antrag gestellt, fir die Bearbeitung der Téatigkeiten im Zusammen-
hang mit dem Ansiedlungsprojekt einen Verpflichtungskredit von Fr. 100'000.00 zu bewilligen. Viktor Hu-
ser bezweifelt, dass dieser Betrag reichen wird. Er mutmasst, dass der Betrag viermal so hoch ausfallen
werde. Es stellt sich ihm die Frage, wer den Betrag erhalten soll. Der Gemeindeammann erklart, dass die-
ser Betrag fiir die juristische Begleitung des Projekts insbesondere fiir die Ausarbeitung des Baurechtsver-
trags genutzt wird. Auch weitere externe Begleitungen werden dariiber abgegolten. Abklarungen zu allen
Geldflussthemen, wie Mehrwertabgaben etc., sind noch im Gange. Diesen Kosten stehen dann Einnah-
men aus dem Baurecht gegentiber.

Viktor Huser meint weiter, dass die Ortshiirgergemeinde nicht in die Vorleistung gehen miisse. Steuerer-
trage wirde nicht den Ortshiirgern zugutekommen. Dem halt der Gemeindeammann entgegen, dass die
Ortsbiirgerinnen und Ortsbiirger als Steuerzahlende der Einwohnergemeinde profitieren konnen. Die Ein-
wohnergemeinde hat im Ubrigen schon das Mehrfache an Planungsaufwendungen getragen als die bean-
tragte Kreditsumme. Auf allen Ebenen miissen die planungsrechtlichen Stadien durchlaufen werden. Das
bendtigt Zeit und Aufwand. Alle diese Planerleistungen sind von der Einwohnergemeinde getragen wor-
den. Die Anpassung der erwahnten Dienstbarkeit muss in der Ortsbiirgergemeinde geregelt werden.

Pius Benz erinnert an seine Frage in der ausserordentlichen Gemeindeversammlung vom April 2025. Er
stellte damals die Frage, was fiir Kosten der Ortsbiirgergemeinde entstehen wiirden. Damals erwahnte
der Gemeindeammann, dass der Ortshiirgergemeinde keine Kosten entstehen wiirden. Nun erstaune ihn
dieser Antrag. Weiter wollte Pius Benz damals schon wissen, ob der Firma Steuererleichterungen zuge-
standen wiirden. Was ist der aktuelle Stand.

Verena Rohrer, Leiterin Standortfdrderung, erwahnt, dass eine Anfrage beziiglich Steuererleichterungen

noch nicht eingegangen ist. Die Firma beurteilt diese Frage auch im Zusammenhang mit der Standorteva-
luation. Ein Gesuch ist noch nicht gestellt.
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Leonardo Curcuruto interessiert, ob die nun getatigten Arbeiten auch fiir andere Firmen genutzt werden
kénnten, sollte sich Hitachi nicht fiir Wettingen entscheiden. Der Gemeindeammann erklért, dass die Ein-
wohnergemeinde keine Einzonungen auf Vorrat vornehmen. Diese Einzonung kann allein fiir Hitachi in
Betracht kommen. Es geht um eine bedingte Einzonung. Verena Rohrer pflichtet bei, dass heute fir die
Firma Hitachi die Abklarungen laufen. Sagt sie nein, kdnnte das Thema fiir Wettingen erledigt sein. Es
kann aber auch sein, dass in einem halben Jahr eine andere Firma Interesse zeigt. Dann misste man be-
reit sein, wieder die entsprechenden Abkl&rungen von Neuem zu tatigen. Die heutigen Vorarbeiten wiir-
den den Prozess aber erleichtern.

Viktor Huser interessiert noch, ob die Tagerhard Kies AG von ihrem Recht zuriicktreten wiirde, wenn die
Firma Hitachi absagt. Der Gemeindeammann erklért, dass die Dienstbarkeit dann weiter Bestand haben
wiirde und sie von der Tagerhard Kies AG genutzt werden konnte. Sollte eine andere grosse Firma an
Wettingen Interesse zeigen, hatte man heute eine Losung bereit, wie die Dienstbarkeit aufgeldst werden
kénnte. Fiir eine Firma in der Gréssenordnung von Hitachi ist man auch auf Stufe Kanton bereit, die Wege
fir eine Ansiedlung zu ebnen.

Verena Sssli erkundigt sich, ob die Firma den Hauptsitz in Wettingen haben wird. Verena Rohrer besta-
tigt, dass dies im Sinne eines Gesamtpakets auch vom Kanton gefordert werde.

Beschliisse der Ortsbiirgergemeindeversammlung:
1. Der aktuelle Stand der Arbeiten fiir das Ansiedlungsprojekt wird zur Kenntnis genommen.

2. Fur die Bearbeitung aller Tatigkeiten im Zusammenhang mit dem Ansiedlungsprojekt wird mit 110 : 24
Stimmen, bei 6 Enthaltungen, ein Kostendach von Fr. 100'000.00 bewilligt.

6. Verschiedenes
6.1 Termine:

- 20. Januar 2026, 20.00 Uhr, a. o. Ortsbiirgergemeindeversammlung, Tagi AG

- 30. Mai 2025, Waldumgang

- 15. Juni 2026, 20.00 Uhr, Ortsblirgergemeindeversammlung, Aula Schulanlage Altenburg

- 7. Oktober 2026, Seniorenausflug

- 8. Dezember 2026, 20.00 Uhr, Ortsbiirgergemeindeversammlung, Aula Schulanlage Margelacker

6.2 Verabschiedung von Josef Meier als Préasident der Finanzkommission der Ortsbiirgerge-
meinde

Thomas Meier wiirdigt das Wirken von Josef Meier. Dieser war 16 Jahre in der Finanzkommission und die
letzten acht Jahre Prasident. Er hat sich dabei insbesondere durch seine fachlichen und menschlichen Ei-
genschaften ausgezeichnet: hoch intelligent, sehr versiert mit Zahlen, erfasst sofort das Wesentlich, kom-
muniziert verstandlich und klar, diskutiert auf Augenhéhe, zeigt Wertschétzung und Respekt, hért zu, ak-
zeptiert andere Meinungen, weiss klar, was er will. Josef Meier war ein Glicksfall fiir die Finanzkommis-
sion. Er hat sich voll und ganz fiir die Anliegen und Belange der Ortsbiirger eingesetzt. Auch wenn er nun
die Finanzkommission verlasst, wird er Ortsbirger bleiben.
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Die Versammlung verdankt Josef Meier seine Arbeit mit einem grossen Applaus. Als Geschenk wird ein
Gutschein vom Restaurant Schloss Schartenfels, Ratswein und ein Blumenstrauss iberreicht.

6.3 Dank

Der Gemeindeamman dankt herzlich der Ortsbiirgerkommission, der Finanzkommission der Ortsbiirger-
gemeinde, der Finanzverwaltung mit dem neuen Leiter Beat Rdlli, dem Forstpersonal, dem Gemeinde-
schreiber sowie der Wirtin auf Restaurant Schloss Schartenfels.

In den Dank sind auch alle weiteren bekannten und unbekannten Helferinnen und Helfer der Ortshiirger-
gemeinde eingeschlossen. Ein spezieller Dank wird heute den beiden Hauswartehepaaren Anita und Beat
Huser sowie Heidi und Ueli Jost ausgerichtet. Sie kiimmern sich mit grosser Hingabe dem Forsthaus Mun-
tel. Dieser Dank ist auch von einem Gutschein des Restaurants Schloss Schartenfels einem Blumengruss
und Ratswein begleitet.

7. Gewahrung des Ortsbiirgerrechts und des Ehrenbiirgerrechts an Roland
Kuster, Gemeindeammann

Gemeinderat Martin Egloff, Gemeinderat und Président Ortsblrgerkommission, leitet in dieses Trak-
tandum ein. Roland Kuster ist seit dem 1. Januar 2017 Gemeindeammann von Wettingen und damit von
Gesetzes wegen Vorsteher der Ortsbiirgergemeinde. Roland Kuster hat sich in seiner Amtszeit immer mit
viel Engagement fir die Belange der Ortsbiirgergemeinde generell, den Forst und das Restaurant Schloss
Schartenfels eingesetzt. Wie heute schon erlebt ist aber auch das Ansiedlungsprojekt der Firma Hitachi
eine Herzensangelegenheit, in die viel Kraft investiert wird.

Wahrend der neun Jahre hat Roland Kuster die Ortsbiirgergemeindeversammlung geleitet und sich dabei
nie vertreten lassen miissen. Der Versammlung wird beantragt, Roland Kuster unentgeltlich ins Ortsbiir-
gerrecht aufzunehmen und ihn fiir seine grossen Verdienste, um die Erhaltung und die Entwicklung der
Ortsbiirgergemeinde zum Ehrenortsbiirger zu ernennen.

Je mit 137 : 3 Stimmen fasst die Ortsbiirgergemeinde folgende Beschliisse:

Beschliisse der Ortsbiirgergemeindeversammiung:

1. Roland Kuster, 1. Juni 1959, Gemeindeammann, wird unentgeltlich ins Ortsbiirgerrecht aufgenom-
men.

2. Roland Kuster wird in Anerkennung seiner Verdienste um die Ortsblrgergemeinde das Ehrenortsbiir-
gerrecht der Gemeinde Wettingen verliehen.

Unter Beifall betritt Roland Kuster wieder das Versammlungslokal. Der Geehrte dankt fiir die Aufnahme
ins Ortsbiirgerrecht und die Emennung zum Ehrenbiirger. Er bekraftigt, dass einem als Gemeindeam-
mann gewisse Dinge ans Herz gewachsen sind. Sie werden mit immerwahrender Freude bearbeitet. Es
war ihm deshalb nie zu viel, fiir die Ortsblrgerbelange tatig zu sein und seinen Beitrag leisten zu kdnnen.
In diesem Sinne dankt er nochmals mit der Losung: "servir et disparaitre”.
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Gemeinderat Martin Egloff wiirdigt den Geehrten, der wéhrend der letzten neun Jahre das Gesicht der
Ortsbirgergemeinde Wettingen war. Verantwortung hat er schon von 1996 - 2016 als Einwohnerrat und
Gemeinderat ibernommen. Seit 1. Januar 2017 ist er Gemeindeammann. Seine Arbeit als Gemeindeam-
mann und als langjéhriges Mitglied in verschiedenen Kommissionen hat gezeigt, dass er Orientierung,
Weitsicht und den Willen zum Gemeinwohl (iber persénliche Interessen gestellt hat. Mit Engagement und
Teamgeist hat er sich fiir die Gemeinde und die Ortsbirger eingesetzt. Auch wenn man politisch nicht im-
mer gleicher Meinung war, konnten unterschiedliche Haltungen sachlich und auf Augenhéhe diskutiert
werden. Die Verhandlungen mit Roland Kuster geschehen immer mit Respekt und Anstand.

Roland Kuster tragt Wettingen im Herzen. Er hat wichtige Schritte fiir die Ortsbiirger begleitet. Markant ist
dabei das schon angesprochene Jahrhundertwerk einer moglichen Ansiedlung der Firma Hitachi. In dieser
Angelegenheit wird der Geehrte noch weiter mitunterstiitzen. Vergessen werden darf nicht der Vertrag
vom 1. Januar 2022 (iber die gemeinsame Fiihrung des Forstbetriebs Wettingen mit Neuenhof, Wiirenlos
und Staatswald. In diesem Vertrag kommt auch die Leidenschaft Roland Kusters fiir den Wald zum Aus-
druck. Da verbringt er gerne viele Stunden. Die Belegschaft der Gemeindeverwaltung schenkte ihm des-
halb einen Holzerkurs von Wald Schweiz. Damit soll er befahigt werden, selbst einmal die Motorsage be-
dienen zu diirfen und selbst einen Baum fallen zu kénnen. Als Andenken an sein Wirken wird Roland Kus-
ter noch eine Holzbank geschenkt. Ihr Standort kann in Absprache mit dem Férster noch definiert werden.

Die Versammlung schliesst um 21.20 Uhr.
Wettingen, 8. Dezember 2025
FUR DAS PROTOKOLL

Der Vorsitzende Der Protokollfiihrer
Roland Kuster Urs Blickenstorfer
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