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VORWORT DES GEMEINDERATS

Die Gemeinde Wettingen ist im Wandel und hat sich in den letz-
ten 20 Jahren in vielerlei Hinsicht veréndert und weiterentwickelt.
Sie hat dabei auch eine starke bauliche Innenentwicklung erlebt
und weist auch jetzt noch eine rege Bautétigkeit auf. In der né&-
heren Zukunft sind weiterhin Verdnderungen zu erwarten.

Denn die Gemeinde présentiert sich heute als beliebte und at-
traktive Wohngemeinde mit einem attraktiven Sport-, Freizeit-
und Kulturangebot. Als Teil des Regionalzentrums Wettingen-
Baden wie auch des boomenden Limmattals hat Wettingen eine
hohe Standortgunst. Der Kanton prognostiziert Wettingen daher
bis ins Jahr 2035 einen Bevélkerungszuwachs von rund 5'000
Einwohnern. Darauf abgestiitzt sind verschiedene kantonale
Grossinfrastrukturvorhaben in Planung. Des Weiteren ist ein
Grossteil der Gebéude vor (ber 50 Jahren entstanden und hat
deswegen einen gewissen Erneuerungsbedarf.

Wie soll diesen Herausforderungen begegnet werden? Wie soll
sich die Gemeinde Wettingen in den nédchsten 15 Jahren entwi-
ckeln? Wie soll Wettingen im Jahre 2035 aussehen? Um diese
Fragen zu beantworten, hat der Gemeinderat ein Rdumliches
Entwicklungsleitbild (REL) erarbeitet. Das vorliegende REL
«Wettingen 2035» zeigt nun in Text und Bild auf, wie sich die
Gemeinde im Jahr 2035 in den Bereichen Siedlung, Freiraum
und Landschaft prasentieren will. Die bestehenden kommunalen
Grundlagen zu Freiraum, Gesellschaft, Energie, Standortférde-
rung und Verkehr sowie auch die (ibergeordneten Vorgaben wie
der kantonale Richtplan oder das Entwicklungskonzept von Ba-
den Regio wurden entsprechend beriicksichtigt. Der Gemeinde-
rat hat das REL aber nicht im «stillen Kdmmerlein» erarbeitet:
Der Einwohnerrat und die Wettinger Bevdlkerung wurden in den
REL-Prozess eingebunden und unterstiitzten die Erarbeitung
des REL mit ihrer Sichtweise massgeblich. Der Gemeinderat ist
allen Beteiligten dafiir zu grossem Dank verpflichtet.

Im REL liegt der Fokus klar auf der Innenentwicklung inkl. der
dazugehérigen Freiraumversorgung: d. h. die Bevélkerungsent-
wicklung soll nur im bereits bebauten Gebiet stattfinden. Der Ge-
meinderat und damit das REL haben aber nicht das Ziel, das
Bevélkerungswachstum zu forcieren. Vielmehr geht es darum,
gut vorbereitet zu sein, sollten sich die Bevélkerungszahlen
denn tatséchlich geméss den Prognosen entwickeln. Das Bevél-
kerungswachstum soll in die gewiinschten Bahnen gelenkt wer-
den, an den «richtigen» Orten stattfinden und ein qualitatives
Wachstum unterstiitzen. Vom Gemeinderat wird es deshalb
auch als Chance zur Qualitétserhaltung und -verbesserung ver-
standen. Das REL setzt damit auch die bisherigen Planungsab-
sichten fort: Die in den vergangenen Jahren planungsrechtlich
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bereits umgesetzten, kommunalen Entwicklungsschwerpunkte
«Landstrasse» und «Bahnhofareal» werden einen wesentlichen
Teil der Wettinger Innenentwicklung aufnehmen kénnen.

Das REL konkretisiert des Weiteren auch die drei Leuchttiirme
der Gemeindeentwicklung, wie sie der Gemeinderat bereits in
seinem Leitbild 2015 formuliert hat: die Gartenstadt mit ihrem
Anspruch an den Erhalt und die Weiterentwicklung der vielfélti-
gen, stark durchgriinten Quartiere; die Sportstadt mit ihrem An-
spruch an die lokale und regionale gesellschaftliche Positionie-
rung sowie die Bereitstellung der dafiir notwendigen Infrastruk-
turen; die Generationenstadt mit ihrem Anspruch an Diversitéat
und einem vielféltigen Angebot fiir die unterschiedlichen Bevél-
kerungsgruppen. Damit die Gemeinde ihren Stellenwert auch als
Arbeitsstandort stdrken kann, ist nebst der Entwicklung des
Bahnhofareals und der Landstrasse eine Erweiterung der
Bauzone im Gebiet «Wettingen Ost» fiir die Ansiedlung neuer
Arbeitspldtze beabsichtigt.

Der Blick wird im REL aber auch (ber das Jahr 2035 hinaus ge-
richtet, denn ab diesem Zeitpunkt plant der Kanton z. B. die Um-
setzung des kantonalen Grossinfrastrukturvorhabens Limmattal-
bahn (LTB). Diese steht fiir einen hochwertigen OV-Korridor mit
guten Verbindungen innerhalb Wettingens, fiir die Sicherung der
Standortgunst des Arbeitsschwerpunkts « Wettingen Ost» sowie
fur gute Verbindungen in Richtung Zirich und Baden. Wie und
in welcher Form die OV-Erschliessung langfristig erfolgen wird —
ob als Tram oder als hochwertiges E-Bussystem — muss und
kann im heutigen Zeitpunkt offengelassen werden. Massgebend
sind vorerst die rdumlichen Festlegungen im kantonalen Richt-
plan; das geeignete OV-System wird erst spéter schrittweise und
unter Fiihrung des Kantons zu bestimmen sein.

Mit dem REL ist die Arbeit aber noch nicht abgeschlossen, denn
das REL ist als zentrales Instrument des Gemeinderats fiir die
Steuerung der rdumlichen Entwicklung nur behérdenverbindlich.
Erst mit der Revision der Allgemeinen Nutzungsplanung kénnen
die Zielvorstellungen des REL eigentiimerverbindlich umgesetzt
und gesichert werden. Deren Bestandteile — Bau- und Nutzungs-
ordnung, Bauzonenplan und Kulturlandplan — werden daher ab
2022 gesamthaft (berpriift und an die zukiinftigen Herausforde-
rungen angepasst. Das REL wird dafiir, zusammen mit dem
Kommunalen Gesamtplan Verkehr (KGV), die Grundlage bilden.

Der Gemeinderat freut sich nun darauf, gemeinsam mit der Be-
vélkerung die Nutzungsplanungsrevision anzugehen und damit
die planungsrechtliche Voraussetzung zu schaffen, damit Wet-
tingen auch in Zukunft eine lebenswerte und attraktive Ge-
meinde bleibt.

Mérz 2022 Gemeinderat Wettingen
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Ausgangslage

Aktives Handeln

Das REL

ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Wettingen hat in den letzten 20 Jahren eine
starke bauliche Innenentwicklung erlebt und sich in vielerlei Hin-
sicht verandert. Heute prasentiert sie sich als beliebte und at-
traktive Wohngemeinde, als Teil des Regionalzentrums Wettin-
gen-Baden wie auch des boomenden Limmattals. In der Zukunft
sind weitere Veranderungen zu erwarten. So prognostiziert der
Kanton bis ins Jahr 2035 einen Bevdlkerungszuwachs von rund
5'000 Einwohnern. Des Weiteren sind verschiedene kantonale
Grossinfrastrukturvorhaben in Planung, wie z. B. die Verlange-
rung der Limmattalbahn, die weitreichende Auswirkungen auf
die Gemeinde haben werden.

Der Gemeinderat stellt sich diesen Herausforderungen und setzt
sich mit den Chancen und Risiken dieser Entwicklungen aktiv
auseinander. Er hat deshalb unter Mitwirkung der Bevdlkerung
und des Einwohnerrats das vorliegende «Raumliche Entwick-
lungsleitbild (REL)» erarbeitet. Das REL bietet eine Gesamt-
schau der aktuellen und kunftigen raumrelevanten Vorhaben
und setzt sich mit der heutigen Situation und mit den Entwick-
lungsvorstellungen der Gemeinde auseinander. Als zentrales
Steuerungs- und Fuhrungsinstrument fir die rAumliche Entwick-
lung bildet es flir den Gemeinderat die Basis flr eine kontinuier-
liche und qualitative Weiterentwicklung der Gemeinde. Zudem
bildet es die zentrale Grundlage fir die nachfolgende Anpas-
sung der allgemeinen Nutzungsplanung (ANUP). Der Planungs-
horizont fir das REL wird dementsprechend auf 2035 festgelegt.

Das REL besteht aus mehreren Bestandteilen. Basierend auf ei-
ner Ist-Analyse (Kap. 2) sowie den Zielen des Gemeinderats
(Kap. 3) werden Handlungsfelder (Kap. 4) definiert. Aufbauend
auf diesen Grundlagen wird anschliessend das eigentliche
raumliche Entwicklungsleitbild der Gemeinde Wettingen entwi-
ckelt (Kap. 5). Es besteht aus Entwicklungsstrategien fur die Be-
reiche Siedlung, Freiraum und Landschaft sowie drei entspre-
chenden raumlichen Teilleitbildern. Sie zeigen den Zielzustand,
wie sich Wettingen im Jahre 2035 prasentieren soll. Der Fokus
wird dabei auf die qualitativ hochwertige Innenentwicklung, die
Starkung der unterschiedlichen Quartiere, die Sicherung des
Wettinger Gartenstadt-Charakters, die Aufwertung des o6ffentli-
chen Raums, die Verbesserung der Siedlungsékologie und die
Starkung der umgebenden Landschaftrdume gelegt.

Der Blick wird aber auch Uber das Jahr 2035 hinaus gerichtet
(Kap. 6), denn ab diesem Zeitpunkt sollen die kantonalen Gros-
sinfrastrukturvorhaben umgesetzt werden. Abschliessend wer-
den Handlungsanweisungen formuliert, die aufzeigen, wie die
Leitbildvorstellungen umgesetzt werden sollen (Kap. 7).
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1 EINLEITUNG 8

Entwicklung

Aktives Handeln

Mitwirkung

1 EINLEITUNG

1.1 Anlass

Die Gemeinde Wettingen hat seit der letzten Ortsplanungsrevi-
sion im Jahr 2000 eine starke bauliche Innenentwicklung erlebt.
Sie prasentiert sich heute als beliebte und attraktive Wohnge-
meinde, als Teil des Regionalzentrums Wettingen-Baden wie
auch des boomenden Limmattals.

Seit dem Erlass der letzten Ortsplanungsrevision hat sich die
Gemeinde in vielerlei Hinsicht verandert. Weitere Veranderun-
gen sind auch in Zukunft zu erwarten. So prognostiziert der Kan-
ton fir die nachste Planungsperiode bis ins Jahr 2035 einen Be-
volkerungszuwachs von rund 24 % auf 26'000 Einwohner. Die-
ses Wachstum muss nach kantonalem Auftrag durch eine Innen-
entwicklung aufgefangen werden.

Zahlreiche kantonale Grossinfrastrukturvorhaben wie die Verlan-
gerung der Limmattalbahn von Killwangen bis nach Baden, das
regionale Gesamtverkehrskonzept Ostaargau «rGVK OASE»
und die S-Bahn-Haltestelle Tagerhard werfen bereits heute ihre
Schatten voraus und werden Uber 2035 hinaus weitreichende
Auswirkungen auf die Entwicklung der Gemeinde entfalten.

Diese mittel- und langfristigen Entwicklungen bieten Chancen
und Risiken zugleich. Gemeinderat und Bevdlkerung stellen sich
der Herausforderung und setzen sich aktiv mit den Vorgaben
des Kantons auseinander. Mit einer bewussten Lenkung der
raumlichen Entwicklung soll der prognostizierte Wachstumsim-
puls genutzt werden, um zukiinftig iber Planungsinstrumente zu
verfugen, die auf die anstehenden Herausforderungen abge-
stimmt sind. Der Gemeinderat legt deshalb mit dem vorliegen-
den «Raumlichen Entwicklungsleitbild (REL)» die Grundlage fur
die kontinuierliche und qualitative Weiterentwicklung der Ge-
meinde Wettingen, damit die Entwicklung gesteuert und in die
gewunschte Richtung gelenkt werden kann.

Der Gemeinderat hat das vorliegende REL nicht im «stillen K&dm-
merlein» erarbeitet: Der Einwohnerrat wie auch die Wettinger Be-
volkerung wurden in den REL-Prozess eingebunden und haben
die Erarbeitung des REL mit ihrer Sichtweise massgeblich unter-
stutzt. Zu diesem Zweck wurden eine (digitale) Veranstaltung mit
der Bevdlkerung, zwei Veranstaltungen mit dem Einwohnerrat
sowie eine offentliche Vernehmlassung durchgeflihrt. Die ver-
schiedenen Mitwirkungsmadglichkeiten sowie die wichtigsten Er-
gebnisse und Erkenntnisse sind in Kap. 8 dokumentiert.
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1 EINLEITUNG 9

Steuerungs- und
FUhrungsinstrument

«Wettingen 2035»

«Wettingen 2035+»
(Ausblick)

Abstimmung
Planungshorizonte

1.2 «Das Raumliche Entwicklungsleitbild (REL)»

1.2.1 Zweck

Das zentrale Steuerungs- und Fiihrungsinstrument fir die rdum-
liche Entwicklung ist das «Raumliche Entwicklungsleitbild
(REL)». Es bietet eine Gesamtschau der aktuellen und kinftigen
raumrelevanten Vorhaben und setzt sich mit der heutigen Situa-
tion («Wettingen 2020») und mit den Entwicklungsvorstellungen
der Gemeinde («Wettingen 2035») auseinander. Zusammen mit
dem Kommunalen Gesamtplan Verkehr (KGV) bildet es die
Grundlage fir die nachfolgende Anpassung der allgemeinen
Nutzungsplanung (ANUP). Dabei werden ab 2022 die Bau- und
Nutzungsordnung, der Bauzonenplan und der Kulturlandplan
gesamthaft Gberprift und basierend auf dem REL an die zukiinf-
tigen Herausforderungen angepasst.

1.2.2 Planungshorizont

Die Allgemeine Nutzungsplanung ist auf einen Planungshorizont
von 15 Jahren auszulegen. Das REL wird auf diesen Planungs-
horizont abgestimmt. Das Kapitel «Wettingen 2035» (vgl.
Kap. 5) bildet damit die massgebende Grundlage fiir die Revi-
sion der allgemeinen Nutzungsplanung.

Diverse langfristige Projekte mit grossen raumlichen Auswirkun-
gen fallen in die Zeit um das Jahr 2035 oder daruber hinaus.
Dabei handelt es sich um die Limmattalbahn (LTB), die S-Bahn-
Haltestelle Tagerhard, die Umsetzung des regionalen Gesamt-
verkehrskonzepts (rGVK OASE), die Realisierung des kantona-
len Wohnschwerpunkts (WSP) «Téagerhard-Ost» sowie die Um-
setzung des Masterplans Tagerhard.

Um die Abstimmung mit den langfristigen Projekten der Gber-
nachsten Planungsperiode sicherzustellen, enthalt das REL mit
der Entwicklungsstrategie «Wettingen 2035+» auch einen Aus-
blick Uber den Planungshorizont 2035 hinaus (vgl. Kap. 6).

Die beiden Planungshorizonte bedingen sich gegenseitig und
sind damit eng miteinander verschrankt. D.h. Massnahmen im
Planungshorizont «Wettingen 2035» mulssen einerseits auf die
langfristigen Projekte abgestimmt sein, andererseits werden ge-
wisse Entscheidungen und Vorarbeiten fir den Planungshori-
zont «Wettingen 2035+» bereits vor 2035 erforderlich sein.
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1 EINLEITUNG 10

1.2.3 Planungshierarchie

Einordnung in die Das REL lasst sich in der Planungshierarchie folgendermassen
Planungshierarchie einordnen:

Bund

Kanton

Region

Gemeinde

Abb. 1:  Die Stellung des REL in der Planungshierarchie
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1 EINLEITUNG 11

Kapitel des Berichts

1.2.4 Aufbau, Struktur und Inhalte

Basierend auf einer Ist-Analyse, die aufzeigt, «wo Wettingen
2020 steht» (Kap. 2), und den Zielen des Gemeinderats, die dar-
legen, «wohin die Gemeinde will» (Kap. 3), werden Handlungs-
felder (Kap. 4) eruiert. Auf diesen Grundlagen werden anschlies-
send fir die Bereiche Siedlung, Freiraum und Landschaft Ent-
wicklungsstrategien definiert und je ein raumliches Teilleitbilder
entwickelt, die aufzeigen, «wie Wettingen im Jahre 2035 ausse-
hen» soll (Kap. 5).

Der Bereich Mobilitat ist bereits im KGV behandelt. Die Abstim-
mung von Siedlungs- und Verkehrsentwicklung wird gewahrleis-
tet und ist nachgewiesen (vgl. Anhang C).

Der Blick wird auch in die weitere Zukunft gerichtet, d. h. lber
das Jahr 2035 hinaus, denn in diesem Zeitraum sollen verschie-
dene Grossinfrastrukturvorhaben umgesetzt werden. Das REL
«Wettingen 2035+» skizziert deshalb die Weiterentwicklung des
REL «Wettingen 2035» unter Berlcksichtigung dieser Grossvor-
haben (Kap. 6).

Schliesslich werden Handlungsanweisungen fir raumplaneri-
sche Massnahmen formuliert, damit die Leitbildvorstellungen
auch umgesetzt werden kénnen (Kap. 7).

GRUNDLAGEN WETTINGEN 2020 ZIELE WETTINGEN 2035
Kapitel 2 Kapitel 3 +—
Legislaturprogramm
2019/2022
Freiraumkonzept
Stadtebauliches Leitbild l
Masterplan Landst
Bmes ol HANDLUNGSFELDER
Ubergeordnete Grundlagen
Kapitel 4
KOMMUNALER WETTINGEN 2035 WETTINGEN 2035+ )
GESAMTPLAN VERKEHR Kapitel 5 Kapitel 6 %
(KGV) — +“— N
Teilleitbild Siedlung Strategieplan
Verkehr / Mobilitat ®
Teilleitbild Freiraum =
< > E
Teilleitbild Landschaft E
=
REALISIERUNGSPROGRAMM
Kapitel 7
REL
Abb. 2:  Aufbau und Struktur des REL
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1 EINLEITUNG 12

Wichtige kommunale
Planungsgrundlagen

Ubergeordnete
Planungsgrundlagen

Legislaturprogramm
des Gemeinderats

Ubersicht Planungen

und Projekte

Einwohnerzufriedenheitsanalyse

Grundlagenbericht und Analysen

1.3 Planungsgrundlagen

Die Gemeinde Wettingen hat in der Vergangenheit verschiedene
Planungsgrundlagen in Form von Konzepten, Leitbildern, Inven-
taren und Richtlinien erarbeitet, die fir die Projektierung und Be-
urteilung von Bauvorhaben, fiir die Auslegung der Vorschriften
der Bau- und Nutzungsordnung und fir die Vorbereitung von
Sondernutzungsplanungen verwendet worden sind. Diese Pla-
nungsdokumente bilden auch fiir das REL wichtige Grundlagen.
Dazu zahlen insbesondere:

Freiraumkonzept (2013),

Kommunale Gesamtplan Verkehr, KGV (2016),
stadtebauliche Leitbild, Grundlagen (2017),
Masterplan Landstrasse (2014).

Nebst den kommunalen Planungsgrundlagen hat das REL auch
kantonale und regionale Vorgaben zu bertcksichtigen. Im Fokus
stehen der kantonale Richtplan von 2011 (Anpassung 2015), die
kantonalen Bevdlkerungsprognosen, das R&umliche Entwick-
lungskonzept (REK) des Planungsverbands Baden Regio von
2013 (Erganzung 2017) sowie die Regionale Entwicklungsstra-
tegie (RES) des Planungsverbands Baden Regio von 2020.

Nebst diesen planerischen Grundlagen bildet das Programm
des Gemeinderats fiir die Legislatur 2018 — 2021 mit seinen Leit-
satzen und Leitzielen eine wesentliche Grundlage fir das REL.

Des Weiteren konkretisierte der Gemeinderat in der «Ubersicht
Planungen und Projekte» im Rahmen der Vorbereitung der
Amtsperiode 2018 bis 2021, gestitzt auf das Gemeindeleitbild
von 2015, seine Absichten zur rdumlichen Entwicklung.

Im Jahre 2018 fiihrte die Fachhochschule St. Gallen eine Ein-
wohnerzufriedenheitsanalyse zu zehn Themenfeldern durch.
Die Ergebnisse der Umfrage sind in die Facharbeit eingeflossen.

Fir die Erarbeitung des REL wurde der Grundlagenbericht
«Wettingen 2020» erarbeitet und verschiedene Analysen erstellt,
die im Anhang des Grundlagenberichts dokumentiert sind:

o «Wettingen 2020» (Grundlagenbericht),

¢ Quartieranalysen (Anhang Grundlagenbericht),

e GIS-Analysen (Anhang Grundlagenbericht).

weitere kommunale Grundlagen siehe Grundlagenbericht
«Wettingen 2020» zum REL, Vorwort
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1 EINLEITUNG 13

1.4 Projektorganisation

Zusammenwirken Die Erarbeitung des REL ist ein komplexer Prozess, in den Be-
zahlreicher Akteure  horden, Verwaltungsstellen, Kommissionen und Fachleute so-
wie die Bevolkerung involviert sind. Abbildung 3 zeigt das Zu-
sammenwirken der verschiedenen Akteure. Die den Akteuren
zugewiesenen Aufgaben und Funktionen sind im Anhang

(vgl. Kap. E) beschrieben.

Kreisplaner

Verwaltung
Bau- und Planungsabteilung
Standortférderung
Fachstelle Gesellschaft

Planpartner AG MICHAEL EMMENEGGER
Raumplanung Kommunikation /
Partizipation / Moderation

Ballmer+Partner AG
Verkehr / Mobilitat

Abb. 3: Organisation und Beteiligte
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2 WETTINGEN 2020 - ZUSAMMENFASSUNG 14

Einflhrung

Zusammenfassung und
Grundlagenbericht

2 WETTINGEN 2020 - ZUSAMMENFASSUNG

Damit eine rdumlich-strategische Vorstellung fir die Zukunft ent-
wickelt werden kann, ist zu klaren «wo Wettingen 2020 steht».
Folgende Fragen zur heutigen Situation («Wettingen 2020»)
sind zu beantworten:

e Welche Funktionen tbernimmt die Gemeinde Wettingen im
regionalen Kontext? (Region)

¢ Welche besonderen Qualitaten zeichnen das Siedlungsgebiet
von Wettingen aus? Wie hat es sich bisher entwickelt?
(Siedlung)

e Was zeichnet die Wettinger Gartenstadt aus? Wird die
Gemeinde ausreichend mit Freirdumen versorgt? (Freiraum)

o Weshalb wird die Lagern als Identitatstrager wahrgenommen
und der Limmatraum nicht? Welche Potenziale gibt es in der
Landschaftsentwicklung? (Landschaft)

e Wie gut ist die Gemeinde erschlossen? Wie steht es um das
Mobilitatsverhalten der Bevdlkerung? (Mobilitét)

e Was bietet Wettingen seiner Bevdlkerung? Wie werden die
Bedirfnisse der Bevolkerung abgedeckt? (Gesellschaft)

¢ Welche Bedeutung hat Wettingen als Arbeitsstandort? Wo fin-
den sich welche Arbeitsnutzungen? (Wirtschaft)

¢ Welche Rahmenbedingungen und Grundlagen gibt es? Wel-
che Vorhaben sind zurzeit in Wettingen im Gange? (Planung)

e Welche Megatrends haben Auswirkungen auf die rdumliche
Entwicklung der Gemeinde Wettingen? (Megatrends)

Im Grundlagenbericht werden die Fragen beantwortet und es
wird aufgezeigt, wo Wettingen heute steht. Die wichtigsten Er-
kenntnisse daraus sind in diesem Kapitel «Wettingen 2020» zu-
sammengefasst. Die daflir verwendeten Grundlagen basieren
unter anderem auf Antworten aus Workshops mit Einwohnerrat,
Gemeinderat, Planungskommission und der interessierten Be-
volkerung sowie den Planungsgrundlagen (vgl. Kap. 1.3). Die
detaillierten Ausfuhrungen sind im Grundlagenbericht «Wettin-
gen 2020» zu finden.
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Abb. 4:  Zusammenfassung / Ubersicht Wettingen 2020 (Detailpléane siehe Grundlagenbericht « Wettingen 2020»)
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Region — Wettingen
und seine Nachbarn

Siedlung — Vielfaltige Quartiere

Wettingen ist eine Gemeinde mit Zentrumsfunktion.

Wettingen ist Teil des kantonalen Hauptzentrums und des Regi-
onalzentrums Wettingen-Baden sowie Teil des urbanen Ent-
wicklungsraums Limmattal. Die Gemeinde verflugt Uber ver-
schiedene Nutzungen von regionaler Bedeutung; innerhalb des
Regionalzentrums liegt der Schwerpunkt vorwiegend auf der
Funktion als Wohnort. Mit drei Nachbargemeinden ist Wettingen
raumlich eng, aber auf unterschiedliche Art verbunden. Im Wes-
ten ist das Siedlungsgebiet mit demjenigen der Stadt Baden teil-
weise zusammengewachsen, was eine enge Abstimmung und
Koordination erfordern. Mit den Gemeinden Neuenhof und W-
renlos ist Wettingen tUber die Landschaftsraume «Limmatraum»
und «Landschaftsspange Sulperg-Rusler» verbunden. In regio-
nale Fragen der rdumlichen Entwicklung bringt sich die Ge-
meinde aktiv ein; so hat sie seit vielen Jahren den Vorsitz im
regionalen Planungsverband «Baden Regio» inne.

Raumlich und funktional differenzierte Quartiere mit unter-
schiedlichen Identitaten pragen das Siedlungsgebiet.

Wettingen ist eine der wenigen Gemeinden der Schweiz, die von
aussen nach innen gewachsen ist. Gartenstadtquartiere finden
sich neben Grossstrukturen. In den Quartieren widerspiegelt
sich jeweils stark der Geist ihrer Entstehungsepoche. Die Gar-
tenstadtquartiere aus den 1930er stehen aufgrund des Erneue-
rungsbedarfs und des stattfindenden Generationenwechsels der
Bevdlkerung unter Druck; ihre Qualitaten kdnnten bei Verande-
rungen beeintrachtigt werden. Die Grossstrukturen aus den
1950-70er weisen ein gewisses Optimierungs- und Entwick-
lungspotenzial auf. Die Aufwertung der Landstrasse als Ruck-
grat der Gemeinde wurde bereits in Angriff genommen. Auch die
Starkung der Klosterhalbinsel — ein ehemaliges Zisterzienser-
kloster und Ortsbild von nationaler Bedeutung — ist im Gange.
Ein Grossteil der Liegenschaften ist im Besitz von privaten Ein-
zelpersonen. Entsprechend kleinteilig sind in der Gemeinde die
Eigentimer- und Parzellenstrukturen.

Die nachfolgende Bild-Collage verdeutlicht eindrtcklich die Viel-
falt an unterschiedlichen Quartieren mit jeweils eigenen Qualita-
ten und Identitaten. Diese «Quartier-Puzzle» zeichnet Wettingen
aus und hebt die Gemeinde von anderen Gemeinden ab. Detail-
lierte Beschriebe und Steckbriefe zu den Quartieren sind im
Grundlagenbericht «Wettingen 2020» zu finden.
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Abb. 5:  «Altenburg / Au» — Uberblick Abb. 6: «Altenburg / Au» — Utostrasse
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) (Quelle: Gemeinde Wettingen, N. Kick)

Abb. 7: Quartier «Bahnhof» — Uberblick Abb. 8: Quartier «<Bahnhof» — Bahnhofsplatz heute
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) (Quelle: Gemeinde Wettingen, S. Thut)

Abb. 9: Quartier «Klosterfeld» — Uberblick Abb. 10: Quartier «Klosterfeld» — Freiquartier
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) (Quelle: Planpartner AG)
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Abb. 11: Quartier «Zentrale» — Uberblick Abb. 12: Quartier «Zentrale» — «Stefanini-Hochhauser
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) (Quelle: Gemeinde Wettingen, Bauinventar)

Abb. 13: Quartier «Bettlere / Wynere» — Uberblick Abb. 14: Quartier «Bettlere / Wynere» — Stadtebauliche
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) Kontraste (Quelle: Planpartner AG)

Abb. 15: Quartier «Landstrasse» — Uberblick Abb. 16: Quartier «Landstrasse» — Abschnitt «Zentrum»
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) (Quelle: Gemeinde Wettingen, M. Scharf)
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Abb. 17: Quartier «Scharten-/Bifangstrasse» — Uberblick Abb. 18: Quartier «Scharten-/Bifangstrasse» — Scharten-
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) /Staffelstrasse (Quelle: Planpartner AG)

io e gy oW :
Abb. 19: Quartier «Lagere / Sulperg» — Uberblick Abb. 20: Quartier «Lagere / Sulperg» — Lagerehang
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) (Quelle: Gemeinde Wettingen, S. Thut)

Abb. 21: Quartier «Dorf» — Uberblick Abb. 22: Quartier «Dorf» — Alt und neu an der Dorfstrasse
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) (Quelle: Planpartner AG)
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Abb. 23: Quartier «Jura-/Halbartenstrasse» — Uberblick Abb. 24: Quartier «Jura-/Halbartenstrasse» — Knoten
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) Jura-Zentralstrasse (Quelle: Planpartner AG)

Abb. 25: Quartier «Klosterhalbinsel» — Uberblick Abb. 26: Quartier «Klosterhalbinsel» — Klosterhalbinsel
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) (Quelle: Gemeinde Wettingen, M. Scharf)
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Abb. 27: Quartier «Geisswies / Gruebe» — Uberblick Abb. 28: Quartier «Geisswies / Gruebe» — Hofladen
(Quelle: L. Fischer-Lamprecht) (Quelle: Gemeinde Wettingen, S. Thut)
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Freiraum —
Gartenstadt mit Potenzial

Landschaft — Pragende Elemente

Mobilitat — Verkehr
und Erreichbarkeit

Im Freiraumnetz — bestehend aus Freirdumen und Verbin-
dungsachsen —liegen grosse Potenziale fiir die bereits gute
Freiraumversorgung der Gartenstadt Wettingen.

Wettingen ist bekannt fir seinen grinen Charakter; die Ge-
meinde bezeichnet sich selbst als Gartenstadt. Zu diesem Bild
tragen die privaten Freirdume und insbesondere die zahlreichen,
Uber das ganze Gemeindegebiet Siedlungsgebiet verteilten Lie-
genschaften in der Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
(OeBA) bei. Sie beherbergen o6ffentliche Nutzungen und sind
gleichzeitig wichtige Freirdume fiir die Quartiere oder die ge-
samte Gemeinde. Grin- und Aussenanlagen sind teilweise
durch Verbindungsachsen miteinander verbunden. Dieses Frei-
raumnetz bietet der Bevdlkerung vielfaltige Moglichkeiten fir
Freizeit und Erholung im Siedlungsgebiet. Als 6kologische Infra-
struktur («Grine Lungen», «Grine Korridore» und «Blaue Kor-
ridore») hat es auch das Potenzial, einen wichtigen Beitrag fir
das Lokalklima (Hitzeminderung), das Regenwasser-Manage-
ment und fur die Biodiversitat zu leisten.

Drei Landschaftsraume — L&agern / Sulperg, Limmatraum
und die Landschaftsspange Sulperg-Riisler — begrenzen
und pragen die Gemeinde.

Wettingen ist, ausgenommen auf seiner Westgrenze zu Baden,
von natuirlichen Grenzen umgeben. Die das Siedlungsgebiet be-
grenzenden Landschaftsrdume bilden einen wichtigen Teil des
Gemeindegebiets. Im Norden erheben sich mit den Hugelzlgen
Lagern und Sulperg («Grines Band») mit ihren Waldern und
Rebgebieten wichtige Identitatstrager der Gemeinde. Im Sitden
begrenzt der Limmatraum («Blaues Band») das Gemeindege-
biet, der ein hohes Potenzial als Naherholungsraum aufweist.
Aufgrund der erschwerten oder gar verunmdglichten Zugang-
lichkeit wird die Limmat in der Bevdlkerung nicht als Identitats-
trager wahrgenommen. Im Osten erstreckt sich die Landschafts-
spange «Sulperg-Rusler» zwischen Wettingen, Wirenlos, Neu-
enhof und Killwangen. Dieser Raum weist, wenn zurzeit noch
durch den Materialabbau eingeschrankt, ein grosses Potenzial
als attraktiver Naherholungsraum auf.

Wettingen ist gut erschlossen und von allen Richtungen gut
erreichbar.

Wettingen ist sowohl mit dem &ffentlichen Verkehr (OV) als auch
mit dem motorisierten Individualverkehr (MIV) gut an das Uber-
geordnete Verkehrsnetz angebunden und somit aus allen Rich-
tungen gut erreichbar. Innerhalb der Gemeinde sind insbeson-
dere die Quartiere um den Bahnhof, Alberich Zwyssig-Strasse
und der Landstrasse mit dem OV gut erschlossen (Standort-
typ A). In den Spitzenzeiten, insbesondere am Abend, kommt es
an mehreren Stellen regelmassig zu Verkehrsbeeintrachtigun-
gen und damit teilweise zu Anschlussbriichen im Busnetz.
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Gesellschaft —
Leben in Wettingen

Wirtschaft —
Arbeiten in Wettingen

Mit der zahlenmassig wachsenden Bevdlkerung werden die Mo-
bilitatsbedirfnisse und bei gleichbleibendem Mobilitatsverhalten
auch die Anzahl der Fahrzeuge weiter steigen. Der damit ver-
bundene zusatzliche Verkehr soll langfristig (vgl. Kap. 6) mit der
Limmattalbahn (LTB) und Strassenbauvorhaben gemass dem
regionalen Gesamtverkehrskonzept Ostaargau (rGVK OASE),
mittelfristig mit dem Ausbau des Fuss- und Veloverkehrs sicher-
gestellt werden. Der Anteil des Veloverkehrs soll im Agglomera-
tionsraum Baden-Brugg — gemass kantonalen Vorstellungen —
von 7 % auf 21 % gesteigert werden, der Anteil des MIV soll in
absoluten Zahlen unverandert bleiben (vgl. Abb. 61). Wettingen
bietet durch seine Lage in der Ebene und das feinmaschige
Wegnetz auch gute Voraussetzungen, um zur Velo-Gemeinde
zu werden.

Wettingen ist eine attraktive Wohngemeinde und stellt der
Bevodlkerung ein vielfdltiges und hochwertiges Angebot fiir
das gesellschaftliche Leben zur Verfiigung.

Wettingen ist mit einer Bevdlkerungszahl von rund 21000 Ein-
wohnern die zweitgrosste Gemeinde im Kanton Aargau. Sie ist
eine typische Wohngemeinde mit einem vielfaltigen Wohnungs-
angebot (10'357 Wohnungen, 1’854 Einfamilienhauser). Sie bie-
tet ihren Einwohnern fir alle Lebensphasen ein qualitativ hoch-
wertiges Angebot an Freirdumen, Infrastrukturen, Einrichtungen
fur Bildung, Alter und Pflege, zahlreiche Vereine, ein eigenstan-
diges Kulturangebot sowie ein breites Angebot an Einkaufs- und
Verpflegungsmoglichkeiten. Als Sportstadt stellt sie auch ein
breites Spektrum an sportlichen Betatigungsmdglichkeiten zur
Verfigung. Damit ist Wettingen eine attraktive Heimat fir alle
Generationen, sodass sich die Gemeinde als Generationenstadt
bezeichnet. Aufgrund des prognostizierten Bevélkerungswachs-
tums und des demografischen Wandels kénnten sich diese An-
gebote verknappen, wodurch die Qualitaten unter Druck geraten.
Auch durften die Quartiere als Bezugsrahmen fiir die Identifika-
tion an Bedeutung gewinnen. Wie in den meisten Gemeinden
mit Zentrumsfunktion gibt es auch in Wettingen eine Wohnungs-
knappheit, wodurch auch die Preise ansteigen. Der Normsteu-
erertrag liegt in Wettingen deutlich tiefer als in Gemeinden mit
vergleichbarer Grosse und Zentrumsfunktion.

Wettingen ist auch ein KMU-Standort.

Wettingen weist rund 8’600 Arbeitsplatze auf, wobei diese vor-
wiegend in kleineren und mittleren Unternehmen (KMU) wie
Handels-, Gewerbe- und Industriebetrieben angeboten werden.
Es sind knapp 1’300 Unternehmen registriert; 77 % der Beschaf-
tigten arbeiten im 3. Sektor (Dienstleistungsbereich). Der Wert
von 0.41 Beschaftigten pro Einwohner ist fiir eine Gemeinde mit
Zentrumsfunktion unterdurchschnittlich. Dementsprechend fallt
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Planung — Grundlagen
und Rahmenbedingungen

Megatrends —
raumwirksame Auswirkungen

der Steuerertrag der juristischen Personen, im Vergleich mit an-
deren Gemeinden vergleichbarer Grésse, um rund zwei Drittel
geringer aus. Die Beschaftigten konzentrieren sich vorwiegend
in den Gewerbegebieten und im Teilgebiet «Zentrum» der Zone
Landstrasse. In den gemischten Zonen (Wohn-/Gewerbezonen)
sind nur noch vereinzelt Arbeitsnutzungen zu finden. Die ge-
werbliche Nutzung wurde durch das Wohnen verdrangt. An den
zentralen Lagen — Landstrasse und Bahnhof — ist kiinftig mit ei-
ner Erhéhung der Beschaftigtenzahlen zu rechnen.

Die Gemeinde plant vorausschauend und nachhaltig.

Die seit 2002 gultige Allgemeine Nutzungsplanung hat sich als
tragfahige und gleichzeitig flexible Grundlage erwiesen. Seither
haben sich die Verhaltnisse jedoch wesentlich verandert. Die
Allgemeine Nutzungsplanung bedarf deshalb einer gesamthaf-
ten Uberpriifung und bedarfsweisen Anpassung. Dabei ist die
kantonale Bevdlkerungsprognose zu beachten, welche der Ge-
meinde einen Bevdlkerungszuwachs von rund 24 % auf 26'000
Einwohner bis ins Jahr 2035 prognostiziert. Die Uberpriifung der
Bauzonenkapazitat hat gezeigt, dass genigend Raum in den
bestehenden Bauzonen zur Verfugung gestellt werden kann,
falls die Prognose eintrifft. Einzonungen sind somit nicht nétig.
Damit kann die Siedlungspolitik der vergangenen Jahrzehnte
weitergeflhrt werden, welche die Entwicklungsdynamik vor al-
lem nach innen lenkte und damit die Ausdehnung des Sied-
lungsgebiets in die Landschaft verhinderte.

Weiter gibt der kantonale Richtplan eine Mindestbevdlkerungs-
dichte von 83 Einwohnern pro Hektare vor (heute: 76 Einwohner
pro Hektare). Mit der Anpassung der Allgemeine Nutzungspla-
nung ist somit auch eine Erhéhung der Bevoélkerungsdichte an-
zustreben. Mit den Entwicklungsplanungen «Landstrasse» und
«Bahnhofareal» wurden wichtige Bausteine vorgezogen, die
diese kantonalen Vorgaben unterstitzen.

Globale Megatrends haben lokale Auswirkungen.

Die wichtigsten Megatrends mit einem relevanten Einfluss auf
die Raumentwicklung in der Schweiz sind die Globalisierung, der
Klimawandel, der demografische Wandel, die Migration, die Di-
gitalisierung und die Individualisierung. Globale Megatrends wir-
ken sich auch lokal aus. Mdgliche Auswirkungen flr Wettingen,
die sich auch raumlich auswirken kdnnen, sind das Bevolke-
rungswachstum, steigende Temperaturen, die Zunahme von kli-
matischen Extremereignissen (Starkregen), die Alterung der Be-
volkerung, die wachsende Mobilitat, eine erhdhte Nachfrage
nach Kleinwohnungen und Tagesstrukturen, der wachsende On-
line-Handel sowie die Méglichkeiten von neuen Arbeitsmodellen.
Neben Herausforderungen bieten die Megatrends auch Chan-
cen. Um diese zu nutzen und allfallige nachteilige Entwicklungen
abzufedern, sind Investitionen notwendig.
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Herleitung

Allgemein

Kantonales Hauptzentrum

Bevolkerungsdichte

3 ZIELE «<WETTINGEN 2035»

Die kommunalen Ziele des Gemeinderats (Kap. 3.2) zeigen auf,
«wohin Wettingen 2035 will». Sie sind aus den Erkenntnissen der
Analyse, «wo Wettingen 2020 steht» (Kap. 2), den libergeordne-
ten kantonalen und regionalen Vorgaben (Kap. 3.1) sowie Zielen
aus bestehenden Planungsgrundlagen (Kap. 1) hergeleitet.

3.1 Ubergeordnete Vorgaben

Ubergeordnete Planungstréger wie der Kanton Aargau oder der
Planungsverband Baden Regio formulieren in ihren Planungs-
grundlagen (Kap. 1) Ziele, die die Gemeinde Wettingen direkt
betreffen. Diese Ziele sind deshalb von der Gemeinde im Sinne
von Vorgaben bei der rdumlichen Entwicklung zu berlcksichti-
gen. Die wichtigsten fir das REL relevanten Vorgaben sind
nachfolgend zusammengefasst.

3.1.1 Kantonale Vorgaben

Wettingen ist gemass dem kantonalen Richtplan (Raumkonzept)
zusammen mit der Stadt Baden (und nebst der Stadt Aarau) kan-
tonales Hauptzentrum (Kernstadt) und Teil des urbanen Ent-
wicklungsraums Limmattal. Diesen Funktionen entsprechend
sind folgende kantonale Zielvorgaben zu berlcksichtigen:

o Wettingen soll als Standort zentraler Einrichtungen und Kno-
tenpunkt des Ubergeordneten Verkehrsnetzes etabliert sein.

e Die Erreichbarkeit und der Anschluss an das Ubergeordnete
Verkehrsnetz sind zu gewahrleisten.

¢ Die Lebensqualitat und die Standortattraktivitat fur das urbane
Wohnen und Arbeiten sind zu steigern.

Der kantonale Richtplan enthalt Vorgaben zur Mindestbevdlke-
rungsdichte (Anzahl Einwohner pro Hektare; E/ha):

e Uberbaute Wohn-/Mischzone (Bestand): 70 E/ha

¢ Unlberbaute Wohn-/Mischzone: 90 E/ha

o Wohnschwerpunkt (WSP) «Tagerhard Ost»: 150 E/ha

Seit 2010 konnte in Wettingen die Bevdlkerungsdichte im Be-
stand von 72 E/ha bereits gesteigert werden. Sie betragt in den
Wohn- und Mischzonen im Durchschnitt ca. 76 E/ha?. Die

Schwelle von 70 E/ha ist somit bereits erreicht bzw. Gberschrit-
ten. Fir solche Gemeinden gibt der kantonale Richtplan eine

2 siehe Grundlagenbericht «Wettingen 2020» zum REL, Kap. 6.1
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Kantonale
Bevolkerungsprognose

weitere Erhéhung der Bevdlkerungsdichte vor: Im Rahmen der
Nutzungsplanung sind, die fur eine weitere Erhdhung der Dichte
bevorzugten Wohn- und Mischzonen, zu ermitteln. Sie haben die
entsprechenden Potenziale sowie die damit verbundene, zu-
satzliche Verdichtung auszuweisen und fiir eine verbindliche
Umsetzung zu sorgen.

Der Kanton Aargau stellt den Gemeinden Bevdlkerungsprogno-
sen zur Verfuigung. Diese Prognosen sind kein Ziel, das erreicht
werden muss, sondern vielmehr Prognosen, auf welche die Ge-
meinden raumplanerisch vorbereitet sein missen. Fur Wettin-
gen erwartet der Kanton folgende Bevolkerungszahlen?:

e 2030: 25'000 Einwohner
e 2040: 27'120 Einwohner

Fur 2035 — dem Planungshorizont des REL — muss die Bauzone
von Wettingen somit bei Bedarf ca. 26'000 Einwohner fassen kon-
nen. Sie ist entsprechend zu dimensionieren und strukturieren.
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Abb. 29: Bevolkerungsentwicklung Gemeinde Wettingen, 1960 bis 2020 und Prognose

Grundsatz

3.1.2 Haltung des Gemeinderats zum Bevolkerungswachstum

Der Gemeinderat hat nicht die Absicht, das Bevélkerungswachs-
tum in Wettingen zu forcieren. Es ist denn auch nicht das Ziel
des REL, die vom Kanton prognostizierten Einwohnerzahlen bis
2035 erreichen zu wollen. Vielmehr geht es darum, auf ein all-
falliges Wachstum gut vorbereitet zu sein. Denn ein Bevolke-
rungswachstum ist von zahlreichen verschiedenen und zumeist

3 zum Vergleich: Stand 31.1.2020: 21'000,
siehe Grundlagenbericht «Wettingen 2020» zum REL, Kap. 6.1
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Externe Faktoren

Fazit

externen Faktoren abhéangig, auf welche die Gemeinde nicht
oder nur bedingt Einfluss nehmen kann:

¢ Die Bevolkerung wachst in der Schweiz generell. Dies einer-
seits aufgrund von globalen Megatrends* und Ereignissen
ausserhalb der Schweiz, andererseits aufgrund von Rahmen-
bedingungen, die auf Stufe Bund geschaffen werden.

¢ Dem Bevolkerungswachstum soll in der Schweiz mittels Innen-
entwicklung begegnet und eine weitere Zersiedelung verhin-
dert werden®. Der Kanton Aargau setzt diese Aufgabe mit dem
behdérdenverbindlichen kantonalen Richtplan um: Das Bevdl-
kerungswachstum soll Gberwiegend in den gut erschlossenen
Lagen (Kernstadte, vgl. Kap. 3.1.1) erfolgen. Die Gemeinden
haben diese Aufgabe mit dem REL und schliesslich mit der ei-
gentimerverbindlichen Nutzungsplanung umzusetzen.

¢ Die Gemeinde ist Teil des Regionalzentrums Wettingen-Baden
wie auch des boomenden Limmattals. Sie prasentiert sich heute
als beliebte, attraktive Wohngemeinde und hat dementspre-
chend in den letzten 20 Jahren eine starke Entwicklung erlebt.
Diese Attraktivitat will der Gemeinderat fiir die angestammte Be-
volkerung wie auch fur Neuzuziger erhalten und weiter steigern.

¢ In Wettingen gibt es ein zu geringes Angebot an marktkonfor-
men Wohnungen, womit steigende Wohnungspreise verbunden
sind. Falls nicht geniigend Bauzonenkapazitaten fir ein Bevdl-
kerungswachstum bereitgestellt werden kdnnen, ist davon aus-
zugehen, dass sich die Situation weiter verscharfen wird.®

¢ Die Bauzonen von Wettingen wurden im Rahmen der Erarbei-
tung des REL untersucht’. Es hat sich gezeigt, dass die bis
2035 prognostizierte Bevodlkerungsentwicklung innerhalb der
bestehenden Bauzone aufgefangen werden kann. Allerdings
liegen die Nutzungsreserven zum Teil am falschen Ort. Mit der
im REL angestrebten Siedlungsentwicklung werden daher die
Bauzonenkapazitaten insgesamt nicht erhéht. Jedoch sollen
die Nutzungsreserven in die fiir die Innenentwicklung geeig-
neteren Gebiete verlagert werden.

Es ist die Aufgabe des Gemeinderats, auf ein allfalliges Bevolke-
rungswachstum gut vorbereitet zu sein. Die Entwicklung ist so zu
steuern, dass sie in geordnete Bahnen gelenkt werden kann und
qualitatsvoll erfolgt. Eine solche Entwicklung bietet denn auch
zahlreiche Chancen, die es unbedingt zu nutzen gilt: z. B. neue
Qualitaten schaffen, bestehende Defizite abbauen, das Freirau-
mangebot verbessern oder den Verkehr nachhaltig entwickeln.

siehe Grundlagenbericht «Wettingen 2020» zum REL, Kap. 9
Schweizer Volksabstimmung vom 3. Marz 2013,

Annahme der Revision des Raumplanungsgesetzes (RPG)

8 siehe Grundlagenbericht «Wettingen 2020» zum REL, Kap. 6.3
siehe Anhang B, «Nachweis Abstimmung Bauzonenkapazitat»
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Regionalzentrum

Siedlung und Freiraum

Landschaft

Mobilitat

3.1.3 Regionale Vorgaben

Wettingen ist gemass dem regionalen Entwicklungskonzept
(REK) des Planungsverbands Baden Regio Teil des Zentrums-
gebiets der Region. Wettingen bildet darin zusammen mit Baden
das Regionalzentrum. Diesen Funktionen entsprechend sind fol-
gende regionale Zielvorgaben zu berlcksichtigen:

Das Zentrumsgebiet ist attraktiv zu gestalten und hat wesent-
lich zur Lebens- und Aufenthaltsqualitat beizutragen.

Das Zentrumsgebiet hat sich durch eine hervorragende
Erschliessung und Erreichbarkeit auszuzeichnen.

Siedlungen, Freirdume und Infrastrukturen haben eine hohe
Gestaltungs- und Nutzungsqualitat aufzuweisen.

Das Gebiet «Wettingen Ost» ist als Siedlungserweiterungsge-
biet zu sichern, damit dieses Gebiet bei Bedarf zum regiona-
len Entwicklungsschwerpunkt entwickelt werden kann.

Die Entwicklung von neuen Arbeitsplatzgebieten ist auf die
Entwicklungsschwerpunkte «Zentrumsbereich Wettingen»
und «Wettingen Ost» zu konzentrieren.

Der Hiigelzug der Lagern hat als Teil des «Griinen Bandes»
die Funktion eines 6kologischen Ausgleichs- und Rickzugs-
raums zu Ubernehmen.

Die Limmat hat als «Blaues Band» die Funktion des zentralen
Freiraum- und Erholungskorridors des «Agglomerationsparks
Limmattal» zu Gbernehmen, 6kologische Ausgleichsfunktion
auszuliben und als vielfaltiger Naherholungsraum zu dienen.

Die Landschaftsspange Sulperg-Rusler hat die Funktion als
siedlungsorientierter Freiraum, der auf die (Erholungs-) Be-
durfnisse der im nahen Umfeld wohnenden Menschen ausge-
richtet ist, zu Ubernehmen.

Die Siedlung ist an den gekennzeichneten Stellen zum Schutz
von Natur und Landschaft zu begrenzen; Siedlungsrander so-
wie die Zugange in die Landschaft sind sorgfaltig zu gestalten.

Die durch die Besiedlung teils gestdrten rdumlichen und dko-
logischen Zusammenhange in der Landschaft sind mit Frei-
raumverbindungen und 6kologischen Vernetzungen wieder-
herzustellen und erlebbar zu machen.

Der Bahnhof Wettingen und (langfristig) die S-Bahn-Halte-
stelle Tagerhard sind als multifunktionale Verkehrsdrehschei-
ben und Mobilitatszentren mit einem umfassenden Angebot
an Verkehrsdienstleistungen auszubilden, die stadtebaulich
aufzuwerten sind und Zentrumscharakter aufzuweisen haben.

Das Zentrumsgebiet als «Fordergebiet Langsamverkehr» hat
sich durch ein zusammenhangendes Langsamverkehrsnetz mit
sicheren, direkten und attraktiven Verbindungen auszuzeichnen.
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3.2 Kommunale Ziele 2035

Uberblick Die kommunalen Ziele des Gemeinderats bestehen einerseits
aus spezifischen Zielen zu den Bereichen Siedlung (Kap. 3.2.3),
Freiraum (Kap. 3.2.4) und Landschaft (Kap. 3.2.5), andererseits
aus allgemeinen Zielen (Kap. 3.2.2). Bei den allgemeinen Zielen
handelt es sich um Ziele, welche raumlich nicht verortbar sind,
die Gemeinde gesamthaft oder aber mehrere Bereiche betreffen.
Im Zielkonzept (Kap. 3.2.1) sind die wichtigsten Elemente der
Bereiche Siedlung, Freiraum und Landschaft abgebildet.

3.2.1 Zielkonzept 2035

Entwicklung bis 2035 Wettingen hat sich bis 2035 gemass dem Zielkonzept entwickelt:

EIGITA

2

2 4
L 7

{ WETTINGEN OST M-
D
X

et EE

P+

LANDSCHAFTS-
SPANGE

WURENLOS @

Abb. 30: Zielkonzept 2035

Dynamisch entwickelte Gebiete Bestehende kommunale i Das griine Band

(Innenentwicklung, Bevolkerungswachstum) < Entwicklungsschwerpunkte - Bewaldete Hohenzlige Lagern / Sulperg
Wohnen und Arbeiten - Landstrasse mit landschaftspragendem Rebbaugebiet
(Zentrums- / Innenentwicklung)

Stabil entwickelte Gebiete Das blaue Band

- Bahnhofareal 4
(Identitat, differenziertes Wohnangebot) Sahnhio are§ ; u Limmat mit angrenzenden Raumen
(Umstrukturierung / Innenentwicklung)
Wohnen . 7
- Klosterhalbinsel [] [] [] Landschaftsspange Sulperg-Rusler
Langfristige Siedlungserweiterung (Ortsbild / Identitét / Freiraum) Siedlungsorientierte Freiraume
Planungshorizont «Wettingen 2035+»
9 ? o * e o o Historisch bedeutende Ortsteile H Vernetzung und Erreichbarkeit
+++  Ubergeordnete Siedlungsbegrenzung LELR S - Klosterhalbinsel (national, ISOS) 4—) bergeordnet | lokal

- Dorf / Hueb, Empert, Berg (lokal)

I I I | Stadtebauliche Mitte - Langenstein (lokal)

1 L. Wichtige Ortseingénge
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Nachhaltiges
Bevolkerungswachstum

Region

3.2.2 Aligemeine Ziele 2035

Wettingen ist nachhaltig gewachsen.

Wettingen hat mit seiner Ortsplanung die raumplanerischen Vo-
raussetzungen geschaffen, dass die vom Kanton fiir 2030
(25°000) respektive 2040 (27°120) prognostizierte Bevélkerungs-
entwicklung in geordnete Bahnen gelenkt und nachhaltig umge-
setzt werden konnte.

Wettingen leistet einen massgeblichen Beitrag zur Regio-
nalentwicklung.

o Wettingen ist Teil des kantonalen Hauptzentrums und des
Regionalzentrums Wettingen-Baden sowie Teil des urbanen
Entwicklungsraums Limmattal und bringt sich entsprechend in
sémtliche Fragen der rdumlichen Entwicklung aktiv ein.

o Wettingen ist als Standort zentraler Einrichtungen gestérkt
und als attraktiver Ort flir Wohnen, Arbeiten, Einkaufen, Kultur
und Begegnung gesucht:

Die Landstrasse hat als kommerzielles Zentrum von Wettin-
gen lberkommunale Bedeutung. Der «Tagipark» ergénzt
das Nutzungsangebot der Landstrasse.

Das Sport- und Erholungszentrum «T&gi» hat liberkommu-
nale Bedeutung und ist das Aushéngeschild fir Sport, Frei-
zeit, Erholung und Kultur.

Die Klosterhalbinsel hat liberkommunale Bedeutung und bie-
tet Platz fur Kultur, Bildung, Gewerbe, Freizeit, Erholung und
Wohnen. Sie ist Teil des Museums Aargau und nimmt damit
auch in touristischer Hinsicht eine bedeutende Funktion ein.

Wettingen ist als Arbeitsstandort gestérkt. Es bietet zahlrei-
chen kleineren und mittleren Unternehmen (KMU) attraktive
Rahmenbedingungen.

o Die rdumliche Entwicklung von Wettingen ist mit derjenigen
der Nachbargemeinden und der Region abgestimmt.
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Gartenstadt

Generationenstadt

Sportstadt

Planen — Lenken — Ermdglichen

Wettingen ist Gartenstadt.

Die Wettinger Gartenstadt ist in ihren unterschiedlichen For-
men und Ausprdgungen gestéarkt sowie nach Quartieren diffe-
renziert weiterentwickelt.

Wettingen ist Generationenstadt.

Wettingen bietet geeigneten Wohnraum fiir Menschen in allen
Lebensphasen und fiir verschiedene Bevélkerungsschichten.

Wettingen hat die Voraussetzungen zur Férderung von preis-
glinstigem, attraktivem Wohnraum geschaffen.

Fiir alle Lebensphasen steht ein qualitativ hochwertiges An-
gebot an Freirdumen, Infrastrukturen sowie éffentlichen und
privaten Einrichtungen fiir Bildung und Erziehung, Alter und
Pflege zur Verfiigung.

Wettingen ist Sportstadt.

Wettingen ist eine sportfreundliche Gemeinde. Sie verfligt
liber ein breites Sportangebot sowohl innerhalb als auch aus-
serhalb des Siedlungsgebiets.

Fiir Bevélkerung, Schulen und Vereine steht eine vielféltige
Infrastruktur mit Hallen, Aussenanlagen und Aussenplétzen
zur Verfligung.

Die Planung der Sportinfrastruktur und die Freiraumplanung
sind aufeinander abgestimmit.

Die Ortsplanung schafft die Voraussetzungen fir eine
nachhaltige raumliche Entwicklung.

Wettingen hat eine neue Nutzungsplanung, die Rechtssicher-
heit bietet, zur Qualitadtssicherung beitrdgt und dennoch pla-
nerische Spielrdume offenldsst. Damit unterstitzt sie Investi-
tionen von Privaten und der 6ffentlichen Hand in die réumliche
Entwicklung.

Siedlungs- und Verkehrsplanung tragen dem Klimaschutz
Rechnung. Bebauung und Freirdume sind auf die verénderten
lokalklimatischen Anforderungen abgestimmt.

Die rdumliche Entwicklung bis 2035 ist auf die langfristigen
libergeordneten Grossinfrastrukturvorhaben rGVK OASE und
Limmattalbahn abgestimmt.

Wettingen hat eine blirgernahe und moderne Verwaltung mit
den nétigen Ressourcen, damit die raumplanerischen Ziele
kompetent, transparent und kundenorientiert umgesetzt wer-
den kénnen.

Die Bevélkerung wird in angemessener Weise in die Planung
und Gestaltung ihres Lebensraums miteinbezogen.
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Siedlungsentwicklung

Vielfaltige Quartiere

3.2.3 Ziele Siedlung 2035

Die Siedlung hat sich nach innen entwickelt.

Der vom Kanton fiir das Jahr 2035 prognostizierte Anstieg der
Bevélkerungszahl auf ca. 26'000 Einwohner konnte innerhalb
der bestehenden Bauzone aufgefangen werden. Auf Einzo-
nungen fiir Wohn- und Mischnutzungen konnte verzichtet
werden.

Das Teilgebiet «Obere Geisswies / Gruebe» im Gebiet « Wet-
tingen Ost» konnte zugunsten von Arbeitsnutzungen einge-
zont und entwickelt werden.

Die Siedlungsentwicklung ist in den dafiir vorgesehenen, dy-
namischen Gebieten erfolgt und optimal auf die Verkehrsent-
wicklung abgestimmt:

- Die bestehenden kommunalen Entwicklungsschwerpunkte
Landstrasse, Bahnhofareal und Klosterhalbinsel haben sich
den kommunalen Vorstellungen entsprechend entwickelt.

- Zusétzlicher Raum fiir Wohnen und Arbeiten ist vor allem an
den gut bis sehr gut mit é6ffentlichem Verkehr sowie mit
Fuss- und Veloverkehr erschlossenen Lagen entstanden.

Die Teilgebiete «Untere Geisswies» und «Tdgerhard» im Ge-
biet « Wettingen Ost» bleiben als langfristiges Siedlungserwei-
terungsgebiet fiir die kommende Generation erhalten.

Die einzelnen Quartiere und Ortsteile von Wettingen haben
sich ihren unterschiedlichen Ausgangslagen und Entwick-
lungsvorstellungen entsprechend positiv entwickelt:

Basierend auf einer differenzierten Betrachtung sind vorhan-
dene Qualitdten gestérkt und Defizite behoben. Die getroffe-
nen Massnahmen haben einen Gewinn an Identitat bewirkt.

Die Gebiete entlang der Landstrasse zwischen dem Raben-
kreisel (Landstrasse/Staffelstrasse) und dem Weinkreisel
(Landstrasse/Alberich Zwyssig-Strasse) sowie zwischen dem
Weinkreisel und dem Rathauskreisel (Zentralstrasse/Alberich
Zwyssig-Strasse) haben sich zur stddtebaulichen Mitte von
Wettingen entwickelt. Geeignete Standorte fiir Hochhduser
konnten eruiert werden.

Historisch bedeutende Ortsteile sowie erhaltenswerte Bauten
und Strukturen sind gesichert.

Die Siedlungen weisen auch bei héherer baulicher Dichte ein
attraktives Wohnumfeld auf.

Bauten, Anlagen und Freirdume sind auf die kleinteilige Eigen-
ttiimer- und Parzellenstruktur abgestimmt.
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Arbeiten

Mobilitat

Wettingen ist als Arbeitsstandort gesucht.

Die bestehenden Gewerbe- und Industriestandorte sind gesi-
chert. Gewerbe- und Industriebetriebe konnten sich an diesen
Standorten angemessen entwickeln.

Neue Betriebe werden im Rahmen der Méglichkeiten geférdert
und konnten an daflir geeigneten Lagen angesiedelt werden.
Die absolute Beschéftigtenzahl und die Anzahl Beschéftigte
pro Einwohner haben sich erhéht.

Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sind optimal aufeinan-
der abgestimmt.

Wettingen gilt als « Gemeinde der kurzen Wege»: Siedlungs-,
landschafts- und umweltfreundliche, energieeffiziente Mobili-
tdtsformen wie der Fuss- und Veloverkehr sowie der éffentli-
che Verkehr sind geférdert und verkniipft. Deren Anteile am
Modalsplit haben sich deutlich vergréssert.

Die verschiedenen Verkehrstrager sind wesensgerecht einge-
setzt und erlauben eine effiziente Nutzung des verfligbaren
Raums. Sensible Gebiete wie Wohnquartiere sind vor (iber-
maéssigen Verkehrsbelastungen geschiitzt.

Die Verkehrssicherheit ist fiir alle Verkehrsteilnehmenden ge-
wéhrleistet. Allféllige Konflikte zwischen den Verkehrstrégern
sind reduziert.

Eine gute Erreichbarkeit ist gewéhrleistet und wird bei Bedarf
optimiert. Bestehende und neue Wegverbindungen sind lang-
fristig gesichert.

Die Siedlungsentwicklung berticksichtigt auch die langfristigen
Grossinfrastrukturvorhaben Limmattalbahn und rGVK OASE.
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Gartenstadt

Freiraumversorgung

Strassenraum und Orientierung

Siedlungsokologie

3.2.4 Ziele Freiraum 2035

Der Gartenstadt-Charakter ist gesichert.

e Die Freirdume, die Wettingen als Gartenstadt auszeichnen,
sind erkannt, gesichert und weiterentwickelt.

e Die wertvollen Teile der Gartenstadt geméass «Wettinger Mo-
dell» sind mit geeigneten Massnahmen gesichert.

o Griinflichen und Baumpflanzungen sind quantitativ und qua-
litativ geférdert.

Wettingen bietet seiner Bevolkerung attraktive, vielfiltig
nutzbare 6ffentliche Freirdume an.

o Der 6ffentliche Raum wird als Begegnungsort mit hoher Auf-
enthalts-, Nutzungs- und Gestaltungsqualitdt von allen Bevél-
kerungskreisen geschétzt. Er bietet Méglichkeiten fiir Eigen-
initiativen und Aneignung.

e Freiraumverbindungsachsen und 6ffentliche Freirdume bilden
zusammen mit den Naherholungsrdumen ausserhalb des
Siedlungsgebiets ein attraktives, auf die Bedlirfnisse der Be-
vblkerung abgestimmtes Freiraumnetz.

e Die Freirdume sind mit dem Fuss- und Veloverkehr gut und
sicher erreichbar. Netzliicken sind geschlossen.

Der Strassenraum ist aufgewertet. Die Orientierung ist
gewahrleistet.

e Der Strassenraum ist siedlungsorientiert gestaltet und unter-
stiitzt den Charakter der jeweiligen Quartiere.

e Die Strassenraumgestaltung trégt, insbesondere bei Knoten
und Querungsstellen, zu einer besseren Orientierung bei.

e Dank einem hohen Sicherheitsgefiihl und einer guten Aufent-
haltsqualitat nimmt die Bevélkerung den Strassenraum auch
als Begegnungsraum in Anspruch.

Die Freiraume iibernehmen auch eine 6kologische Funktion.
Sie beeinflussen das Lokalklima positiv.

o Der éffentliche und der private Freiraum bieten nebst Raum
fur die Bevdlkerung auch Platz fiir Biodiversitét.

e Bestehende «griine Lungen» sind erhalten und wo notwendig
weiterentwickelt.

e Die Frischluftkorridore an den Héngen sind gesichert. Der
Luftaustausch ist gewéhrleistet.

25618_13A_220408_REL_Bericht.docx

Gemeinde Wettingen



3 ZIELE «WETTINGEN 2035» 34

Landschaftsraume

Vernetzung und Erreichbarkeit

Attraktions-/Erlebnisorte

3.2.5 Ziele Landschaft 2035

Die verschiedenartigen Landschaftsraume leisten als
Naherholungsgebiete fiir die Bevolkerung einen wichtigen
Beitrag zur Lebensqualitit und zur Identitit der Gemeinde.

o Landschaftsrdume sind gepflegt und geférdert. Schiitzen und
Nutzen sind dabei gleichwertig behandelt und aufeinander ab-
gestimmt.

e Die Limmat als «blaues Band» ist als Identitétstrédger gestarkt.
Der Limmatraum ist erlebbar und der Zugang zu den Ufern ist
punktuell verbessert.

e Die Landschaftsspange «Sulperg-Rlisler» ist als Kultur-
landschaft und siedlungsorientierter Naherholungsraum
aufgewertet.

e Charakteristische Elemente der Kulturlandschaft wie Reb-
berge, Trockenmauern, Hecken oder Obstbdume sind erhal-
ten und weiterentwickelt.

e Naturwerte sind gesichert, aufgewertet und werden bei allen
Massnahmen in der Landschaft integral beriicksichtigt.

e Der Siedlungsrand ist erlebbar und 6kologisch wertvoll.

Landschaftsraume und Freirdume in der Siedlung sind ver-
netzt. Erreichbarkeit und Auffindbarkeit dieser Raume sind
gewabhrleistet.

o [andschaftsrdume und Freirdume in der Siedlung sind ver-
netzt. Von jedem Wohn- oder Arbeitsort aus ist der Naherho-
lungsraum in 15 Minuten zu Fuss erreichbar.

e Die Ubergédnge Siedlung/Landschaft sind gut auffindbar.

Mit sorgféltig in die Landschaft integrierten Attraktions-/
Erlebnisorten gewinnt die Landschaft fiir die Bevolkerung
als Naherholungsraum zusatzlich an Bedeutung.

o Bestehende Attraktions-/Erlebnisorte sind gesichert, gut un-
terhalten und bei Bedarf weiterentwickelt. Mit ergénzenden
Einrichtungen steht der Bevélkerung ein vielféltiges Naherho-
lungsangebot «vor der Haustir» zur Verfiigung.

o Die siedlungsnahen Landwirtschaftsbetriebe sind gut an das
Siedlungsgebiet angebunden, leisten einen Beitrag zur
lokalen Versorgung und zur Erlebnisqualitdt der Landschaft.
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Herleitung

HA1

HA2

HA3

HA4

HAS5

4 HANDLUNGSFELDER

Basierend auf den Erkenntnissen der Analyse der IST-Situation
(Kap. 2, «Wettingen 2020») und den Gbergeordneten Vorgaben
sowie den vom Gemeinderat gesetzten Zielen (Kap. 3, «Ziele
2035»), lassen sich nachstehende Handlungsfelder herleiten.
Fir die Handlungsfelder Siedlung, Freiraum und Landschaft
werden danach in Kapitel 5 die passenden Entwicklungsstrate-
gien formuliert sowie in Teilleitbildern raumlich verortet und kon-
kretisiert. Die allgemeinen Handlungsfelder werden nach Mog-
lichkeit in die Teilleitbilder integriert. In den uUbrigen Fallen wer-
den allfallige Massnahmen (vgl. Kap. 7) direkt abgeleitet.

4.1 Handlungsfelder Allgemein

Region

Das Selbstverstandnis Wettingens als Teil der Regionalstadt —
attraktive Wohngemeinde, Standort zentraler Einrichtungen wie
offentliche Nutzungen, Kultur und Einkaufen sowie Arbeitsort —
ist weiter zu starken und aktiv zu férdern.

Wohngemeinde

Es sind die Voraussetzungen zu schaffen, dass der Wohnungs-
markt fir Menschen in allen Lebensphasen und Bevdlkerungs-
schichten geniigend und attraktive Wohnungen bereithalt.

Generationenstadt

Um das heutige Angebot fiir die Generationenstadt in seiner
Qualitat und Vielfalt zu erhalten oder gar zu steigern, wird wei-
terhin ein aktives Vorgehen notwendig sein.

Sportstadt

Analog der Siedlungsentwicklung (HS1.) ist das Angebot fiur die
Sportstadt innerhalb der bestehenden Bauzone zu entwickeln.
Dabei ist die Planung der Sportinfrastruktur auf diejenige der
Freiraumplanung abzustimmen.

Planung

Um den zahlreichen Herausforderungen zu begegnen und die
Ziele einer nachhaltigen raumlichen Entwicklung zu erreichen,
ist auch in Zukunft eine langfristig ausgerichtete Ortsplanung die
zentrale Voraussetzung. Dabei sind auch Megatrends in die
Uberlegungen miteinzubeziehen. Der Gemeindehaushalt ist,
den Anforderungen entsprechend, mit den notwendigen Res-
sourcen auszustatten.
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HS1

HS2

HS3

HS4

HS5

HS6

4.2 Handlungsfelder Siedlung

Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung ist so zu lenken, dass die Entwicklung
innerhalb der bestehenden Bauzone und an den daflr geeigne-
ten, insbesondere mit offentlichem Verkehr gut erschlossenen
Lagen stattfindet.

Quartierentwicklung

Es sind die Voraussetzungen zu schaffen, dass mit der Innen-
entwicklung der Ruf von Wettingen als Gartenstadt, Generatio-
nenstadt und Sportstadt gefestigt sowie die unterschiedlichen
Qualitaten und Identitaten der einzelnen Quartiere, Gebiete und
Standorte erhalten oder gestarkt und Schwachen reduziert oder
behoben werden.

Identitédt und Orientierung

Es sind die Voraussetzungen zu schaffen, dass zentrale Gebiete,
Orte mit hohem Publikumsverkehr, Umsteigeknoten des o6ffent-
lichen Verkehrs sowie wichtige Begegnungsorte in den Quartie-
ren mit geeigneten Massnahmen in ihrer Identitat gestarkt wer-
den und die Orientierung an diesen Orten erleichtert wird.

Arbeitsnutzungen

Es sind die Voraussetzungen zu schaffen, dass Arbeitsnutzun-
gen in der Gemeinde nicht nur erhalten, sondern auch neu an-
gesiedelt werden kdnnen. Dazu z&hlen auch Arbeitsnutzungen
im sekundaren Sektor (produzierendes Gewerbe).

Langfristiges Entwicklungspotenzial («Wettingen 2035+»)

Fur Wettingen Ost, das dem Nichtbaugebiet angehért, sind die
erforderlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit das langfris-
tige Entwicklungspotenzial, das mit dem Bau der Limmattalbahn
um 2035 aktivierbar ist, auch tatsachlich ausgeschoépft werden
kann. Allfallige nachteilige Entwicklungen sind zu verhindern.

Abstimmung Siedlung und Verkehr

Es sind die Voraussetzungen zu schaffen, dass der anfallende
Mehrverkehr mit siedlungs-, landschafts- und umweltfreundli-
chen, energieeffizienten Mobilitatsformen aufgefangen wird.®

8  siehe kommunaler Gesamtplan Verkehr (KGV), 2016

siehe Anhang C, «Nachweis Abstimmung Siedlung — Verkehr»
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HF 1

HF2

HF3

HF4

4.3 Handlungsfelder Freiraum

Gartenstadt

Der Ruf von Wettingen als Gartenstadt ist zu festigen. Die wert-
vollen Teile der Gartenstadt sind zu sichern. Desweitern sind die
Voraussetzungen zu schaffen, dass mit der Innenentwicklung
der durchgriinte Siedlungscharakter erhalten werden kann.

Freiraumversorgung

Das Angebot an vielfaltigen und qualitativ hochwertigen Freizeit-
und Erholungseinrichtungen im Siedlungsgebiet ist zu starken,
d.h. die bestehenden Anlagen sind aufzuwerten und neue Anla-
gen sind zu schaffen. Deren Erreichbarkeit ist zu verbessern.

Strassenraum und Orientierung

Bei der Planung der Strassenrdume ist darauf zu achten, dass
sie siedlungsorientiert gestaltet sind: die verschiedenen Ver-
kehrstrager sind wesensgerecht einzusetzen; die Bedirfnisse
aller Verkehrsteilnehmer sind zu beriicksichtigen; der Strassen-
raum ist angemessen auszustatten; Bauten und Strassenraum
sind in Beziehung zu setzen. Dabei sind die privaten Vorzonen
in die Betrachtung mit einzubeziehen (Gestaltung von Fassade
zu Fassade).

Siedlungsokologie

Das Potenzial des Freiraumnetzes — bestehend aus Freirdumen
und Verbindungsachsen — als 6kologische Infrastruktur zuguns-
ten des Lokalklimas und der Biodiversitat ist zu aktivieren. In die
Verantwortung sind sowohl &ffentliche wie auch private Flachen
mit einzubeziehen, wobei die 6ffentlichen Flachen eine Vorbild-
funktion einnehmen. Mit geeigneten Massnahmen ist der Luft-
austausch zur Hitzeminderung zu gewahrleisten.
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HL1

HL2

HL3

HL4

4.4 Handlungsfelder Landschaft

Landschaftsrdaume

Die verschiedenen, das Siedlungsgebiet begrenzenden Land-
schaftsrdume wie die bewaldeten Hohenziige Lagern und Sul-
perg, die Limmat und der Landschaftsraum zwischen Sulperg
und Rusler sind in ihrer Qualitat zu starken und als Identitatstra-
ger von Wettingen und der Region zu férdern.

Vernetzung und Erreichbarkeit

Die Landschaftsraume sind mit den Freirdumen im Siedlungsge-
biet zu vernetzen. Dabei ist auf eine gute Erreichbarkeit zu ach-
ten. So kann der Wettinger Bevolkerung ein attraktives, gut er-
reichbares Angebot fiir die Naherholung zur Verfiigung gestellt
werden.

Attraktions-/Erlebnisorte

Das Angebot an vielfaltigen und qualitativ hochwertigen Attrak-
tions-/Erlebnisorten in den Landschaftsraumen ist zu starken,
damit die Landschaft auch als Naherholungsraum fir die Bevdl-
kerung attraktiv ist.

Naturwerte

Wichtige Naturwerte sind zu sichern und aufzuwerten, damit sie
einen wichtigen Beitrag zur 6kologischen Infrastruktur und zum
Schutz der Artenvielfalt bei Tieren und Pflanzen leisten kénnen.
Diese Werte sind bei allen Massnahmen in der Landschaft, Frei-
raum und Siedlung integral zu bericksichtigen.
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Einflhrung

Teilleitbilder

«Wettingen 2035+»

Mobilitat

5 WETTINGEN 2035

Dieses Kapitel gibt einen Uberblick Gber den Planungshorizont
bis 2035 (vgl. Kap. 1.2.2). Es wird erlautert, mit welchen Ent-
wicklungsstrategien den in Kapitel 4 beschriebenen Handlungs-
feldern Siedlung, Freiraum und Landschaft bis 2035 begegnet
werden soll. Die allgemeinen Handlungsfelder sind nach Mog-
lichkeit integriert. Die Umsetzung und Verortung der Entwick-
lungsstrategien erfolgt in Form von Teilleitbildern.

Die Teilleitbilder zeigen den Zielzustand, wie sich Wettingen im
Jahre 2035 prasentieren wird. Gemeinsam bilden sie das raum-
liche Entwicklungsleitbild (REL) der Gemeinde Wettingen:

¢ Siedlung 2035
e Freiraum 2035
e Landschaft 2035

Die Realisierung der Limmattalbahn (LTB), der S-Bahn-Halte-
stelle Tagerhard, wesentliche Elemente des regionalen Gesamt-
verkehrskonzepts (rGVK OASE), des kantonalen Wohnschwer-
punkts (WSP) Tagerhard («Wettingen Ost») und des Master-
plans Tagerhard fallen in die Zeit um das Jahr 2035 oder dariber
hinaus. Sie werden in der Strategie «Wettingen 2035+»
(vgl. Kap. 6) behandelt.

Der Bereich Mobilitat (HS6, vgl. Kap. 4.2) ist im kommunalen
Gesamtplan Verkehr (KGV) behandelt. Die Abstimmung von
Siedlungs- und Verkehrsentwicklung wird gewahrleistet und ist
nachgewiesen (vgl. Anhang C).
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Strategie Siedlung

Teilstrategien Siedlung

5.1 Teilleitbild Siedlung 2035

5.1.1 Entwicklungsstrategie Siedlung

Die Siedlung wird bis 2035 innerhalb der bestehenden Bauzone
und in den dafiir besonders geeigneten Gebieten entwickelt. Die
einzelnen Quartiere Ubernehmen in der Siedlungsentwicklung
unterschiedliche, ihrer Lage und Qualitat entsprechende Aufga-
ben und decken so vielfaltige Bedirfnisse der Bevolkerung ab.

Die Strategie Siedlung ist in folgende Teilstrategien gegliedert:

S1

S2

S3

S4

S5

Siedlungsentwicklung steuern

Die Innenentwicklung an den dafir geeigneten, gut er-
schlossenen Gebieten konzentrieren und das Bevolke-
rungswachstum schwergewichtig in diese Lagen lenken.

Quartiere differenziert weiterentwickeln

Die Quartiere ihren Qualitaten, Potenzialen und Standort-
voraussetzungen entsprechend sorgfaltig und differenziert
entwickeln und in ihrer Identitat starken.

Identitat stiarken und Orientierung verbessern

Fir zentrale Gebiete und wichtige Strassenkreuzungen so-
wie Umsteigeknoten des 6ffentlichen Verkehrs mit geeigne-
ten Massnahmen die Identitat starken und die Orientierung
verbessern.

Flachen fiir Arbeitsnutzungen sichern

Bestehende Gebiete fir Gewerbe, Dienstleistung und In-
dustrie sichern, entwickeln und wo zweckmassig mit Umzo-
nungen erweitern. An besonders geeigneten Lagen der In-
nenentwicklung einen Anteil der Flachen fir Arbeitsnutzun-
gen sichern.

Langfristige Siedlungserweiterung ermoglichen
(«Wettingen 2035+)

Fir das ausserhalb der Bauzone liegende Gebiet «Wettin-
gen Ost» die Voraussetzungen schaffen sowie nachteilige
Entwicklungen verhindern, damit dieses Gebiet ab 2035 fir
die Siedlungserweiterung genutzt werden kann.
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5.1.2 Teilleitbild Siedlung

Abb. 31: Teilleitbild Siedlung 2035 (Plan in A3 siehe Anhang)

Situation 2035

Siedlungsentwicklung (S1), Seite 42

- Dynamisch entwickelte Gebiete
Wohnen und Arbeiten

Stabil entwickelte Gebiete
Wohnen

Quartierentwicklung (S2), Seite 43

Neuorientierte Quartiere

Umstrukturierte Quartiere
woor... Weiterentwickelte Quartiere
D Erneuerte Quartiere

Siedlungserweiterung (S5), Seite 48

«« s« Langfristige Siedlungserweiterung
Planungshorizont «Wettingen 2035+»

Identitit & Orientierung (S3), Seite 46
|1l] stadtebauliche Mitte
[ Historisch bedeutende Ortsteile

Wichtige Orientierungsorte der Gemeinde
Strassenkreuzung /Akzent mit Bebauung

- | - Potenzial
1 Hochhausstandort

Arbeitsnutzungen (S4), Seite 47
Arbeitsgebiete
Gewerbe, Industrie, Dienstleistungen

V/A Erweitertes Arbeitsgebiet (Bauzone)

D Mischgebiete

gesicherte Arbeitsnutzung

ocooeo°°°'

s ¥
* ST WETTINGEN OST

Hinweise

E Bestehende kommunale
Entwicklungsschwerpunkte
(Landstrasse, Bahnhof, Klosterhalbinsel)

|:| Park- und Griinanlagen / Aussenanlagen
==& geschiitzte / inventarisierte Ensembles
+++ Ubergeordnete Siedlungsbegrenzung

Wichtige Ortseingéange
JL Freiraum | Bebauung
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Dynamisch
entwickelte Gebiete
Wohnen und Arbeiten

Stabil
entwickelte Gebiete
Wohnen

Hinweise:
bestehende kommunale
Entwicklungsschwerpunkte

Siedlungsentwicklung (S1)

Das Bevdlkerungswachstum ist vorwiegend in den dynamischen
Gebieten erfolgt. Sie haben sich daher stark nach innen entwi-
ckelt und dadurch deutlich verandert. Die Nutzungsdichte sowie
die bauliche Dichte haben sich erhdht, neue Qualitdten wurden
geschaffen und es besteht eine angemessene Nutzungsvielfalt.
Die dynamischen Gebiete leisten einen massgeblichen Beitrag
zur Energiewende im Sinne des Energieleitbilds.

Folgende Eigenschaften qualifizieren ein Gebiet als dynamisch:

e Gute Erschliessung (Standorttyp A)
o Grosser Erneuerungsbedarf/-potenzial (Gebdudebestand)
¢ Hohe Nutzungsreserven/-potenziale

Die stabilen Gebiete leisten einen wichtigen Beitrag zur Identitat
und einem differenzierten Wohnangebot in Wettingen. Ihre Nutz-
weise und bestehenden Qualitdten sind daher erhalten oder
sorgfaltig weiterentwickelt. Sie haben sich nur moderat oder
punktuell nach innen entwickelt. Die stabilen Gebiete leisten ih-
ren Mdglichkeiten entsprechend einen Beitrag zur Energie-
wende im Sinne des Energieleitbilds.

Folgende Eigenschaften qualifizieren ein Gebiet als stabil:

o Stimmige und Identitat stiftende ortsbauliche und
freirdumliche Grundmuster

e Geringer Erneuerungsbedarf
o Geringe Nutzungsreserven/-potenziale
o Kleinteilige Parzellenstruktur; vielfaltige Eigentimerstruktur

¢ Die Landstrasse soll als Einkaufsmeile, Wohn- und Arbeitsort,
Flanierzone und Treffpunkt fur Alle gestarkt und damit zum
Zentrum von Wettingen werden. Die entsprechenden pla-
nungs- und baurechtlichen Grundlagen wurden bereits 2017
geschaffen. Mehrere Bauprojekte konnten gestitzt auf die
neuen Planungsgrundlagen bereits realisiert werden.

o Das Bahnhofareal soll von einem gewerblich genutzten Gebiet
in ein attraktives Bahnhofquartier mit Wohnungen, Arbeitsplat-
zen und Versorgungsmaoglichkeiten umgebaut und umgenutzt
werden. Der daflr notwendige Gestaltungsplan wurde 2021 in
Kraft gesetzt. Erste Wettbewerbsverfahren als Grundlage fur
Bauprojekte sind in Vorbereitung.

e Das einmalige Ensemble der Klosterhalbinsel (Ortsbild von
nationaler Bedeutung — ISOS) soll gesichert werden. Die Kan-
tonsschule soll ausgebaut und das kulturtouristische Potenzial
der Klosteranlage soll genutzt werden. Die Neufassung des
Gestaltungsplans wurde 2021 in Kraft gesetzt.
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H-H Neuorientierte Quartiere
im dynamisch
entwickelten Gebiet (S1)

Abb. 32: Ausgangslage

Umestrukturierte Quartiere
im dynamisch
entwickelten Gebiet (S1)

Abb. 34: Ausgangslage

Quartierentwicklung (S2)

Die Quartiere sind einer neuen, standortgerechten Nutzung zu-
gefuhrt, hoch verdichtet und durch stadtebauliche Akzente ge-
pragt. Es haben sich neue ortsbauliche und freirdumliche Grund-
muster etabliert. Sie zeichnen sich durch eine besonders quali-
tatsvolle Bebauung, Freiraumgestaltung und Erschliessung so-
wie durch ein vielfaltiges Nutzungsangebot aus.

Abb. 33: Neuorientiertes Quartier

Die Quartiere sind deutlich verandert und dennoch qualitatsvoll
entwickelt. Es haben sich neue ortsbauliche und freirdumliche
Grundmuster etabliert, wobei die erhaltenswerten Qualitaten ge-
sichert sind. Die bisherige Nutzweise ist weitgehend erhalten.

Abb. 35: Umstrukturiertes Quartier
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Weiterentwickelte Quartiere Die Quartiere und ihre Qualitaten sind erhalten. Neu- und Er-
im stabil satzbauten sind auf den Bestand abgestimmt und fligen sich gut
entwickelten Gebiet (S1) in die quartiertypische Bebauungs- und Freiraumstruktur ein. In
einzelnen Quartieren sind auf Initiative der Grundeigentiimer
neue ortsbauliche und freirdumliche Grundmuster etabliert. Die

Quartiere haben sich moderat nach innen entwickelt.

Abb. 36: Ausgangslage Abb. 37: Weiterentwickeltes Quartier

Erneuerte Quartiere  Die Quartiere und deren ortsbauliche und freirdumliche Grund-
im stabil muster sind gesichert und gut ablesbar. Neu- und Ersatzbauten
entwickelten Gebiet (S1) sind auf den Bestand abgestimmt und fligen sich mit ihrem
Massstab gut in die quartiertypische Parzellen-, Bebauungs-
und Freiraumstruktur ein. Die bauliche Dichte, Gebaudetypolo-
gie und Nutzweise sind erhalten.

%B

Abb. 38: Ausgangslage Abb. 39: Erneuertes Quartier
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Abb. 40: Mogliche Bebauungsdichten 2035

Mogliche Bebauungsdichten Hinweise
[ | sehr hohe Dichte (AZ ca. 1.2 +) Park- und Griinanlagen / Aussenanlagen

Wohnen und Arbeiten

[ | hohe Dichte (A2 oo 09-1.2) Strassenkreuzung /Akzent mit Bebauung
Wohnen und Arbeiten
Potenzial

Hochhausstandort

O Wichtige Orientierungsorte der Gemeinde
- mittlere Dichte (AZ ca. 0.6 - 0.9) - -
Mehrheitlich Wohnen
=g

. . geschiitzte / inventarisierte Ensembles
geringe Dichte (AZ ca. - 0.6)

Mehrheitlich Wohnen

Baumassenziffer (ca. 4.5 - 8.0 m?)
Arbeiten
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111 Stadtebauliche Mitte

Historisch
bedeutende Ortsteile

O Wichtige Orientierungsorte
in der Gemeinde

_—— Potenzial

Hochhausstandorte

Potenzial
Quartiertreffpunkte

Identitat und Orientierung (S3)

Die Gebiete entlang der Landstrasse zwischen dem Rabenkrei-
sel (Landstrasse / Staffelstrasse), dem Weinkreisel (Land-
strasse / Alberich Zwyssig-Strasse) und dem Rathauskreisel
(Zentralstrasse / Alberich Zwyssig-Strasse) haben sich zum
Zentrum und zur stddtebaulichen Mitte von Wettingen entwickelt.
Sie sind durch stadtebauliche Akzente gepragt und zeichnen
sich durch eine besonders qualitatsvolle Bebauung, Freiraum-
gestaltung und Erschliessung sowie durch ein vielfaltiges Nut-
zungs- und Freiraumangebot aus. Der Gestaltung des Strassen-
raums (F3) wurde in diesem Abschnitt besonders hohe Beach-
tung geschenkt.

Die Identitat stiftenden Bebauungs- und Freiraumstrukturen sind
gesichert und nach wie vor gut ablesbar. Die bestehenden Bau-
ten und Freirdume sind sorgfaltig unterhalten, erneuert und wo
nétig an veranderte Bedirfnisse angepasst. Neu- und Ersatz-
bauten sind auf den Bestand abgestimmt und fugen sich mit ih-
rem Massstab und ihrer Architektur gut in die ortsbauliche Situ-
ation ein. Die Klosterhalbinsel als Ortsbild von nationaler Bedeu-
tung (ISOS) nimmt dabei eine herausragende Stellung ein. Der
Gestaltung der Strassenraume (F3) wurde in diesen Quartieren
besonders hohe Beachtung geschenkt.

Die wichtigen Orientierungsorte der Gemeinde sind baulich ver-
dichtet und zeichnen sich durch stadtebauliche Akzente (héhere
Gebaude) als auch in der Freiraumgestaltung (F3) aus. Sie ha-
ben sich zu Orten mit eigenstandiger Identitat entwickelt und er-
mdglichen eine einfache Orientierung im Siedlungsgeflige. Die
Standorte bieten eine hohe Aufenthaltsqualitat und ein attrakti-
ves Angebot an publikumsorientierten Erdgeschossnutzungen.

In der Stadtebaulichen Mitte sind die wichtigen Orientierungsor-
ten der Gemeinde auch fir die Region bedeutsam. Sie wirken
als hochwertig gestaltete Landmarken (Hochhauser), die sorg-
faltig in den stadtebaulichen Kontext eingebettet sind.

Die Quartiere haben als Bezugsrahmen fir die Identitat der Wet-
tinger Bevolkerung an Bedeutung gewonnen. Abgestimmt auf
Grosse und Struktur des jeweiligen Quartiers haben sich Begeg-
nungsorte mit einer erhdhten Vielfalt an Nutzungen entwickelt.
Dabei kann es sich je nach Bedarf, Situation und Gelegenheit
z. B. um Ladengeschafte (Quartierversorgung), Gastronomie,
Vereinslokal, Gemeinschaftsrdume (Kiche, Werkstatt, Musik,
Gastezimmer, etc.) oder auch 6ffentliche Nutzungen (Alterszent-
rum, Kirche, Bibliothek, etc.) handeln. Allfallige Synergien mit
Elementen der Freiraumversorgung (F2) sowie den Orientie-
rungsorten (F3) sind genutzt.
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Hinweise:
ortsbildpragende
Einzelbauten und Ensembles

= Arbeitsgebiete

/s Erweitertes Arbeitsgebiet

—1 Mischgebiete

Die ortsbildpragenden Einzelbauten und Ensembles sind gesi-
chert. Sie stiften Identitdt und machen die Vergangenheit von
Wettingen baulich auch heute noch erlebbar. Die entsprechende
Sicherstellung erfolgte bereits 2019 mit einer Teilanderung der
Nutzungsplanung.

Arbeitsnutzungen (S4)

Bestehende Arbeitsgebiete sind gesichert und erméglichen die
Entwicklung der ortsansdssigen Betriebe an den angestammten
Standorten. Neue Betriebe haben sich an der Landstrasse im
neu entwickelten Arbeitsschwerpunkt «Obere Geisswies» ange-
siedelt. Die Arbeitsgebiete sind schwergewichtig auf nachfol-
gende Arbeitsnutzungen ausgerichtet:

¢ Arbeitszone «Bahnhof»
Handel, Gewerbe, Dienstleistung (langfristig),
Start-up (langfristig)

o Arbeitszone «Tagerhard»
Grossverteiler, Handel, Gewerbe

¢ Industriezone «Tagerhard»
Industrie (stark stérende Betriebe), Gewerbe,
Industrie 4.0 (langfristig)

o Arbeitsschwerpunkt «Geisswies»
Dienstleistung, Gewerbe, Handel (z. B. Autobetriebe),
Industrie 4.0

¢ Klosterhalbinsel «Alte Spinnerei»
Gewerbe, Handel, Start-up

Wettingen hat seinen Stellenwert als Arbeitsstandort bis 2035
gestarkt. In Erganzung zu den bestehenden Arbeitsgebieten
(siehe oben) ist der Arbeitsschwerpunkt «Obere Geisswies» als
Teil der Zone Landstrasse in das Gebiet «Gruebe» erweitert
worden und ermdglicht so die Ansiedlung zusatzlicher Betriebe.
In einem Teil der erweiterten Flachen konnten auch Flachen fir
kommunale Bedirfnisse gesichert werden. Fur die von der Er-
weiterung betroffenen Landwirtschaftsbetriebe konnten zweck-
massige Losungen gefunden werden. Der Gestaltung des Orts-
eingangs (F3) und des Siedlungsrands (L4) wurde eine beson-
ders hohe Beachtung geschenkt.

Das Zentrum der Landstrasse (S3, Stadtebauliche Mitte), die
Gebiete um den Bahnhof sowie um den Vorplatz des «Tagi-
parks» sind als Mischgebiete etabliert. Ein Anteil der Flachen ist
fur Arbeitsnutzungen wie Ladengeschafte, Dienstleistungen (inkl.
Co-Working-Spaces) und (Klein-) Gewerbe gesichert.
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Langfristige
Siedlungserweiterung
(«Wettingen 2035+»)

Langfristige Siedlungserweiterung (S5)

Die fur die langfristige Siedlungserweiterung (Planungshorizont
«Wettingen 2035+») vorgesehenen Gebiete («Untere Geiss-
wies», «Obere Geisswies / Gruebe», «Tagerhard») sind bekannt.
Fir diese Gebiete konnten die erforderlichen planungsrechtli-
chen Voraussetzungen geschaffen sowie nachteilige Entwick-
lungen vermieden werden, damit ab 2035 mit der Realisierung
begonnen werden kann. Die Gemeinde verfasst alle vier Jahre
ein Standbericht (Vorgabe Kanton).

Auf die langfristigen Grossinfrastrukturvorhaben Limmattalbahn
und regionales Gesamtverkehrskonzept OASE konnte seitens
Gemeinde eingewirkt werden, sodass die libergeordneten Ver-
kehrsinfrastrukturen und die langfristige Siedlungserweiterung
aufeinander abgestimmt sind.

Die Gebiete fur die langfristige Siedlungserweiterung und die
Grossinfrastrukturvorhaben sind in der Entwicklungsstrategie
«Wettingen 2035+» (vgl. Kap. 6) ndher beschrieben.
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Strategie Freiraum

Teilstrategien Freiraum

5.2 Teilleitbild Freiraum 2035

5.2.1 Entwicklungsstrategie Freiraum

Freiraume im Siedlungsgebiet werden bis 2035 gesichert, auf-
gewertet oder neu geschaffen und zu einem zusammenhangen-
den Netz aus attraktiven und vielfaltig nutzbaren Freiraumen
verbunden. Das Freiraumangebot in der Gemeinde wird opti-
miert und die Lebensqualitat in der verdichteten Siedlung damit
weiter erhoht.

Die Strategie Freiraum ist in folgende Teilstrategien gegliedert:

F1

F2

F3

F4

Gartenstadt sichern und weiterentwickeln

Wertvolle Teile und Eigenschaften der Gartenstadt sichern;
nach Quartieren und den unterschiedlichen Gartenstadt-Ty-
pen entsprechend differenziert weiterentwickeln.

Freiraumversorgung aufwerten und stérken

Bestehende Teile der Freiraumversorgung sichern und wo
notwendig aufwerten. Das Freiraumangebot mit erganzen-
den Anlagen starken.

Strassenraum aufwerten und Orientierung verbessern

Wichtige (bergeordnete Strassenraume differenziert auf-
werten und wo notwendig umgestalten. Die Orientierung mit
geeigneten Massnahmen verbessern.

Siedlungsokologie starken

Elemente der Siedlungsdkologie sichern und aufwerten, da-
mit sie ihre 6kologische Funktion wahrnehmen und das Lo-
kalklima positiv beeinflussen kénnen.
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5.2.2 Teilleitbild Freiraum

o
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Abb. 41: Teilleitbild Freiraum 2035 (Plan in A3 siehe Anhang)

Situation 2035

Freiraumversorgung (F2), Seite 55

1
N

Park- und Griinanlagen

kiinftige Nutzweise offen; abhéangig von
Freiraumversorgungslage im Quartier

Aussenanlagen

S

Platze bestehend | neu

Strassenraum & Orientierung (F3), Seite 59

Wichtige Orientierungsorte der Gemeinde
Strassenkreuzung /Akzent im Freiraum

Wichtige Orientierungsorte im Quartier
Wegkreuzung /Akzent im Freiraum

° O

Wichtige Ortseingénge
Freiraum | Bebauung

L
r

Wichtige siedlungsorientierte Strassenrdume

Gartenstadt (F1), Seite 51

Vielfaltige Wettinger Gartenstadt

Siedlungsokologie (F4), Seite 60
Griine Lungen
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<

Hinweise
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Vielfaltige
«Wettinger Gartenstadt»

Gartenstadt (F1)

Der Begriff «Gartenstadt» wird fir Wettingen im Sinne einer gu-
ten Durchgrinung unter Berticksichtigung der vorhandenen orts-
typischen Griinstrukturen oder Griinanlagen verstanden. Somit
wird die Gartenstadt integral betrachtet, d.h. das gesamte Sied-
lungsgebiet mit all seinen Bestandteilen wie den Griin-/Aussen-
anlagen, Strassenrdumen, Platzen, offentlichen sowie privaten
Liegenschaften leistet einen Beitrag dazu.

Die «Wettinger Gartenstadt» ist nicht nach einheitlichen Prinzi-
pien aufgebaut, sondern zeigt vielfaltige Formen und Auspra-
gungen (vgl. Abb. 42). Sie lasst sich in die folgenden vier Kate-
gorien einteilen:

o «Wettinger Modell» = Einfamilienhausquartiere mit stark durch-
griinten Privatgarten und feinmaschigem Strassennetz.

o Durchgriinte Quartiere = Mehrfamilienhausquartiere mit gross-
flachigen, zusammenhangenden Griinanlagen.

¢ Historische Ortsteile = historische Siedlungsraume mit jeweils
eigenstandigem Freiraumcharakter.

¢ Urbane Quartiere = Siedlungsraume mit einer einheitlichen,
stadtraumlichen Gestaltung des Freiraums von Fassade zu
Fassade. Der Griinanteil aussert sich zum Strassenraum hin
insbesondere in Baum-, Rabatten- und Fassadenpflanzungen,
im rickwartigen Teil durch Grunflachen.

Der Gartenstadt-Charakter ist mit geeigneten planerischen
Massnahmen gesichert und konnte dank der geregelten
Innenentwicklung sogar gestarkt werden. Die Gartenstadt wird
als zentrale Qualitat von Wettingen wahrgenommen.
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Abb. 42: Gartenstadt 2035

Gartenstadt (F1) Hinweise

«Wettinger Modell», Seite 53 Historische Ortsteile, Seite 54

Einfamilienhausquartiere - Historische Siedlungsraume mit jeweils
mit stark durchgriinten Privatgarten eigenstandigem Freiraumcharakter
und feinmaschigem Strassennetz

:l Park- und Griinanlagen / Aussenanlagen

Durchgriinte Quartiere, Seite 53 Urbane Quartiere, Seite 54
Mehrfamilienhausquartiere Siedlungsraume mit einer einheitlichen,

- mit grossflachigen, zusammen- - stadtraumlichen Gestaltung des Freiraums
héangenden Griinanlagen von Fassade zu Fassade. Der Griinanteil

aussert sich zum Strassenraum hin
insbesondere in Baum-, Rabatten- und
Fassadenpflanzungen, im riickwartigen
Teil durch Griinflachen
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«Wettinger Modell»

Durchgrinte Quartiere

Die pragenden Elemente der Gartenstadt gemass «Wettinger
Modell» ® sind gesichert und gefordert, d.h. grossziigige, stark
durchgrunte Privatgarten mit einem Minimum an Erschliessungs-
flachen, das feinmaschige und kleinrdumige Strassennetz mit der
Funktion als 6ffentlicher Frei- und Spielraum, ein identitatsstiften-
der Baumbestand sowie eine kleinteilige, heterogene Bebau-
ungsstruktur mit Bezug zum Strassenraum. Die besonders wert-
vollen Teile der Gartenstadt gemass «Wettinger Modell», sind mit
geeigneten, massgeschneiderten Massnahmen gesichert.

Abb. 43: «Wettinger Modell»

Die durchgriinten Stadtquartiere sind gesichert und aufgewertet,
d.h. die grossziigigen Griinflachen sind erhalten und geférdert,
als Aussenrdume funktional, gestalterisch und 6kologisch auf-
gewertet sowie die darin liegenden Erschliessungsflachen auf
ein Minimum beschrankt. Die Bebauung weist einen Bezug zu
den wichtigen ibergeordneten Strassenraumen auf.

Abb. 44: Durchgriinte Quartiere

®  Gemeinde Wettingen, Freiraumkonzept Wettingen, 2013
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Historische Quartiere

Urbane Quartiere

Die historischen Siedlungsrdume — Klosterhalbinsel, Dorf und
Langenstein — sind gesichert sowie ihrer unterschiedlichen Aus-
gangslage und Charakter entsprechend geméass dem kommuna-
len Freiraumkonzept differenziert aufgewertet. Der Gestaltung
der Strassenraume (F3) wurde in diesen Quartieren eine beson-
ders hohe Beachtung geschenkt.

Abb. 45: Historische Ortsteile

Die stadtischen Siedlungsraume entlang der Landstrasse und im
Umfeld des Bahnhofs sind aufgewertet. Sie verfiigen tber einen
urbanen Charakter mit einer einheitlichen, stadtraumlichen Ge-
staltung des Freiraums von Fassade zu Fassade, o¢ffentlichen
Kleinplatzen und Baum-/Rabatten-/Fassadenpflanzungen, einer
hohen baulichen Dichte mit einer durchmischten Nutzung sowie
Publikumsnutzungen in den Erdgeschossen mit einem klaren Be-
zug zum Strassenraum. Die Ubergénge zu den auf der Riickseite
gelegenen, durchgriinten Stadtquartieren sind sorgfaltig gestaltet.

Abb. 46: Urbane Quartiere
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Vielfaltiges Freiraumangebot
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Park- und Griinanlagen Gartenstadt

kiinftige Nutzweise offen; abhangig von
Freiraumversorgungslage im Quartier
i Aussenanlagen Generationenstadt
[:] Aussenanlagen Sportstadt

Platze bestehend | neu

Siedlungsrand (gemass Freiraumkonzept)

Offentlich zugéngliche Kinderspielplatze

eo
% bestehend | neu | Standort offen

Abb. 47: Freiraumversorgung 2035

Freiraumversorgung (F2)

Das Freiraumangebot ist quantitativ und qualitativ verbessert. In
unterversorgten Quartieren sind neue Angebote geschaffen. Mit
ihrer Ausstattung und Gestaltung sind die Uberwiegend offentli-
chen Freirdaume attraktive Begegnungsorte fir alle Generatio-
nen. Sie unterstiitzen als multifunktionale, gut erreichbare Infra-
struktur die Attraktivitadt der Siedlung und starken den Ruf von
Wettingen als Gartenstadt, Generationenstadt und Sportstadt.
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1] Park- und Griinanlagen  Grinanlagen sind Uppig bepflanzte, vorwiegend unversiegelte
Flachen und wichtig fur die Identitat von Wettingen als Garten-
stadt. Sie haben unterschiedliche Funktionen und sind tber das
gesamte Siedlungsgebiet verteilt, sodass alle Quartiere ange-
messen berlcksichtigt sind. An den zentralen, gut erreichbaren
Lagen bestehen Parkanlagen mit Sitzgelegenheiten, Rundweg-
verbindungen und Flachen fiir temporare, individuelle Nutzun-
gen sowie teilweise Kinderspielplatzen und Spielwiesen. Famili-
engarten und Pocket-Parks erganzen das Angebot.

Folgende Park- und Griinanlagen starken die Identitat von Wet-
tingen als Gartenstadt'”:
Gartenstadt 1. Klostergarten: Gemeindepark
2. Brihlpark: Gemeindepark
3. Friedhof Brunnenwiese: Quartierpark
4. Sportanlage Scharten: Quartierpark'
5. Untere Kreuzzelg «Erdbeeri-Feld»: Landwirtschaft'2
6. Alter Friedhof: Brachflache'®
7. Rebhalde (Anteil):
Kinderspielplatz / weitere Nutzweise in Abklarung'
8. Familiengarten Chlosterschiir
9. Gemeinschaftsgarten Zirkuswiese (Anteil)'
10. Dorfbach (linearer Freiraum)'®
11. Nusshain: Gemeindepark'’
12. Todipark (Anteil Todi-/«Schafliwiese»):
Kinderspielplatz / weitere Nutzweise in Abklarung'
13. Stiegelenstrasse: Pocket-Park inkl. Kinderspielplatz'®

0 Detailfragen zu Erneuerungen, Erweiterungen und Neuentwicklun-

gen sind — inkl. der Anteil der Flachen —im Rahmen von Konzepten
oder konkreten Projekten zu klaren.

Mittel- bis langfristige Erweiterung Quartierpark (Option)

Mittel- bis langfristige Reserve fur Trainingsfelder (Option)

Die Umwandlung in einen offentlichen Park erfolgt ab 2035 auf-
grund der Grabruhe (bis 2035), siehe Kap. 6, «Wettingen 2035+».
4 Die kiinftige Nutzweise der Rebhalde (7), der Tédiwiese (12) und
der Buntstrasse (14) als Freiraum/«Grune Lunge», fur weitere 6f-
fentliche Zwecke oder zum Wohnen, ist zum heutigen Zeitpunkt
noch nicht bestimmbar. Die zukiinftigen Nutzungen sollen spater
im Rahmen von projektspezifischen Teilgebietsplanungen festge-
legt werden. Diese Flachen werden daher voraussichtlich von der
Revision der allgemeinen Nutzungsplanung ausgenommen. Als
Entscheidungsgrundlage fiir die Nutzungszuweisung wird unter an-
derem eine Untersuchung zur Freiraumversorgungslage der Ge-
meinde dienen (vgl. Kap. D, ZHA_6).

Die bestehenden Familiengarten kénnen bei Bedarf mit einem
Gemeinschaftsgarten erweitert werden.

Die Renaturierung des Dorfbachs ist zurzeit in Planung.

Absicht Umzonung Wald in Nusshain (Gemeindepark), vgl. Ge-
samtplanung Klosterhalbinsel: Masterplan Klosterhalbinsel Wettin-
gen (2013); Planungsbericht zur Teilanderung Nutzungsplanung
«Zone Klosterhalbinsel» (2021)

Die unbebaute Flache befindet sich heute in der W2-Zone.

11
12
13

15

16
17

18
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] Aussenanlagen

Generationenstadt

Sportstadt

14. Bintstrasse: Nutzweise in Abklarung
15. Kinderspielplatz Marzengasse
16. Familiengarten Fohrholzli'®

Die weiteren Anlagen des Freiraumangebots sind zumeist Teil
von spezifischen, 6ffentlichen Nutzungen und damit von Bedeu-
tung fir die gesamte Gemeinde oder sogar flr die Region. Diese
Uberwiegend o6ffentlich zuganglichen Aussenanlagen haben als
Freirdume oft auch eine starke Bedeutung fiir das Quartier.

Folgende Aussenanlagen starken die ldentitat von Wettingen als
Generationen- und Sportstadt?°:

17. Schulhaus Altenburg: Primarschule mit Kindergarten
18. Sportanlage Scharten: Kindergarten

19. Schulhaus Dorf / Zehntenhof: Primarschule

20. Schulhaus Margelacker: Primarschule / Sereal

21. Bezirksschule

22. Kantonsschule

23. Heilpadagogische Schule

24. Kinderheim Klosterli?!

25. Langacker: Alterszentrum, Kindergarten??

26. Haus Sonnenblick: Regionales Pflegezentrum

27. Dorfkirche St. Sebastian (kath.)

28. Kirche St. Anton (kath.)

29. Kirche Wettingen-Neuenhof (ref.)

30. Zirkuswiese (Anteil): temporare Nutzungen??

31. Rindenplatz (Altenburgbrache): Zwischennutzung?
32. Bahnhofswiese: Zwischennutzung, Ortseingang

33. Sport- und Erholungszentrum Tagerhard «Tagi»:
Sportzentrum mit iberkommunaler Ausstrahlung
34. Sportanlage Altenburg: Stadion FCW, Tennisclub
35. Sportanlage Kreuzzelg: Trainingsfelder
36. Sportanlage Bernau:
Landhockeyclub HC Rotweiss Wettingen

19
20

Die Flache befindet sich heute ausserhalb des Siedlungsgebiets.
Detailfragen zu Erneuerungen, Erweiterungen und Neuentwicklung
sind — inkl. Anteil der Flachen — im Rahmen von Konzepten oder
konkreten Projekten zu klaren.

Das Kinderheim Klgésterli ist nicht 6ffentlich zuganglich.

Das Alterszentrum befindet sich zurzeit im Bau.

Mittel- bis langfristige Reserve fur Schulraum, moégliche Ersatz-
standorte fir den Zirkus: Tddipark, Kreuzzelg, «Tagi» (langfristig)
Entwicklung des Stadionareals erst ab 2035, siehe Kap. 6,
«Wettingen 2035+». In der Zwischenzeit bildet die Altenburgbrache
die Reserve fir die Freiraumversorgung (Sport sowie Offentlicher
Frei- und Griinraum) des Bahnhofquartiers.

21
22
23

24
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Y Platze

Offentlich zugéngliche
Kinderspielplatze

Hinweis:
Weitere Nutzungsanspriche

37. Sportanlage Klosterhalbinsel
38. Sportanlage Scharten: Trainingsfeld?®

An zentral gelegenen Lagen sind Platze als Begegnungsorte fiir
die Bevdlkerung etabliert. Sie weisen eine hohe Besucherfre-
quenz auf und sind mit Moblierungselementen wie z. B. Sitzge-
legenheiten, Bepflanzung oder Brunnen ausgestattet. Sie bieten
die Moglichkeit fiir temporére Events wie Markte etc.2®

>

Zentrumsplatz (1. Etappe), bisher
Rathausplatz, bisher
Bahnhofsplatz, bisher
Lindenplatz, bisher

Vorplatz Klosterkirche, bisher
Zentrumsplatz (2. Etappe), neu
Dreiecksplatz, neu

Postplatz, neu

Vorplatz Léwenscheune, neu
Vorplatz Spinnerei, neu
Vorplatz Tagipark, neu %’

AReTIOMMOUOD

Das Angebot an o6ffentlich zuganglichen Kinderspielplatzen ist
gemass den Konzepten des kommunalen Freiraumkonzepts?®
quantitativ und qualitativ verbessert. In unterversorgten Quartie-
ren sind — durch die Gemeinde oder auch Private — neue Ange-
bote geschaffen. Die Kinderspielplatze unterstitzen die Attrakti-
vitat der Siedlung und starken den Ruf von Wettingen als Gene-
rationenstadt.

In der Gemeinde gibt es weitere Nutzungsanspriiche, die noch
keinem Freiraum zugeordnet werden kénnen. Ob diese in einem
Freiraum berucksichtigt werden kénnen, ist im Rahmen der kon-
kreten Projekte zu eruieren. Es handelt sich dabei unter ande-
rem um eine Hundewiese (Vereins- und 6ffentliche Hundewiese),
einen Skatepark, einen Verkehrspark, etc.

25
26

Mittel- bis langfristige Erweiterung Quartierpark (Option)
Detailfragen zu Erneuerungen, Erweiterungen und Neuentwicklung
sind — inkl. Anteil der Flachen — im Rahmen von Konzepten oder
konkreten Projekten zu klaren.

Der «Vorplatz Tagipark» soll bis 2035 nach Mdglichkeit punktuell
aufgewertet werden. Die Neugestaltung als 6ffentlicher Platz er-
folgt ab 2035; siehe Kap. 6, «Wettingen 2035+».

«Spielplatze mit Einzugsgebiet 200 Meter»

«Spielplatze mit Einzugsgebiet 400 Meter»

27

28
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O Wichtige Orientierungsorte
O

= L Wichtige Ortseingange
Freiraum | Bebauung

—— Wichtige siedlungsorientierte
Strassenrdume

Strassenraum und Orientierung (F3)

Strassen- und Wegkreuzungen, Platze, Grinraume und Aus-
senanlagen, Haltestellen des o6ffentlichen Verkehrs sowie Orts-
eingange und Zugéange in die Landschaft sind wichtige Orte fur
die Orientierung. Sie sind mit Akzentsetzungen in der Freiraum-
gestaltung zu charakteristischen Orten aufgewertet. Mit Mdblie-
rungselementen oder Infrastruktur wie Sitzgelegenheiten, Be-
pflanzung, Brunnen, Witterungsschutz, Veloabstellanlagen aus-
gestattet haben sie sich gleichzeitig zu beliebten Verweilorten
entwickelt. Mit quartier- oder publikumsorientierten Nutzungen
in den Erdgeschossen sind Strassen- und Wegkreuzungen auch
Begegnungsorte fir die lokale Bevolkerung (F2, S3).

Zusatzlich zu ihrer Funktion als Orientierungsorte gehdéren die
wichtigen Ortseingange zur Visitenkarte von Wettingen. Sie sind
mit Akzentsetzungen in der Freiraumgestaltung und teilweise
mit der Bebauung zu charakteristischen Orten aufgewertet. Sie
zeigen rdumlich, wo man in Wettingen ankommt und wo man die
Gemeinde wieder verlasst.

Die Strassenraume werden als Teil des oOffentlichen Freiraums
betrachtet. Sie sind siedlungsorientiert und von Fassade zu Fas-
sade, unter Einbezug der 6ffentlichen und der privaten Vorzonen,
gestaltet. Sie vermitteln ein hohes Sicherheitsgefiihl und bieten
eine hohe Aufenthaltsqualitat. Mit einer auf die jeweilige 6rtliche
Situation abgestimmten Gestaltung und Dimensionierung des
Strassenraums wird die Wettinger Gartenstadt (F1) unterstitzt.
Die an die Strasse grenzenden Bauten orientieren sich zum
Strassenraum hin und reagieren im Erdgeschoss adaquat mit
einer entsprechenden Nutzung, Wohnen im Hochparterre oder
bodenbezogenem Wohnen mit Gartenzugang. Die Regelquer-
schnitte des kommunalen Freiraumkonzepts?® sind umgesetzt.
Als «Griine Korridore» leisten sie mit einer strassenbegleitenden
Bepflanzung (F4) einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung des
Stadtklimas (Hitzeminderung).

Die Strassenraume in der Stadtebaulichen Mitte (S3) und in den
historischen Quartieren sind von besonderer Qualitat: In der
Stadtebaulichen Mitte ist der Strassenraum als lebendiger und
attraktiver Raum gestaltet. Die 6ffentlich zuganglichen Vorzonen
laden zum Flanieren, Aufenthalt und Einkaufen ein. Zu diesem
Zweck soll insbesondere den zu Fuss Gehenden das flachige
Queren der Landstrasse ermdglicht werden («L&dele»). In den
historischen Quartieren ordnet sich die Strassenraumgestaltung
den charakteristischen Bebauungs- und Freiraumstrukturen mit
ihren Vor- und Ruckspringen sowie den differenziert ausgestal-
teten Vorzonen unter.

29 Gemeinde Wettingen, Freiraumkonzept Wettingen, 2013
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Griine Lungen

Griine Korridore

Iy

Blaue Korridore

Siedlungsokologie (F4)

Ein Teil der Park- und Griinanlagen sowie Aussenanlagen leisten
einen massgeblichen Beitrag zur Verbesserung des Lokalklimas
(Hitzeminderung). Des Weiteren leisten sie — abgestimmt auf ihre
Funktion — auch einen Beitrag zur Starkung der Biodiversitat
(Trittsteine, Forderung der Artenvielfalt) und fir das Regenwas-
ser-Management. Sie sind entsprechend aufgewertet und gesi-
chert, d. h. Park- und Grinanlagen sowie Aussenanlagen sind
mit grosskronigen Baumen und Naturrasen/-wiesen bepflanzt,
bieten vielfaltige Lebensraume flr unterschiedliche Pflanzen und
Tiere und der Versiegelungsgrad ist weitgehend reduziert.

Die Ubrigen Griinanlagen, Aussenanlagen und Platze leisten ih-
ren Mdglichkeiten entsprechend einen Beitrag als «Griine Lun-
gen», so z. B. mit entsiegelten Flachen, dkologisch gestalteten
Bereichen oder Dach-/Fassadenbegrinungen.

Die «Grunen Korridore» entlang von Fuss- und Velowegen so-
wie entlang der wichtigen Strassenrdume vernetzen die ver-
schiedenen Freirdume. Allfallige Netzllcken sind geschlossen.
Sie sind aufgewertet und auf die Bedurfnisse der Bevolkerung
ausgerichtet, d. h. angemessen dimensioniert; ihrem Charakter
(Fuss- und Veloweg, Strassenraum, Bache) entsprechend ge-
staltet; mit Mdblierungselementen wie Sitzgelegenheiten oder
Brunnen ausgestattet; bepflanzt und gut beleuchtet. Die «Stras-
senbegleitende Bepflanzung» und «Gehdlz- oder wasserbezo-
gene Verbindungsachsen» des kommunalen Freiraumkonzepts
sind umgesetzt.

Die «Grlnen Korridore» leisten auch einen Beitrag zur Verbes-
serung des Lokalklimas (Hitzeminderung), zur Starkung der Bio-
diversitat (Vernetzung, Férderung der Artenvielfalt) und fur das
Regenwasser-Management. Der Gestaltung der Zentralstrasse
wurde aufgrund ihrer Lage (Luftaustausch Ebene) und Dimensi-
onierung eine hohe Bedeutung beigemessen.

Dorfbach/Gottesgraben und Lugibach/Cheibegraben mitsamt ih-
ren Seitenbachen sind renaturiert, wo mdglich ausgedolt und mit
einer renaturierten Uferbestockung gestaltet. Sie leisten damit
einen Beitrag zur Verbesserung des Lokalklimas (Hitzeminde-
rung), zur Starkung der Biodiversitat (Vernetzung, Foérderung
der Artenvielfalt) und fir das Regenwasser-Management. Der
Raum fiir die «Blauen Korridore» ist gesichert und der Hochwas-
serschutz ist gewahrleistet.
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T Luftaustausch

Biodiversitat

Regenwasser-Management

Lichtverschmutzung

Der Luftaustausch im Siedlungsgebiet ist gewahrleistet. Die ver-
schiedenen Elemente leisten einen massgeblichen Beitrag zur
Verbesserung des Lokalklimas (Hitzeminderung).

Die ubergeordneten Frischluftkorridore entlang des Dorfbachs,
des Lugibachs und in der Kreuzzelg sind gesichert. An den Han-
gen sind die Bebauungsstrukturen auf die Fallwinde abgestimmt.
Gemeinsam gewahrleisten sie den Luftaustausch zwischen den
hoher liegenden Kaltluftproduktionsgebieten und der Siedlung in
der Ebene. In den Gebieten in der Ebene, welche durch die Fall-
winde nur ungenigend mit Frischluft versorgt werden, sorgen
die «Grinen Lungen» und ein hoher Grinanteil (F1) fir eine
ausreichende Frischluftzufuhr und Beschattung. Die Bebau-
ungsstrukturen erméglichen einen optimalen Luftaustausch in-
nerhalb dieser Gebiete.

«Grlne Korridore», «Blaue Korridore», «Griine Lungen», Platze,
Strassenrdume und Orientierungsorte sowie auch private Grin-
flachen leisten einen Beitrag zur Biodiversitat, d.h. sie bieten
vielfaltige Lebensraume fur unterschiedliche Pflanzen und Tiere
(Férderung der Artenvielfalt, Artenschutz), vernetzen die Tritt-
steine untereinander und mit der Landschaft und werden aus-
schliesslich mit standortgerechter und nach Madglichkeit auch
einheimischer Flora bepflanzt. Bei deren Pflege und Unterhalt
sind die Aspekte der Biodiversitdt massgebend. Der Baumbe-
stand von Wettingen ist gestarkt. Er leistet einen massgeblichen
Beitrag zur Verbesserung des Lokalklimas (Hitzeminderung).

Die Funktion des Bodens, Regenwasser zu versickern, zu spei-
chern und zu verdunsten ist gewahrleistet. Damit kdnnen bei
Starkregen die Kanalisation entlastet und die Uberschwem-
mungsgefahr verringert werden; bei Trockenperioden die Be-
wasserung der Bepflanzung sichergestellt und der Bewasse-
rungsaufwand optimiert werden sowie durch Verdunstung das
Lokalklima (Hitzeminderung) verbessert werden. Des Weiteren
wird Regenwasser nach Mdglichkeit fur die Versorgung des Ge-
baudeparks genutzt.

Der Grad der Lichtverschmutzung ist gesamthaft reduziert. Die
Bedurfnisse zugunsten der Gesundheit von Menschen, Flora
und Fauna (Lichtreduktion) sind sorgféaltig auf diejenigen nach
Sicherheit, Inszenierung, etc. (Beleuchtung) abgestimmt. Dort,
wo eine Beleuchtung notwendig ist, beriicksichtigt sie auch das
Umfeld und ist entsprechend optimiert.
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Strategie

Teilstrategien

5.3 Teilleitbild Landschaft 2035

5.3.1 Entwicklungsstrategie Landschaft

Landschaftsraume, Vernetzungselemente und Attraktions-/Er-
lebnisorte in der Landschaft werden bis 2035 gesichert und auf-
gewertet oder neu geschaffen und mit den Freirdumen in der
Siedlung vernetzt. Die Landschaft dient damit auch der Naher-
holung der Bevolkerung, was die Lebensqualitat in der verdich-
teten Siedlung zusatzlich erhoht.

Die Strategie Landschaft ist in folgende Teilstrategien gegliedert:

L1

L2

L3

L4

Landschaftsraume pflegen und weiterentwickeln

Landschaftsraume sorgfaltig pflegen und differenziert wei-
terentwickeln. Ihre Funktion als Identitatstréager starken.

Vernetzung starken und Erreichbarkeit verbessern

Landschaftsraume und Attraktions-/Erlebnisorte in der
Landschaft mit der Siedlung verbinden und deren Erreich-
barkeit verbessern.

Attraktions-/Erlebnisorte aufwerten und starken

Attraktions-/Erlebnisorte wo nétig aufwerten. Mit erganzen-
den Einrichtungen das Angebot fiir die Bevolkerung starken.

Naturwerte sichern und aufwerten

Wichtige Naturwerte sichern und aufwerten. lhre Funktion
als 6kologische Infrastruktur und zum Schutz der Artenviel-
falt bei Tieren und Pflanzen starken. Diese Werte bei allen
Massnahmen in der Landschaft, Freiraum und Siedlung in-
tegral berlcksichtigen.
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Abb. 48: Ausschnitt Teilleitbild Landschaft 2035 (Plan in A3 siehe Anhang)

Situation 2035

Landschaftsrdaume (L1), Seite 64
Das griine Band
Bewaldete Hohenzlige Lagern / Sulperg

Das blaue Band
Limmat mit angrenzenden Raumen

Landschaftsspange Sulperg-Rusler
Siedlungsorientierter Freiraum

Kulturlandschaft | Rebbaugebiet
als landschaftspragendes Element

ZRCNNEN

Materialabbaugebiet

Attraktions-/Erlebnisorte (L3), Seite 66
Einzelne Attraktions-/Erlebnisorte
(Auswahl)

Cluster Attraktions-/Erlebnisorte
(«Tagi», Chlosterschir, Klosterhalbinsel)

Schwimmgelegenheiten Limmat
bestehend | neu

SR ©

Aussichtspunkte/-lagen

5.3.2 Teilleitbild Landschaft

Vernetzung & Erreichbarkeit (L2), Seite 65
Wichtige Fuss- und Velowege
- Erlebnisweg Landschaftsspange

L bestehend | neu

oo ) :;::Ir.n:ngm:st;r::d{lr::ekuIturpfad)
000 - :::ti\;]v:gdLagere / Sulperg

000 Weitere Fuss- und Velowege

bestehend | neu

G‘ Zugéange Landschaftsraume
»  bestehend | neu

Naturwerte (L4), Seite 67

Blaue Korridore (Béache)
aufgewertet | ausgedolt

Siedlungsrand (gemass Freiraumkonzept)

NDSCHAFTSSPANGE
ERG-RUSLER

Hinweise

Park- und Griinanlagen / Aussenanlagen

Wichtige Ortseingange
JL Freiraum | Bebauung

mm B Gebédude ausserhalb der Bauzone

Velo-Vorzugsroute (rGVK OASE) neu
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Vielfaltige
Landschaftsraume

«Das grine Band»

«Das blaue Band»

— Landschaftsspange

Kulturlandschaft
| Rebbaugebiet

Materialabbaugebiet

Landschaftsraume (L1)

Die das Siedlungsgebiet begrenzenden Landschaftsraume La-
gern, Eigital und Sulperg, die Landschaftsspange «Sulperg-Ris-
ler» und der Limmatraum sind als Naherholungsgebiete flr die
Bevdlkerung etabliert, gelten als Identitatstrager und werden ent-
sprechend gepflegt. Sie zeichnen sich durch landschaftliche
Schonheit, Vielfalt und Eigenart sowie einen grossen Erholungs-
wert aus. Des Weiteren bieten sie unterschiedliche Standorte
und Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere (Férderung der Arten-
vielfalt, Artenschutz). Dank ihrer Weitlaufigkeit und Unterschied-
lichkeit sind die Landschaftsraume nicht bernutzt. Das Neben-
einander von Mensch und Natur wird beriicksichtigt und gefordert.

Die bewaldeten Hohenzilige der Lagern und des Sulpergs sind
als ldentitatstrager erhalten. Die darin eingebetteten Kulturland-
schaften (Rebbaugebiet, Eigital) sind von besonderer Qualitat.
Die Walder mitsamt ihren Randern sind als naturnaher Erho-
lungsraum und als Naturraum erhalten und aufgewertet. Sie wer-
den nachhaltig bewirtschaftet oder wo mdglich sich selbst Uber-
lassen. Die verschiedenen Bedirfnisse — Natur, Naherholung
und Forstwirtschaft — sind sorgfaltig aufeinander abgestimmt.

Die Limmat ist als Identitatstrager gestarkt. Der angrenzende
Landschaftsraum (Limmatraum) ist erlebbar (L2) und der Zu-
gang zu den Ufern ist punktuell verbessert (L3). Die bestehen-
den Naturwerte der Limmat sind gesichert (L4).

Die Landschaftsspange «Sulperg-Rusler» ist als siedlungsorien-
tierter Naherholungsraum gemass Zielbild (vgl. Abb. 49) aufge-
wertet. Sie bietet ein vielfaltiges Angebot an Attraktions-/Erleb-
nisorten sowie eine gute Durchwegung. Die verschiedenen Be-
dirfnisse — Naherholung, Landwirtschaft und Natur — sind sorg-
faltig aufeinander abgestimmt.

Die Kulturlandschaften sind in ihrem unterschiedlichen Charakter
erhalten und differenziert weiterentwickelt. Diejenigen am Hang
der Lagern, im Eigital und auf dem Hochplateau des Sulpergs
sind als Reste der traditionellen Kulturlandschaft wichtige Relikte
und Zeugen friherer Landnutzung und der landwirtschaftlicher
Produktion. Sie sind geschont, aufgewertet und um typische Ele-
mente wie Rebbergen, Trockenmauern, Hecken oder Obst-
baume erganzt. Die Kulturlandschaft in der Ebene ist auf die Ent-
wicklung der Landschaftsspange, die Erweiterung des Arbeitsge-
biets (S4) und die Siedlungserweiterung (S5) abgestimmt.

Die Voraussetzungen fur die Renaturierung der Materialabbau-
gebiete konnten geschaffen werden, damit ab 2035 mit der Re-
alisierung begonnen werden kann. Die Absichten sind in der Ent-
wicklungsstrategie «Wettingen 2035+» (vgl. Kap. 6) beschrieben.
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Abb. 49: Zielbild Landschaftsspange Sulperg-Rusler
(Quelle: Baden Regio, Gesamtkonzept Zielbild; Entwurf 2019)

Vernetzung und Erreichbarkeit (L2)

Die verschiedenen Landschaftsraume sind vernetzt; Netzlliicken
sind geschlossen. Die Landschaftsraume sind zu Fuss und mit
dem Velo sicher und schnell erreichbar. Zusammen mit den
Siedlungsfreirdaumen ermoglichen sie der Wettinger Bevolke-
rung eine vielfaltige Naherholung. Wichtige Fuss- und Velowege
sind aufgewertet und auf die Bedirfnisse der Bevolkerung ab-
gestimmt: sie sind angemessen dimensioniert, teilweise be-
pflanzt, machen den jeweiligen Landschaftsraum erlebbar und
sind mit Moblierungselementen wie Sitzgelegenheiten oder
Brunnen ausgestattet. Die Schweizer Wanderwege sind auf die
Fuss- und Velowege abgestimmt.

Dank der differenziert ausgestalteten Orientierungsorte und
einer einheitlichen Signalisation sind die Zugange von der
Siedlung in die Landschaft gut auffindbar und entsprechend
ausgestattet (F3).
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Vielfaltiges Angebot fiir
Erholung, Freizeit und Kultur
ausserhalb der Siedlung

@ Einzelne
Attraktions-/Erlebnisorte
(Auswahl)

Cluster

Attraktions-/Erlebnisorte

—‘-“_:,‘ Schwimmgelegenheiten
Limmat
O Aussichtspunkte/-lagen

Attraktions-/Erlebnisorte (L3)

Die bestehenden aufgewerteten und die neu geschaffenen At-
traktions-/Erlebnisorte bieten der Bevoélkerung innerhalb der
Landschaftsraume ein vielfaltiges Angebot an Erholungs-, Frei-
zeit- und Kultureinrichtungen. Die Attraktions-/Erlebnisorte ma-
chen den jeweiligen Landschaftsraum erlebbar und starken des-
sen Funktion als Naherholungsgebiet. Ganz im Sinne der Gene-
rationenstadt sprechen sie ein breites Publikum an und sind ih-
rer Funktion entsprechend angemessen ausgestattet. Sie sind
gut mit dem Fuss- und Veloverkehr sowie mit dem OV erreichbar.

Die Attraktions-/Erlebnisorte stehen zumeist allein auf weiter
Flur. Dabei handelt es sich um Feuerstellen, Sitzgelegenheiten,
Hutten, Gastronomie, Sportangebote oder ahnliches.

Zu diesen Einrichtungen gesellen sich auch die siedlungsnahen
Landwirtschaftsbetriebe, die der Landwirtschaft in der Ge-
meinde ein Gesicht geben, der Wettinger Bevdlkerung einen Er-
lebniswert bieten und die lokale Versorgung unterstitzen. Fir
die von der Erweiterung des Arbeitsgebiets (S4) und der Sied-
lungserweiterung (S5) betroffenen Landwirtschaftsbetriebe
konnten zweckmassige Losungen gefunden werden.

In gewissen Gebieten liegen mehrere Attraktions-/Erlebnisorte
nah beieinander. Sie bieten der Bevdlkerung damit ein vielfalti-
ges Angebot auf engem Raum und profitieren dadurch vonei-
nander zum Beispiel mit einer gemeinsamen Infrastruktur wie
Parkierungs- oder WC-Anlagen, etc. Als wichtiger Bestandteil
des Agglomerationsparks Limmattal sind sie Uber die Gemeinde
hinaus bekannt und festigen den Anspruch Wettingens als be-
deutender Teil des Regionalzentrums Wettingen-Baden.

e Sport- und Erholungszentrum Tagerhard «Tagi»;
e Chlosterschir;
¢ Klosterhalbinsel.

Die bestehenden aufgewerteten und die neu geschaffenen
Schwimmgelegenheiten in der Limmat sind attraktive und wich-
tige Orte fur Freizeit und Erholung an und in der Limmat. Sie ver-
bessern den Zugang zu den Ufern punktuell und starken die
Limmat als Identitatstrdger. Mit dem geplanten Limmatfloss im
Gebiet Chlosterschiir beteiligt sich Wettingen aktiv an der «langs-
ten Badi der Welt». Die Anlagen flr die Schwimmgelegenheiten
sind sorgfaltig auf die Bedurfnisse der Natur abgestimmt.

Diverse Standorte im «grinen Band» ermdglichen der Bevodlke-
rung attraktive Ausblicke in die verschiedenen Landschafts-
raume. Sie sind je nach Lage und Mdglichkeit mit Infrastrukturen
wie Sitzgelegenheiten, Feuerstellen, etc. ausgestattet.
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Naturwerte

Blaue Korridore

Siedlungsrand

Naturwerte (L4)

In allen Landschaftsrdumen (L1) sind die Anliegen der Natur je-
weils integral beriicksichtigt. Die Anspriiche von Landschaft, Na-
tur, Landwirtschaft und Bevdlkerung sind im Gleichgewicht.
Landschaftsrdume und -elemente mit Schutz- oder Inventarcha-
rakter sind gesichert und aufgewertet. Darunter zu verstehen
sind unter anderem:

¢ Landschaften und Naturdenkmaler von nationaler Bedeutung
(BLN): Lagerengebiet (Nr. 1011)

¢ Landschaft von kantonaler Bedeutung (LkB) /
Lagernschutzdekret

¢ Naturschutzgebiete von kantonaler Bedeutung (NkB):
Lagerngrat / Buessberg, Bernau, Chlosterschir

¢ Naturschutzgebiete von kantonaler Bedeutung im Wald (NkBW)
e Auenschutzpark: Chlosterschir

o Wildtierkorridor von nationaler Bedeutung

¢ Weitere Biotope / Einzelelemente (Inventare gemass § 6 NLD)
¢ Kommunale Schutzzonen / Schutzobjekte

Dorfbach/Gottesgraben und Lugibach/Cheibegraben mitsamt ih-
ren Seitenbachen sind renaturiert und wo mdoglich ausgedolt.
Der Raum firr die «Blauen Korridore» ist gesichert und der Hoch-
wasserschutz ist gewahrleistet.

Dem Siedlungsrand als Ubergang vom Siedlungsgebiet in die
verschiedenen Landschaftsrdume wurde eine besonders hohe
Beachtung geschenkt. Der Siedlungsrand ist erleb- und gut auf-
findbar (L2), leistet einen Beitrag zur Freiraumversorgung (F2),
ist gestalterisch sowie 6kologisch aufgewertet und auf die an-
grenzenden Landschaftsraume abgestimmt. Der kinftige Sied-
lungsrand der langfristigen Siedlungserweiterung (S5, «Wettin-
gen 2035+») wurde dabei angemessen bertcksichtigt.
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Einflhrung

«Wettingen 2035+»
(Ausblick)

Langfristige
Grossinfrastrukturvorhaben

Langfristige
Siedlungserweiterung

6 WETTINGEN 2035+

Dieses Kapitel gibt einen Ausblick Uber den Planungshorizont
2035 hinaus (vgl. Kap. 1.2.2). Es wird erlautert, mit welchen Ent-
wicklungsstrategien die Abstimmung der langfristigen Projekte
mit dem REL «Wettingen 2035» (vgl. Kap. 5) sichergestellt wird
und verortet diese raumlich.

Diverse langfristige Projekte in und um Wettingen mit grossen
raumlichen Auswirkungen fallen in die Zeit um das Jahr 2035
oder daruber hinaus. Dabei handelt es sich sowohl um tberge-
ordnete Grossinfrastrukturvorhaben als auch um die beabsich-
tigte Siedlungserweiterung im Osten von Wettingen. Des Weite-
ren soll der mit dem REL «Wettingen 2035» eingeschlagene
Weg der Innenentwicklung auch nach 2035 fortgefiihrt werden.

e Verlangerung Limmattalbahn (LTB) von Killwangen Uber
Wettingen bis nach Baden;

e S-Bahn-Haltestelle «Tagerhard»;

o Infrastrukturen fiir den motorisierten Individualverkehr, basie-
rend auf dem regionalen Gesamtverkehrskonzept Ostaargau
(rGVK OASE).

Mit der Realisierung dieser Uber die Region hinaus bedeutsa-
men Grossinfrastrukturvorhaben wird insbesondere der Raum
«Wettingen Ost» sehr gut erschlossen sein. Die erschliessungs-
massige Voraussetzung flr eine langfristige Siedlungserweite-
rung (vgl. Kap. 5.1) ist damit geschaffen. In Etappen kann in die-
sem Raum ein neues Angebot fur vielfaltige Bedurfnisse bereit-
gestellt werden:

e Mischgebiet mit Schwerpunkt Wohnen (Umsetzung des
kantonalen Wohnschwerpunkts Tagerhard Ost)

¢ Verlegung von Sporteinrichtungen aus dem Siedlungsgebiet
in das Gebiet Tagerhard (Umsetzung Masterplan Tagerhard)

e Wohnen am Sulperghang (individuelles Wohnen)

Die Siedlungserweiterung wird als Langfriststrategie betrachtet.
Eine Einzonung von Flachen wird erst dann méglich sein, wenn
die vorhandenen Nutzungsreserven in der bestehenden
Bauzone ausgeschopft sind und ein Bedarf an zusatzlichen
Bauzonenflachen nachgewiesen werden kann. Somit ist ge-
wabhrleistet, dass die Innenentwicklung gemass REL umgesetzt
und die Zielvorstellungen erreicht werden kénnen. Es wird davon
ausgegangen, dass die Siedlungserweiterung nur nach Bedarf
und damit in Etappen erfolgen kann. Zudem sollen fiir Wohn-
und Mischzonen auch nur solche Flachen beansprucht werden,
die nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden.
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OV-Korridor
Limmattalbahn

6.1 Langfristige Projekte

Die wachsende Mobilitdtsnachfrage kann mit dem motorisierten
Individualverkehr allein nicht mehr aufgefangen werden. Das
Strassennetz ist bereits heute ausgelastet, teilweise sogar tiber-
lastet und kann nicht weiter ausgebaut werden. Eine der Folgen
davon ist z. B. der Schleichverkehr durch Quartiere, die ver-
kehrsberuhigt sein sollten. Langfristig werden daher neue, fla-
cheneffiziente, ressourcenschonende, zukunfts- und leistungs-
fahige Verkehrsldsungen bendétigt.

Der Gemeinderat von Wettingen setzt dabei, nebst dem Velo-
verkehr, auf eine Starkung des 6ffentlichen Verkehrs. So sollen
insbesondere die Leistungsfahigkeit des OV-Systems in der
Landstrasse sowie die Erschliessungsgiite in Wettingen Ost
stark verbessert werden. Damit wirden die Siedlungsentwick-
lung nach innen unterstitzt und die gesamte Region gestarkt.
Die Verbesserung des OV spielt des Weiteren auch eine wich-
tige Rolle fir die Entwicklung des Arbeitsgebiets «Geisswies»
sowie fur die langfristig geplante Siedlungserweiterung im Osten.

Die vom Kanton angedachte Verlangerung der Limmattalbahn
(LTB) von Killwangen tber Wettingen bis nach Baden (vgl. Abb.
50) kénnte diese Absichten des Gemeinderats unterstitzen. Die
LTB steht dabei fiir einen hochwertigen OV-Korridor mit guten
Verbindungen innerhalb Wettingens, fur die Sicherung der
Standortgunst des Arbeitsschwerpunkts Wettingen Ost sowie flr
gute Verbindungen in Richtung Zirich und nach Baden.

Grundsétzlich soll der OV Orte erschliessen, wo sich Ziele und
Quellen des Verkehrs haufen. In Wettingen ist dies die Land-
strasse, wo das starkste Bevolkerungswachstum erwartet wird
und sich viele verschiedene Nutzungen konzentrieren. Wie und
in welcher Form die OV-Erschliessung langfristig erfolgen wird —
ob als Tram oder als hochwertiges E-Bussystem — muss und
kann im heutigen Zeitpunkt offengelassen werden. Massgebend
sind vorerst die rdumlichen Festlegungen auf Stufe Richtplan;
das geeignete OV-System wird erst spater schrittweise und un-
ter Fihrung des Kantons zu bestimmen sein.

Damit der OV-Korridor gesichert werden kann, muss das Tras-
see der LTB im kantonalen Richtplan eingetragen werden. Das
Grossprojekt ist im Richtplan auf Stufe «Zwischenergebnis»
(2. Stufe) festgehalten. Im Osten von Wettingen ist der Verlauf
des OV-Korridors noch nicht festgelegt und liegt in Varianten vor
(vgl. Abb. 50). Zurzeit erarbeitet der Kanton in Zusammenarbeit
mit der Gemeinde eine Korridorstudie. Die dritte und letzte Stufe
im Planungsprozess wird die «Festsetzung» sein.
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Der Gemeinderat von Wettingen sieht im OV-Korridor Limmattal-
bahn eine grosse Chance flr eine nachhaltige Gemeindeent-
wicklung. Er hat sich deswegen bisher, auch im Rahmen der 6f-
fentlichen Anhorung zur Richtplananpassung, zustimmend zum
OV-Korridor Limmattalbahn gedussert.

==Qu= Bestvariante mit Haltestellen
s Tunnelabschnitt
- ’
sssnsns inweiteren Planungsschritten zu konkretisieren Y L <
9 Killwarigen
=20 S-Bahnhaltestelle Tagerhard

Abb. 50: Weiterfihrung Limmattalbahn von Killwangen bis nach Baden:
Linienfuhrung inkl. Varianten im Raum «Wettingen Ost»,
mitsamt Lage S-Bahn-Haltestelle Wettingen-Tagerhard

S-Bahn-Haltestelle Damit in Wettingen S-Bahn, Limmattalbahn und Bus optimal mit-
«Tagerhard» einander verknlpft sind, soll im Gebiet Tagerhard eine S-Bahn-
Haltestelle realisiert werden. Eine Inbetriebnahme diirfte frihes-
tens ab 2036 mdoglich sein, wobei fiir die Erweiterung der Eisen-

bahn-Infrastruktur der Bund zustandig ist.

rGVK OASE Der Kanton Aargau hat fir den Raum Baden-Wettingen ein re-
gionales Gesamtverkehrskonzept Ostaargau (rGVK OASE) zur
Anhorung vorgelegt. Damit zeigt der Kanton auf, wie der Ostaar-
gau seiner Ansicht nach auch in Zukunft ein attraktiver Wohn-
und Wirtschaftsstandort bleiben kann: Beabsichtigt ist eine Kom-
bination von aufeinander abgestimmten Massnahmen fiir den
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Kantonaler
Wohnschwerpunkt (WSP)

«Masterplan Tagerhard»

Wohnen am Sulperghang

motorisierten Individualverkehr, den offentlichen Verkehr, den
Fuss- und Veloverkehr sowie des Mobilitatsmanagements.

Das rGVK OASE sieht fiir den Raum Baden-Wettingen verschie-
dene Massnahmen vor wie die Zentrumsentlastung Baden mit
einem Tunnel von der Siggenthaler Briicke unter dem Martins-
berg und dem Chriizliberg hindurch bis zur Neuenhoferstrasse,
die Umnutzung der Hochbriicke Baden sowie eine neue Limmat-
briicke fur den motorisierten Individualverkehr zwischen Baden
und Wettingen (Schwimmbadstrasse-Neuenhoferstrasse). Des
Weiteren sind umfassende Veloinfrastrukturen vorgesehen, de-
ren Realisierung bereits weitgehend vor 2035 erfolgen soll.

Der im kantonalen Richtplan festgesetzte Wohnschwerpunkt
(WSP) Tégerhard Ost soll ab 2035 in Etappen zu einem qualita-
tiv hochwertigen Mischquartier mit Schwerpunkt Wohnen entwi-
ckelt werden. Dabei mussen gemass Richtplan ein Wohnanteil
von mindestens 70 % und eine Mindestdichte von 150 Einwoh-
nern pro Hektare sichergestellt werden. Der Richtplan enthalt
zudem Qualitatsanforderungen, die erflllt werden missen, da-
mit ein Quartier von hoher Lebensqualitat entstehen kann. Unter
anderem ist eine hohe Erschliessungsgiite mit dem OV Voraus-
setzung.

Als Grundlage fur die Quartierentwicklung sind konzeptionelle
Planungsarbeiten wie Testplanungen und Wettbewerbe erfor-
derlich. Die Ergebnisse sind mit planungsrechtlichen Instrumen-
ten zu sichern (Allgemeine Nutzungsplanung, Gestaltungsplan).
Das als Grundlage fur die Umzonung nétige Siedlungsgebiet ist
im kantonalen Richtplan bereits festgesetzt.

Fur eine erfolgreiche Gebietsentwicklung bilden der Einbezug
der betroffenen Grundeigentimer und der Bevdlkerung in die
Planung als auch das Finden von geeigneten Ldsungen fir die
in diesem Gebiet aktiven Landwirtschaftsbetriebe wichtige Vor-
aussetzungen.

Gemass dem «Masterplan Tagerhard» sollen langfristig ver-
schiedene Sporteinrichtungen/-anlagen aus dem heutigen Sied-
lungsgebiet nach «Wettingen Ost» verlagert und beim regiona-
len Sport- und Erholungszentrum «Tagi» konzentriert werden.
Damit kénnten attraktive, sehr gut erschlossene Standorte im
heutigen Siedlungsgebiet freigespielt und fir andere Bedirf-
nisse genutzt werden.

Das oberhalb der Bifangstrasse liegende Hanggebiet ist lang-
fristig fur individuelles Wohnen angedacht. Das als Grundlage
fur die Umzonung ndétige Siedlungsgebiet ist im kantonalen
Richtplan bereits festgesetzt.
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Abstimmung «Wettingen 2035»
mit langfristiger Entwicklung

6.2 Abstimmung «Wettingen 2035» mit «2035+»

Es ist unabdingbar, dass das REL «Wettingen 2035» mit den
langfristigen Projekten abgestimmt ist und die beiden Planungs-
horizonte kompatibel sind. Zukilnftige Entwicklungen durfen
nicht nachteilig prajudiziert werden. Die Aufwartskompatibilitat
wird folgendermassen gewahrleistet:

Mit der genehmigten Teildnderung der Nutzungsplanung fir
die Landstrasse wurden die Anforderungen der LTB und deren
raumliche Auswirkungen im Bereich der LTB-Linienflihrung
bereits berlcksichtigt.

Die fir die langfristige Entwicklung erforderlichen Vorausset-
zungen werden wo mdglich bereits im Planungshorizont «Wet-
tingen 2035» geschaffen, so z. B. die Sicherung der Korridore
fur die Limmattalbahn.

Der KGV wird im Rahmen der Revision der allgemeinen Nut-
zungsplanung (ANUP) aktualisiert und auf den aktuellen
Stand der langfristigen Grossinfrastrukturvorhaben abge-
stimmt (vgl. Anhang C).

Mit der Realisierung der Limmattalbahn wird ab 2035 die Sied-
lungserweiterung in «Wettingen Ost» den Schwerpunkt der
Entwicklung bilden.

Die angestossene Innenentwicklung gemass REL «Wettingen
2035» wird bis 2035 noch nicht abgeschlossen sein. Der Pro-
zess wird Uber 2035 hinaus weitergefliihrt und ein wichtiges
Thema der Gemeindeentwicklung bleiben.

Je nach Linienfuihrung der LTB kdnnten auch Gebiete um den
Tagipark im Quartier Jura-/Halbartenstrasse in den Fokus ri-
cken und starker nach innen entwickelt werden.

Die nachfolgend beschriebenen Entwicklungsstrategien be-
schreiben die neuen Nutzungsmdglichkeiten. Die Langfristper-
spektive « Wettingen 2035+» zeigt auf, wie diese langfristig mog-
liche Entwicklung auf dem REL «Wettingen 2035» aufbaut.
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6.3 Entwicklungsstrategien
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Abb. 51: Entwicklungsstrategie 2035+ (Plan in A3 siehe Anhang)

Situation 2035+ Hinweise
Bauzone erweitern (S1+), Seite 74 Freiraumangebot ergénzen (F1+), Seite 75 Dynamisch entwickelle Gebicte
N Wohnen in Tagerhard Ost [T Park-und Grinanlagen / Aussenanlagen Stabil entwickelte Gebiete
» (Kantonaler Wohnschwerpunkt) Griine Lungen / Offentliche Nutzungen Park- und Griinanlagen / Aussenanlagen
O Lage bekannt | unbekannt
Wohnen am Sulperghang
Sport (Masterplan Tagerhard | Ptze =
111 port (Masterplan Tagerhard) Haltestellen OV-Korridor geméss Richtplan

| alternative Standorte (Idee )
Innenentwicklung fortsetzen (S2+), Seite 74 Neue Landschaft schaffen (L1+), Seite 76

S-Bahn Haltestelle Tagerhard

Potenzial Innenentwicklung —— Landschaftspark Sulperg-Rusler
im OV-Korridor (LTB) === Siedlungsorientierte Freiraume Ausbau Bahnlinie (Doppelspur)
Orientierung verbessern (S3+), Seite 75 Renaturierung Materialabbaugebiet OV-Drehscheibe Tagerhard

]
]
(I
=== Linienfiihrung OV-Korridor (LTB) | Varianten
(e][0)
=
©

O Wichtige Orientierungsorte der Gemeinde mit attraktiven Umsteigeverbindiingen

Akzentsetzung mit Bebauung / Freiraum

Wichtige Ortseingange
JL Freiraum | Bebauung
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2\  Wohnen in Tagerhard Ost
(Kantonaler Wohnschwerpunkt)

Sport
(Masterplan Tagerhard)

Wohnen am Sulperghang

Potenzial
Innenentwicklung
im OV-Korridor (LTB)

6.3.1 Siedlung «2035+»
Bauzone bei Bedarf in Etappen erweitern (S1+)

Das Siedlungsgebiet bedarfsgerecht und in Etappen in Richtung
Osten erweitern («Wettingen Ost») und einen neuen attraktiven
Ortsteil fur Wohnen, Arbeiten, Freizeit, Sport und Erholung
schaffen.

Der im kantonalen Richtplan festgesetzte Wohnschwerpunkt
«Tédgerhard-Ost» wird gestitzt auf ein Gesamtkonzept in be-
darfsgerechten Etappen eingezont und zur Uberbauung freige-
geben. Angestrebt wird ein Mischgebiet mit hohem Wohnanteil
(mindestens 70 % Wohnen). Die Freiraumversorgung und o6f-
fentliche Nutzungen werden beriicksichtigt. Der Gestaltung des
Ortseingangs (F3) sowie des Siedlungsrands (L4) wird eine be-
sonders hohe Beachtung geschenkt.

Der im regionalen Entwicklungskonzept enthaltene Nutzungs-
schwerpunkt Freizeit im Gebiet Tagerhard wird gestitzt auf den
aktualisierten Masterplan Tagerhard in bedarfsgerechten Etap-
pen eingezont und fir die Errichtung von Sport- und Freizeitein-
richtungen freigegeben. Mit der Verlagerung von Sporteinrich-
tungen aus dem heutigen Siedlungsgebiet nach «Wettingen
Ost» werden attraktive, sehr gut erschlossene Standorte freige-
spielt, die fur andere Bedurfnisse genutzt werden kdnnen:

¢ Altenburg
e Bernau
e Scharten

Das im kantonalen Richtplan festgesetzte, oberhalb der Bi-
fangstrasse liegende Siedlungsgebiet wird gestutzt auf ein Ge-
samtkonzept in bedarfsgerechten Etappen fur individuelles
Wohnen eingezont und zur Uberbauung freigegeben. Der Ge-
staltung des Siedlungsrands (L4) wird eine besonders hohe Be-
achtung geschenkt.

Innenentwicklung fortsetzen (S2+)

Neue Potenziale der Innenentwicklung werden genutzt; neue
Qualitaten werden geschaffen.

Die Siedlung wird weiter nach innen entwickelt, indem das im
Osten der Gemeinde liegende Siedlungsgebiet, das neu mit der
Limmattalbahn und der S-Bahn erschlossen sein wird, erneuert
und an geeigneten Lagen baulich verdichtet wird. Die Entwick-
lung wird auf die Linienfiihrung der Limmattalbahn abgestimmt.
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O Wichtige Orientierungsorte
in der Gemeinde

JL Wichtige Ortseingange
Freiraum | Bebauung

— Park- und Griinanlagen
O / Aussenanlagen

Griine Lungen
Lage bekannt | unbekannt
Offentliche Nutzungen

| Platze

Griine Korridore

Orientierung weiter verbessern (S3+)

In den neu entwickelten Gebieten im Osten sowie im Potenzial-
perimeter (LTB) weitere Orientierungsorte schaffen.

In den neu entwickelten Gebieten im Osten sowie im Potenzial-
perimeter der Limmattalbahn werden Orientierungsorte gemass
der entsprechenden Entwicklungsstrategie im Planungshorizont
«Wettingen 2035» (S3) geschaffen.

Im Osten werden Ortseingange aufgewertet (F3) oder neu ge-
schaffen. Sie gehoren zur Visitenkarte von Wettingen.

6.3.2 Freiraum «2035+»
Freiraumangebot weiter erganzen und starken (F1+)

Sowohl im bestehenden als auch im erweiterten Siedlungsgebiet
wird das Freiraumangebot mit geeigneten Einrichtungen weiter
erganzt, vernetzt und damit insgesamt gestarki.

In den im Osten neu entwickelten Gebieten sowie im bestehen-
den Siedlungsgebiet wird das Angebot an offentlichen Freirdu-
men quantitativ und qualitativ weiter verbessert (F2). Sie leisten
auch einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung des Lokalklimas
(Hitzeminderung), zur Starkung der Biodiversitat (F4) und fur
das Regenwasser-Management:

o Alter Friedhof: Gemeindepark (Kultur) inkl. Kinderspielplatz

e Zirkuswiese: Schulraum
o Untere Kreuzzelg «Erdbeeri-Feld»:
Trainingsfelder oder Gemeindepark mitsamt Kinderspielplatz
¢ Altenburg: Quartierpark inkl. Kinderspielplatz
e Scharten: Quartierpark inkl. Kinderspielplatz

In den im Osten neu entwickelten Gebieten sowie im Einzugs-
perimeter der Limmattalbahn werden an zentral gelegenen
Standorten Platze als Begegnungsorte fiir die Bevolkerung etab-
liert (F2):

o Vorplatz Tagipark
o Kreuzkapelle

In den im Osten neu entwickelten Gebieten werden bestehende
«Grune Korridore» entlang von Fuss- und Velowegen sowie ent-
lang der wichtigen Strassenrdume weitergefuhrt oder neu ge-
schaffen und vernetzen die Freirdume (F4).
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— Landschaftspark
Renaturierung
Materialabbaugebiet

Attraktions-/Erlebnisorte

Aussiedlung
Landwirtschaftsbetriebe

6.3.3 Landschaft «2035+»
Neue Landschaft schaffen (L1+)

Die Landschaftsspange «Sulperg-Rusler» zum Landschaftspark
«Sulperg-Rusler» weiterentwickeln und damit zur Identitatstra-
gerin von Wettingen sowie dem gesamten Limmattal.

Die Landschaftsspange «Sulperg-Risler» wird in Abstimmung
mit den Ubergeordneten Grossinfrastrukturvorhaben sowie der
Erweiterung der Bauzone (S1+) zum Landschaftspark «Sulperg-
Rusler» aufgewertet. Ein besonderes Augenmerk wird auf die
Renaturierung der Materialabbaugebiete, die Gestaltung und
Nutzung des Siedlungsrandes sowie die Einbettung der
Limmattalbahn gelegt. Die verschiedenen Bedirfnisse — Naher-
holung, Landwirtschaft und Natur — sind weiterhin sorgfaltig auf-
einander abgestimmt.

Die Materialabbaugebiete im Raum Tagerhard werden renatu-
riert und bieten als Teil des Landschaftsparks «Sulperg-Rusler»
Raum fur Naherholung, Natur und Landwirtschaft (Erlebnisland-
schaft). Des Weiteren dienen sie der Landwirtschaft sowie der
Okologischen Infrastruktur der Gemeinde als Wasserspeicher im
Falle von Trockenperioden.

Mit der Renaturierung des Materialabbaugebiets wird ein neues
Cluster an Attraktions-/Erlebnisorten gemass der entsprechen-
den Entwicklungsstrategie im Planungshorizont «Wettingen
2035» (L3) geschaffen.

Im Zusammenhang mit der Erweiterung der Bauzone (S1+) wird
gepruft, ob die Zukunft der landwirtschaftlichen Betriebe mit
Aussiedlungen gesichert werden kann.
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Handlungsanweisungen

Umsetzung der
Handlungsanweisungen
in der Nutzungsplanung

Handlungsbedarfe ausserhalb
der Nutzungsplanung

Kommunikation

7 REALISIERUNGSPROGRAMM

Das Kapitel enthalt das Realisierungsprogramm, das aufzeigt,
wie das REL in den nachsten 15 Jahren umgesetzt werden soll.
Es besteht aus Handlungsanweisungen, die aus den allgemei-
nen Handlungsfeldern (Kap. 4.1) und den Teilleitbildern Siedlung,
Freiraum und Landschaft (Kap. 5) hergeleitet sind:

e Die zentralen Handlungsanweisungen werden im Anhang D
naher beschrieben. Sie fokussieren auf die eigentlichen
Schwerpunkte der Gemeindeentwicklung (Kap. 7.1).

¢ Die weiteren Handlungsanweisen sind stichwortartig zusam-
mengefasst (Kap. 7.2).

Das REL bildet zusammen mit dem Kommunalen Gesamtplan
Verkehr (KGV) die Grundlage firr die Anpassung der allgemei-
nen Nutzungsplanung (ANUP). Die Handlungsanweisungen des
REL werden mit den Instrumenten der allgemeinen Nutzungs-
planung — Bau- und Nutzungsordnung (BNO), Bauzonenplan
und Kulturlandplan — eigentumsverbindlich umgesetzt.

Aus dem REL ergeben sich weitere Handlungsbedarfe in diver-
sen Bereichen ausserhalb der Nutzungsplanung, z. B. in der Re-
gionalentwicklung, der Standortférderung, der Schulraumpla-
nung, bei den Aussensportstatten oder Themen der Fachstelle
Gesellschaft. Sdmtliche Tatigkeiten in diesen Bereichen sind auf
das REL abzustimmen.

Eine aktive Kommunikation ist eine wichtige Voraussetzung fur
die erfolgreiche Umsetzung bzw. die beabsichtigte Weiterent-
wicklung der Gemeinde im Sinne des REL. Die Gemeinde beab-
sichtigt deshalb, die Bevdlkerung in geeigneter Weise periodisch
Uber die Gemeindeentwicklung zu informieren.
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Schwerpunkte (SP) der
Gemeindeentwicklung

Anhang D

Controlling / Nachfiuihrung

7.1 Zentrale Handlungsanweisungen

Die zentralen Handlungsanweisungen sind fur die qualitative
und quantitative Gemeindeentwicklung von besonderer Wichtig-
keit. Mit der Begrenzung auf sieben Schwerpunkte sollen die zur
Verfligung stehenden finanziellen und personellen Ressourcen
der Gemeinde gezielt auf jene Bereiche fokussiert werden:

ZHA_1 Qualitatssicherung/-férderung Allgemein
ZHA 2 Fokus Innenentwicklung Siedlung
ZHA_3 Stadtebauliche Mitte Siedlung
ZHA_4 Arbeitsschwerpunkt Geisswies Siedlung
ZHA_5 Wettinger Gartenstadt-Charakter Freiraum
ZHA 6 Offentlicher Raum Freiraum
ZHA_7 Naturwerte und Naherholung Landschaft

Die im Anhang D naher beschriebenen zentralen Handlungsan-
weisungen zeigen, basierend auf dem aktuellen Kenntnisstand,
wie die Gemeinde die wichtigsten REL-Inhalte umsetzen kann.
In die Umsetzung sind zahlreiche Akteure involviert (Gemeinde,
Private, Bevolkerung, Kanton, etc.). Neue Erkenntnisse oder
Entwicklungen kénnen die Rahmenbedingungen oder Anspri-
che andern sowie neue Chancen eréffnen.

Das REL ist fir den Gemeinderat das zentrale Steuerungs- und
Fuhrungsinstrument der raumlichen Entwicklung. Damit das
REL diese Funktion auch langfristig wahrnehmen kann, sind die
zentralen Handlungsanweisungen (Anhang D) periodisch nach-
zuftihren und auf die Entwicklung abzustimmen. Bei Bedarf kén-
nen weitere Handlungsanweisungen hinzugefiigt werden.
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Region

Wohngemeinde

Generationenstadt

Sportstadt

Planung

7.2 Weitere Handlungsanweisungen

7.2.1 Allgemeine Handlungsanweisungen

Aktive Mitarbeit in der Regionalplanung weiterfiihren

Im zentralen Abschnitt der Landstrasse eine attraktive und
vielfaltige Nutzungsdurchmischung sowie publikumsorien-
tierte Nutzungen férdern

Standortforderung als Ansprechpartner fir das lokale Ge-
werbe, Neugrindungen von Unternehmen und Firmenansied-
lungen weiterfiihren

Wettingen als Standort fur zentral6rtliche Einrichtungen (6f-
fentlich / privat) positionieren und entsprechende Flachen be-
reitstellen

Wohnungsmarktstudie erarbeiten

Vorgaben fiir die Sicherung eines Anteils der Mehrnutzung in
den dynamischen Gebieten flir preisgunstigen, attraktiven
Wohnraum priifen

Auf den Erhalt und die Schaffung von preisglinstigem, attrak-
tiven Wohnraum hinwirken

In «Wettingen Ost» (Planungshorizont 2035+) Flachen fir
preisgunstigen, attraktiven Wohnungsbau sichern.

Wohnraum fiir familien- und altersgerechtes Wohnen sichern

Familien- und altersgerechte Gestaltung bei der Freiraumver-
sorgung und -vernetzung berlcksichtigen

Strategie fir die quantitative und qualitative Versorgung mit
Flachen fir Sportnutzungen fir Bevdlkerung, Vereine und
Schule im bestehenden Siedlungsgebiet erarbeiten (Master-
plan Aussensportstatten)

In «Wettingen Ost» (Planungshorizont 2035+) Flachen fur
Sportnutzungen sichern

Aktive Kommunikationskultur im Rahmen der Anpassung der
allgemeinen Nutzungsplanung (ANUP) anstreben
Qualitatssichernde Verfahren férdern und einfordern, um eine
qualitativ hochwertige Innenentwicklung zu gewahrleisten

Funktion der Ortsbildkommission als Qualitat sicherndes und
forderndes Gremium starken und kommunizieren

Qualitatsanforderungen fiir Nutzungsbonus zur Starkung ei-
ner hochwertigen Innenentwicklung, abgestimmt auf die un-
terschiedlichen Quartiere, priifen

Anreize und Vorgaben fiir die Bereiche Klimaschutz und
Klimaanpassung priifen
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¢ Energieleitbild der Gemeinde umsetzen, bei Bedarf Anschluss
der dynamischen Gebiete an ein Fernwarmenetz priifen

¢ Bestehende Gestaltungsplane, Gestaltungsplanpflichten und
Richtlinien Uberpriifen und bei Bedarf anpassen

e Harmonisierte Baubegriffe und Messweisen (IVHB) in die Nut-
zungsplanung integrieren

¢ Bereitstellung von Merkblattern, Richtlinien, Leitfaden (Infor-
mationsbroschiiren) zu wichtigen bau- und umweltrelevanten
Themen zur Information und Sensibilisierung der Bevdlkerung,
Grundeigentiimer und Bauherrschaften weiterflihren

e Einflhrung der E-Mitwirkung sowie E-Baugesuche prifen

Abstimmung e Kommunaler Gesamtplan Verkehr (KGV) Uberprifen, um die
Siedlung und Verkehr Abstimmung von Siedlung und Verkehr zu gewahrleisten

e Umsetzungskonzept Veloverkehr erarbeiten
o Umsetzungskonzept Fussverkehr erarbeiten

e Bei der Planung der Grossinfrastrukturvorhaben Limmattal-
bahn und rGVK OASE aktiv mitarbeiten und Einfluss nehmen
sowie die Planung in Zusammenarbeit mit dem Kanton voran-
treiben

e Verkehrsberuhigung durch Massnahmen wie siedlungsorien-
tierte Strassenraumgestaltung oder Tempo 30 fir Gemein-
destrassen sowie nach Mdglichkeit auch fiir Kantonsstrassen
prifen

e Weitere Handlungsbedarfe sind im Nachweis «Abstimmung
Siedlung und Verkehr» zu finden (Anhang C)

7.2.2 Handlungsanweisungen Siedlung

Innenentwicklung e Dichte- und Hohenmasse, abgestimmt auf die Ziele der dyna-
mischen und stabilen Gebiete sowie die unterschiedlichen
Quartiere Uberprifen

e Kommunale Vorgaben flr Arealiiberbauungen, abgestimmt
auf die Ziele der dynamischen und stabilen Gebiete sowie die
unterschiedlichen Quartiere, tUberprifen

¢ Anreize und Vorgaben in den dynamischen Gebieten als In-
strument der Innenentwicklung (z. B. Mindestausnutzung,
Sonderbauvorschriften, Gestaltungsplanpflichten, Arealliber-
bauungen, etc.) priifen

e Vorgaben fir vielfaltige und attraktive Wohnverhaltnisse in
stabilen Gebieten priifen

¢ Nutzungsdurchmischung an geeigneten Orten der dynami-
schen Gebiete fordern

e Bestehende Nutzungsplanung auf baurechtliche Hemmnisse
Uberprifen (z. B. Grenzabstande) iberpriifen
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Quartierentwicklung

Identitat und Orientierung

Studien fur ausgewahlte Quartiere unter Einbezug der Quar-
tierbevolkerung als Grundlage fir die Anpassung der allge-
meinen Nutzungsplanung (ANUP) sowie bei Bedarf fir die Ak-
tualisierung der Gestaltungspléane und Richtlinien erarbeiten
(z. B. Leitbilder, Baumemorandum, etc.)

Auf die Entwicklung der unterschiedlichen Quartiere (Entwick-
lungsabsichten, Gartenstadt-Charakter, etc.) abgestimmte und
entsprechend differenzierte planungs- und baurechtliche Vo-
raussetzungen schaffen (z. B. mit quartierspezifischen Zonen)

Hochwertige Innenentwicklung in den dynamischen Gebieten,
insbesondere in den Quartieren «Zentrale» und «Bettlere / Wy-
nere» sowie im Gebiet Bahnhof / Seminarstrasse Nord férdern

Siedlungsstrukturen in erneuerten Quartieren mit geeigneten
Vorgaben erhalten sowie eine punktuelle und qualitative Er-
neuerung ermaoglichen

Bestehende Mischzonen uberprifen und bei Bedarf — insbe-
sondere, wenn im REL nicht als Mischgebiete ausgeschieden
— in Wohnzonen umwandeln

Richtlinien des Gemeinderats Uberpriifen und bei Bedarf die
Einfuhrung weiterer Richtlinien prufen

Bahnhofareal gemass Gestaltungsplan entwickeln

Stadtebauliche Mitte mit den Entwicklungsplanungen «Zent-
rumsplatz 2. Etappe», «Dreiecksplatz», rund um den «Raben-
kreisel» und rund um den «Rathauskreisel» starken

Aufwertung des Strassenraums in der stadtebaulichen Mitte:

- Dominanz des MIV reduzieren
(z. B. Temporeduktion, Begegnungszone, etc.)

Querungen fur den Fussverkehr verbessern («Ladele»)

Erdgeschossnutzungen mit Bezug zum Strassenraum

Gestaltung von Fassade zu Fassade

- Begriinung des Strassenraums

Klosterhalbinsel gemass Gestaltungsplan weiterentwickeln
Gestaltungsplan «Dorfy» Gberprifen und bei Bedarf anpassen
Perimeter der Dorfzone (berpriifen (Umgebungsschutz)

Stadtebaulich vertragliche Nutzungsdichte an den Orientie-
rungsorten prifen sowie die Voraussetzungen fir deren Star-
kung schaffen

Bestehende Gebiete fir héhere Gebaude uberprifen (maxi-
mal zulassige Hohe) sowie bei Bedarf weitere erganzen

Bestehende Quartiertreffpunkte sichern und starken sowie,
abgestimmt auf die Orientierungsorte, neue Quartiertreff-
punkte schaffen
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Arbeitsnutzung

Langfristige
Siedlungserweiterung

Gartenstadt

Gewerbemarktstudie erarbeiten

Bestehende Arbeitsgebiete sichern und bei Bedarf die Vo-
raussetzungen fir eine Innenentwicklung schaffen

In den Mischgebieten einen geeigneten Mindestanteil fir Ar-
beitsnutzungen prifen und bei Bedarf sichern (z. B. Flachen-
anteile, Vorgaben Erdgeschosse, etc.)

Liegenschaften in Teilgebiet D («Obere Geisswies Ost» und
«Obere Geisswies West») der Zone Landstrasse entwickeln

Im Gebiet «Obere Geisswies / Gruebe» Flachen fir eine Er-
weiterung des Arbeitsgebiets (regionaler Arbeitsschwerpunkt)
sowie bei Bedarf 6ffentliche Nutzungen sichern (Einzonung)

Langfristige Siedlungserweiterung im Gebiet «Untere Geiss-
wies» (Tagerhard Ost) vorbereiten (Planungshorizont 2035+)
Die Linienflihrung der Limmattalbahn auf die langfristige Sied-
lungsentwicklung «Wettingen Ost» abstimmen und sich als
Gemeinde aktiv in die Planung einbringen

7.2.3 Handlungsanweisungen Freiraum

«Wettinger Gartenstadt» nach deren unterschiedlichen Aus-
pragung — «Wettinger Modell», durchgrint, urban, historisch
— differenziert und im Sinne einer guten Durchgriinung sichern
sowie prifen, welche Vorgaben und Anreize fur die ge-
winschte Gestaltung notwendig sind

Bestehende Richtlinie des Gemeinderats fir die Gestaltung
von Neu-, Um- und Ersatzbauten im Gebiet gemass § 13 BNO
(«Au-Quartier») sowie dessen Perimeter tiberprifen.

Gestaltungsplan «Schopflihuse» lberpriifen und bei Bedarf
anpassen

Objekte Gartendenkmalpflege sichern

Einfihrung einer Grinflachenziffer, abgestimmt auf die unter-
schiedlichen Quartiere, priifen

Anreize und Vorgaben fir Dach-/Fassadenbegriinungen so-
wie Baumpflanzungen priifen

Vorgaben zur Begrenzung der Bodenversiegelung/Unterbau-
ung prifen

Anreize und Vorgaben fur eine Reduktion von Erschliessungs-
flachen (Parkierung, Zufahrten, Container, etc.) im Aussen-
raum prifen

Umgebungsplane inkl. Pflanzlisten als verbindliche Bestand-
teile des Baugesuchs verlangen

Zu den Themen Gestaltung und Unterhalt von Grinflachen,
Baumschutz, Siedlungsdkologie, etc. in geeigneter Form (z. B.
Merkblatter, Richtlinien, Beratungsangebot) informieren und
sensibilisieren
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Freiraumversorgung

Strassenraum und Orientierung

Siedlungsokologie

Quantitative und qualitative Freiraumversorgung der Ge-
meinde nach Quartier erheben

Planungs- und baurechtliche Voraussetzungen schaffen, um
die Freiraumversorgung und -vernetzung gemass Teilleitbild
Freiraum 2035 zu erméglichen

Park- und Griinanlagen, insbesondere die ortsbildpragenden
Parkanlagen wie Brihlpark, Alter Friedhof, etc. mit geeigneten
Instrumenten sichern

Neu zu schaffende Platze (z. B. Dreiecksplatz, Postplatz) mit
geeigneten Instrumenten sichern

Auf der Klosterhalbinsel die Flache fiir den «Nusshain» sichern
und im Zusammenhang mit dem Museum Aargau entwickeln

Flache fir die Familiengarten «Fohrholzli» sichern (Einzonung)

Flache der Familiengarten «Chlosterschiir» bei Bedarf arron-
dieren (Gewasserraum, Naturschutz)

Flache fir den Pocket-Park «Stiegelenstrasse» sichern

Bestehenden Freirdaume gemass dem erhobenen Bedarf si-
chern und aufwerten (Gestaltungs- und Nutzungsqualitaten)

«Todiwiese» und «Rebhalde» gemass dem erhobenen Bedarf
entwickeln (z. B. als Parkanlage, etc.); allfallige Gibrige Anteile
bei Bedarf zugunsten der Wohngemeinde / Generationenstadt
entwickeln

Vorplatz Tagipark (Knoten/Kreisel) zur attraktiven, urbanen
Platzsituation aufwerten

Anreize und Vorgaben fiir einen angemessenen Umgang mit
den Vorzonen und Bauten entlang der wichtigen siedlungsori-
entierten Strassenrdume priifen

Im Rahmen von Strassensanierungen bei den im REL be-
zeichneten Strassenrdumen sowie Fuss- und Velowegen eine
Gestaltung von Fassade zu Fassade sowie strassenbeglei-
tende Bepflanzung («Griine Korridore») sicherstellen

Bestehende Orientierungsorte und Quartiertreffpunkte der
Gemeinde und im Quartier sichern; Anreize und Vorgaben fiir
deren Starkung sowie Schaffung neuer Orientierungsorte und
Quartiertreffpunkte prifen

Ortseingange durch bauliche Massnahmen im Freiraum oder
durch bauliche Strukturen aufwerten

Bestehendes Freiraumkonzept Uiberpriifen und bei Bedarf mit
wesentlichen Inhalten ergénzen

Luftaustausch im Siedlungsgebiet, abgestimmt auf die unter-
schiedliche Ausgangslage am Hang oder in der Ebene, sowie
die Ubergeordneten Frischluftkorridore sichern

«Grine Korridore» entlang Fuss- und Velowegen sowie ent-
lang Strassenraumen sichern
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Landschaftsraume

Vernetzung
und Erreichbarkeit

«Blaue Korridore» sichern (Gewéasserraume)
«Grune Lungen» und 6kologisch wertvolle Flachen sichern

Anreize und Vorgaben priifen, die das private Bauen in 6kolo-
gischer Weise fordern

Anreize und Vorgaben fiir 6kologisch wertvolle Flachen und
zugunsten spezifischer Themen der Biodiversitat (z. B. Nist-
platze, Vogelschlag, Fledermause, Biotope, Lichtverschmut-
zung, etc.) priifen

Baumkataster erarbeiten; ortsbildpragende oder ©kologisch
besonders wertvolle Baume sichern

Anreize und Vorgaben zu Regenwasser-Management und zur
Vermeidung von Lichtverschmutzung priifen

Zu den Themen Klimaschutz, Klimaanpassung, Siedlungsoko-
logie, O6kologisch wertvolle Strukturen (Biodiversitat), Regen-
wasser-Management, etc. in geeigneter Form (z. B. Merkblatter,
Richtlinien, Beratungsangebot) informieren und sensibilisieren

7.2.4 Handlungsanweisungen Landschaft

Landschaftsraume, Objekte mit Schutzcharakter, Landwirt-
schaftsbetriebe sowie die Attraktions-/Erlebnisorte im Kultur-
landplan sichern sowie deren Weiterentwicklung bei Bedarf in
einem Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) festhalten

Vorgaben zu den aussenraumlichen und architektonischen
Qualitaten fur Bauten ausserhalb des Siedlungsgebiets priifen

Bei der Entwicklung der libergeordneten Landschaftsrdume —
«Blaues Band», «Grines Band» sowie insbesondere der
Landschaftsspange Sulperg-Risler — in Abstimmung mit der
Regionalplanung aktiv mitarbeiten

Kulturlandschaften in der Ebene, abgestimmt auf die Land-
schaftsspange «Sulperg-Rusler», weiterentwickeln

Materialabbaugebiete sichern; Renaturierung bereits abgebau-
ter Flachen inkl. deren Funktion als potenzieller Wasserspeicher
vorbereiten und ©kologisch wertvolle Standorte sichern (Pla-
nungshorizont 2035+); Rekultivierungskonzept einfordern

Velo- und Fusswege zwischen dem Siedlungsgebiet und den
Landschaftsrdumen «Landschaftsspange Sulperg-Risler»
und Limmatraum (Verbindung nach Baden) schaffen

Fuss- und Velowege sowie die Zugange in die Landschafts-
rdume auf die grinen Korridore abstimmen und aufwerten
Wege in die Naherholungsgebiete rund um Wettingen einheit-
lich beschriften und kennzeichnen

Zugange in die Landschaftsrdume mit der langfristigen Sied-
lungsentwicklung «Wettingen Ost» abstimmen
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Attraktions-/Erlebnisorte

Naturwerte

Bestehende Attraktions-/Erlebnisorte sichern und starken
sowie neue Attraktions-/Erlebnisorte schaffen

Voraussetzungen fir eine nachhaltige Erschliessung der
Attraktions-/Erlebnisorte schaffen (z. B. Besucherlenkung,
Parkierung, Veloabstellplatze, etc.)

Schwimmgelegenheit an der Limmat schaffen

Naturwerte mit Schutzcharakter im Kulturlandplan sichern so-
wie deren Weiterentwicklung bei Bedarf in einem Landschafts-
entwicklungskonzept festhalten

«Blaue Korridore» sichern (Gewasserraume) und die Renatu-
rierung der Bache umsetzen; Erweiterung Landwirtschafts-
zone bis an den Lugibach priifen (Ubernahme Uferschutz und
Renaturierung durch Gewédsserraumzone)

Prinzipien fir einen qualitativ hochwertigen Siedlungsrand
(Gestaltung, Okologie, Erlebbarkeit) entwickeln und die Ein-
fiihrung von entsprechenden Vorgaben priifen
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Einflhrung

Zweck der Mitwirkung

8 MITWIRKUNG

Der Gemeinderat hat das REL nicht im «stillen Kdmmerlein» er-
arbeitet: Der Einwohnerrat wie auch die Wettinger Bevolkerung
wurden in den REL-Prozess eingebunden und haben die Erar-
beitung des REL mit ihrer Sichtweise massgeblich unterstitzt.
Dazu fihrte der Gemeinderat folgende Veranstaltungen durch:

e Einwohnerrat Workshop 1 vom 20. Mai 2019

e Einwohnerrat Workshop 2 vom 21. November 2020

o Bevdlkerung Workshop vom 27. Mérz 2021

« Offentliche Vernehmlassung des REL-Entwurfs im April 2021

Mit den Veranstaltungen sollten Einwohnerrat und Bevdlkerung
die Mdglichkeit geboten werden, sich zu den Entwiirfen der Teil-
leitbilder zu dussern, diese gemeinsam zu diskutieren und Vor-
stellungen zu formulieren sowie Ergebnisse zu kommentieren.

Darlber hinaus sollte der Prozess den Beteiligten die Mdglich-
keit bieten, den REL-Prozess und dessen Bedeutung fiir die Ge-
meindeentwicklung zu verstehen. Grundsatz der Beteiligungsar-
beit war das Erkennen von Ubereinstimmungen und von ge-
meinsam getragenen Vorstellungen (Konsensorientierung).
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Abb. 52: Gewichtete Antworten (Mentimeter) aus der Bevodlkerung zur Frage:
«Welches sind die drei schonsten Perlen, Schatze oder Werte von
Wettingen, die Bestand haben missen?» (Workshop 27. Marz 2021)

Die aus den verschiedenen Gefassen gewonnenen Erkennt-
nisse flossen jeweils in die Erarbeitung des REL ein. Das fertige
REL wurde der Bevdlkerung im Rahmen einer Informationsver-
anstaltung am 8. November 2021 vorgestellt.
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Veranstaltung

Ergebnisse und Erkenntnisse

8.1 Einwohnerrat Workshop 1

Am 20. Mai 2019 wurde dem Einwohnerrat anlasslich einer
Abendveranstaltung im Rathaussaal die Stossrichtung des REL
vorgestellt. Dazu war auch die Planungskommission eingeladen.
Die Stossrichtung des REL wurde in Arbeitsgruppen diskutiert.
Die Veranstaltung wurde protokolliert* und ausgewertet®' .
Ebenso wurden den Teilnehmenden mit einer Online-Erhebung
Fragen zur kiinftigen wie auch bisherigen Gemeindeentwicklung
gestellt.

Die Rickmeldung der Teilnehmenden zu den Stossrichtungen
des REL fiel grundsatzlich positiv aus. Die generelle Stossrich-
tung des REL wurde gestiitzt, die Strategieansatze wurden fir
gut befunden.

Aus der Diskussion resultierten weitere wichtige Hinweise, die in
die nachfolgende Erarbeitung des REL eingeflossen sind. Zu er-
wahnen sind der Fokus auf die Quartieridentitaten resp. deren
Starkung, die kritische Haltung gegenulber Einzonungen, die
Uberpriifung des Strategieansatzes «Erhalten», die Zuordnung
der Strategieansatze zu den einzelnen Quartieren sowie die
hohe Bedeutung der Freiraumversorgung, der Gartenstadt und
des Dorfes.

Die zahlreich eingebrachten Empfehlungen, Hinweise und An-
liegen flossen in die Erarbeitung des REL-Entwurfs ein.
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vielseitig zahlbar P . ke g
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mehr bezahlbarer wohnraum
erkennungswert vielfaltige freirdume
dorflich-familiar

praktisch erholsam
ausgewogenheit
top velostadt

erholsam
griner

attraktiv

lebenswert
quartierubergreifend

Abb. 53: Gewichtete Antworten (Mentimeter) aus dem Einwohnerrat zur Frage:
«Was zeichnet Wettingen 2035 aus?» (Workshop 20. Mai 2019)

30 Protokoll Workshop Einwohnerrat 1 vom 20. Mai 2019,
MICHAEL EMMENEGGER, 15.7.2019

31 Auswertung Workshop Einwohnerrat 1 vom 20. Mai 2019,
MICHAEL EMMENEGGER, 15.7.2019
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Veranstaltung

Ergebnisse und Erkenntnisse

8.2 Einwohnerrat Workshop 2

Am 21. November 2020 wurden dem Einwohnerrat anlasslich ei-
ner digitalen Veranstaltung (Covid-19) die Entwirfe der REL-
Teilleitbilder vorgestellt. Dazu war wiederum die Planungskom-
mission eingeladen. Die Entwirfe wurden anschliessend in Ar-
beitsgruppen diskutiert. Die Veranstaltung wurde protokolliert®
und ausgewertet®. Ebenso wurden dem Einwohnerrat mit einer
Online-Erhebung Fragen zu den kommunalen Zielen (Kap. 3.2)
gestellt.

Die Inhalte der Teilleitbilder und die Ausrichtung der geplanten
Entwicklung von Wettingen wurden Uberwiegend gestutzt. Die
Planungsarbeit wurde als sorgféltig und zielfiihrend beurteilt. Ein
zentraler Hinweis war, dass auch fiir die Zeit nach 2035 ein kla-
reres Bild entwickelt werden sollte (vgl. Kap. 6).

Des Weiteren wurden besonders erwahnt: die Starkung der
Quartieridentitaten, die Schaffung von Quartiertreffpunkten, die
Gartenstadt in Kombination mit der Siedlungsdkologie, die Si-
cherung von Flachen fir Arbeitsnutzungen, eine 6kologischere
Zielsetzung im Bereich Landschaft sowie diverse Hinweise zum
Thema Verkehr.

Die zahlreich eingebrachten Empfehlungen, Hinweise und An-
liegen flossen in die Weiterbearbeitung und Vertiefung des REL-
Entwurfs ein.

Abb. 54: Digitaler Workshop mit dem Einwohnerrat am 21. November 2020

32 protokoll Workshop Einwohnerrat 2 vom 21. November 2020,

MICHAEL EMMENEGGER, 27.11.2020
Auswertung Workshop Einwohnerrat 2 vom 21. November 2020,
MICHAEL EMMENEGGER, 11.12.2020

33
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Veranstaltung

Ergebnisse und Erkenntnisse

8.3 Workshop Bevodlkerung

Am 27. Marz 2021 wurden der Bevolkerung an einer 6ffentlichen,
digitalen Veranstaltung (Covid-19) der REL-Prozess sowie die
Entwirfe der Teilleitbilder vorgestellt. Dabei konnten Verstand-
nisfragen gestellt werden. Anschliessend wurden die REL-Ent-
wirfe in Arbeitsgruppen diskutiert und kommentiert. Die Veran-
staltung wurde protokolliert und ausgewertet®.

Die Ausrichtung der geplanten Entwicklung von Wettingen und
die Entwurfe der Teilleitbilder wurden weitgehend gestutzt. Kriti-
sche Voten gab es insbesondere zu den Themen Bevdlkerungs-
wachstum und Limmattalbahn.

Im Rahmen der Kommentierung wurden zahlreiche wichtige Hin-
weise und Anliegen gedussert, so zum Beispiel die grosse Be-
deutung der Siedlungsokologie und der Freiraumversorgung,
der Widerspruch Erhalt Gartenstadt vs. Innenentwicklung, die zu
wenig differenzierte Darstellung der Freirdume, die Starkung
des Zentrums von Wettingen (Landstrasse).

Die zahlreich eingebrachten Empfehlungen, Hinweise und An-
liegen flossen in die Weiterbearbeitung des REL-Entwurfs ein.
Diese erfolgte in Abstimmung mit den Resultaten aus der 6ffent-
lichen Vernehmlassung (vgl. Kap. 8.4).
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Abb. 55: Gewichtete Antworten (Mentimeter) aus der Bevdlkerung zur Frage:
«Was zeichnet Wettingen 2035 aus?» (Workshop 27. Marz 2021)

34 Protokoll und Auswertung Workshop Bevélkerung

vom 27. Marz 2021, MICHAEL EMMENEGGER, 7.5.2020
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Digitaler Fragebogen

Ergebnisse und Erkenntnisse

Weitere Stellungnahmen

8.4 Offentliche Vernehmlassung

Im Anschluss an die 6ffentliche, digitale Veranstaltung mit der
Bevdlkerung vom 27. Marz 2021 wurde eine offentliche Ver-
nehmlassung zum REL-Entwurf mittels eines Online-Fragebo-
gens durchgefiihrt. Der Gemeinderat wollte damit denjenigen In-
teressierten, die am Bevdlkerungsanlass nicht teilnehmen konn-
ten, die Mdglichkeit geben, sich zum Entwurf des REL zu dus-
sern. Der REL-Entwurf sowie der Online-Fragebogen wurden
daher direkt nach dem Bevolkerungsanlass auf der Website der
Gemeinde Wettingen aufgeschaltet. Zur Erlduterung wurde der
Online-Fragebogen mit Erklarvideos erganzt. Die Auswertung
der Rickmeldungen wurde in einem Erkenntnisbericht®® festge-
halten, der allen Teilnehmenden persénlich zugestellt und auf
der Website der Gemeinde aufgeschaltet wurde.

Die meisten der abgefragten Inhalte des REL-Entwurfs erfuhren
eine Zustimmung von ~ 60 %. Etwa 30 % lehnten die jeweiligen
Vorschlage ab; ungefahr 10 % nahmen eine neutrale Haltung
ein. Bei den schriftlichen Riickmeldungen gab es zahlireiche Hin-
weise und Fragen zu Themen, welche die Teilnehmenden der
Vernehmlassung besonders bewegten, wie die Notwendigkeit
des Bevolkerungswachstums (vgl. Kap. 3.1.2), die langfristige
Siedlungserweiterung, die Gartenstadt, das Freiraumangebot,
die Siedlungsdkologie, die Landschaftsspange Sulperg-Rusler,
die Limmattalbahn (vgl. Kap. 6.1) und der Fuss- und Veloverkehr.
Diese zentralen Themen wurden im Erkenntnisbericht separat
beantwortet und in der Weiterbearbeitung des REL in besonde-
rem Masse berucksichtigt.

Auch die ubrigen, zahlreich eingebrachten Empfehlungen, Hin-
weise und Anliegen flossen wiederum in die Weiterbearbeitung
und Fertigstellung des REL ein.

Neben dem Bevolkerungsanlass und dem Online-Fragenbogen
wurde der REL-Entwurf auch den folgenden Stellen zur Ver-
nehmlassung unterbreitet:

¢ Kanton Aargau, Department BVU/ARE?®

e Regionalplanungsverband Baden Regio®’

o Stadt Baden, Abteilung Entwicklungsplanung®®

Die eingereichten Stellungnahmen hatten keinen grundsatzli-
chen Anpassungsbedarf zur Folge.

35 Erkenntnisbericht Auswertung Vernehmlassung,

Gemeinderat Wettingen, 30.6.2021
36 Kantonale Grundlagen, 29.6.2021
37 Stellungnahme Baden Regio, 8.4.2021
38 Informelle Stellungnahme, 8.3.2021
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ANHANG

A A3-Plane

B Nachweis Bauzonenkapazitat

C Nachweis Abstimmung Siedlung — Verkehr

D Zentrale Handlungsanweisungen (Beschriebe)
E Projektorganisation
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A A3-PLANE
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RAUMLICHES ENTWICKLUNGSLEITBILD (REL)
Stand 31. Méarz 2022

WETTINGEN 2035 | TEILLEITBILD SIEDLUNG

Situation 2035
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Quartierentwicklung (S2)

Neuorientierte Quartiere
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Umstrukturierte Quartiere
Weiterentwickelte Quartiere

Erneuerte Quartiere
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Identitat und Orientierung (S3)
Stadtebauliche Mitte
Historisch bedeutende Ortsteile

Wichtige Orientierungsorte der Gemeinde
Strassenkreuzung /Akzent mit Bebauung

Potenzial

Hochhausstandort

Arbeitsnutzungen (S4)

Arbeitsgebiete
Gewerbe, Industrie, Dienstleistungen

Erweitertes Arbeitsgebiet (Bauzone)
Mischgebiete

gesicherte Arbeitsnutzung

Siedlungserweiterung (S5)

Langfristige Siedlungserweiterung
Planungshorizont «Wettingen 2035+»
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Hinweise

Bestehende kommunale
Entwicklungsschwerpunkte
(Landstrasse, Bahnhof, Klosterhalbinsel)

Park- und Griinanlagen / Aussenanlagen
geschitzte / inventarisierte Ensembles
Ubergeordnete Siedlungsbegrenzung

Wichtige Ortseingange
Freiraum | Bebauung

Bahnlinien
Nationalstrasse
Strassen ausserorts
Fuss- und Velowege

Gemeindegrenze
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RAUMLICHES ENTWICKLUNGSLEITBILD (REL)

Stand 31. Méarz 2022

WETTINGEN 2035 | TEILLEITBILD FREIRAUM

Situation 2035
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Vielfaltige Wettinger Gartenstadt

Freiraumversorgung (F2)

Park- und Griinanlagen

kunftige Nutzweise offen; abhéngig von
Freiraumversorgungslage im Quartier

Aussenanlagen

Platze bestehend | neu

Strassenraum und Orientierung (F3)

Wichtige Orientierungsorte der Gemeinde
Strassenkreuzung /Akzent im Freiraum

Wichtige Orientierungsorte im Quartier
Wegkreuzung /Akzent im Freiraum

Wichtige Ortseingange
Freiraum | Bebauung

Wichtige siedlungsorientierte Strassenrdume

Siedlungsdtkologie (F4)
Grine Lungen

Griine Korridore

- entlang Strassenrdumen

- entlang Fuss- und Velowegen
- Licken geschlossen

Blaue Korridore (Bache)
aufgewertet | ausgedolt

Luftaustausch

- Frischluftkorridore

- Abstimmung Bebauung / Fallwinde
- Luftaustausch Ebene

Dokument:
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Hinweise

Zugange Landschaftsrdume
bestehend | neu

Berucksichtigung der Freiraumversorgung
bei der langfristigen Siedlungserweiterung
Planungshorizont «Wettingen 2035+»

Siedlungsrand (gemass Freiraumkonzept)
Bahnlinien

Nationalstrasse

Strassen ausserorts

Fuss- und Velowege

Gemeindegrenze

25618_05A_220330_REL_Plan_Wettingen_2035
_Teilleitbild_Freiraum_Legende.pdf
25618_05A_220330_REL_Plan.ai



S yettingen

RAUMLICHES ENTWICKLUNGSLEITBILD (REL)
Stand 31. Marz 2022

WETTINGEN 2035
TEILLEITBILD FREIRAUM

0 50 100 200 300 400 500 750m

o2 TS Lo o= PORTOR Kol e o
3

D
0
A\ D" Fe

_______
......
- <
) )\
<
S
.....

~§
o 4 Dokument: ~ 25618_05A_220330_REL_Plan_Wettingen_2035
(CHLOSTERSCHUR] S Y, @ _Teilleitbild_Freiraum.pdf
v  \\ O oy Datei: 25618_05A_220330_REL_Plan.ai




RAUMLICHES ENTWICKLUNGSLEITBILD (REL)
Stand 31. Méarz 2022

WETTINGEN 2035 | TEILLEITBILD LANDSCHAFT

Situation 2035
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Landschaftsspange Sulperg-Rusler
Siedlungsorientierter Freiraum

Kulturlandschaft | Rebbaugebiet
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Materialabbaugebiet

Vernetzung und Erreichbarkeit (L2)

Wichtige Fuss- und Velowege
- Erlebnisweg Landschaftsspange
bestehend | neu
- Limmatweg bestehend | neu
(inkl. Kulturweg und Industriekulturpfad)
- Hangweg Léagere / Sulperg
bestehend
- Weitere Fuss- und Velowege
bestehend | neu

Zugénge Landschaftsraume
bestehend | neu
Attraktions-/Erlebnisorte (L3)

Einzelne Attraktions-/Erlebnisorte
(Auswahl)

Cluster Attraktions-/Erlebnisorte
(«Tagi», Chlosterschir, Klosterhalbinsel)

Schwimmgelegenheiten Limmat
bestehend | neu

Aussichtspunkte/-lagen

Naturwerte (L4)

Blaue Korridore (Bache)
aufgewertet | ausgedolt

Siedlungsrand (gemass Freiraumkonzept)
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Hinweise

Park- und Griinanlagen / Aussenanlagen

Wichtige Ortseingange
Freiraum | Bebauung

Gebaude ausserhalb der Bauzone
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B NACHWEIS BAUZONENKAPAZITAT 93

Uberpriifung
Bauzonenkapazitat
Gemeinde

B NACHWEIS BAUZONENKAPAZITAT

B1 Rechtskraftige Nutzungsplanung

Die Bauzonen sind gemass dem Bundesgesetz Uber die Raum-
planung (RPG) so zu dimensionieren, dass sie dem voraussicht-
lichen Bedarf fiir 15 Jahre entsprechen. Uberdimensionierte
Bauzonen sind zu reduzieren. Land kann nur dann einer
Bauzone zugewiesen bzw. eingezont werden, wenn die Voraus-
setzungen gemass dem RPG erfiillt sind. Dazu gehort, dass zu-
erst die inneren Reserven vollstdndig mobilisiert sein missen.

Die Bauzonen der Gemeinde Wettingen3® wurden deshalb be-
zuglich dieser Messgrdssen untersucht und der vom Kanton
prognostizierten Bevolkerungszahl von ca. 26'000 Einwohner*®
gegenilbergestellt. Dabei wurden die fir die Einwohnerentwick-
lung massgebenden Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ)
betrachtet.

2
[Ty

1]
2 ¢ 2
@ A
£ =2=
=] = O N
2 §3%
. e = 8 ®
Einwohnerkapazitatin ... w [«
E (Anzahl) E (Anzahl)
Uberbaute Wohnzonen 10°349 12’357
Uberbaute Mischzonen 9752 12’794
Uberbaute Gbrige Bauzonen 785 898
unbebaute Wohnzonen 0 239
unbebaute Mischzonen 0 205
unbebaute UGbrige Bauzonen 0 326
ausserhalb Bauzonen (gem. Statistik) 139 139

TOTAL

insgesamt 21°025 26’958
ohne "ausserhalb Bauzonen" 20’886 26’819
Kantonale Bevoélkerungsprognose 2035 26’060
Differenz Prognose / Kapazitat 898

Abb. 56: Kapazitat Bevdlkerung in den Uberbauten und unbebauten
Bauzonen gemass Bauzonenplan / BNO, Stand 4. Oktober 2018

39 Stand 4. Oktober 2018
40 siehe Erlauterungsbericht « Wettingen 2035» zum REL, Kap. 3.1.1
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Zentrale Erkenntnisse

Zielkonflikt
Nutzungsreserven
am falschen Ort

Situation Arbeitsgebiete

Die Untersuchung (vgl. Abb. 21-23) hat Folgendes gezeigt:

e Die bis 2035 vom Kanton prognostizierte Bevodlkerungsent-
wicklung kann innerhalb der bestehenden Bauzone aufgefan-
gen werden. D.h. bis 2035 sind keine Einzonungen fiir Wohn-
oder Mischzonen erforderlich.

o Die rechnerisch grdssten Nutzungsreserven liegen einerseits
in den bestehenden kommunalen Entwicklungsschwerpunk-
ten «Landstrasse» und «Bahnhofareal», andererseits aber
auch in den grossflachigen W3-, W2- und Hangwohnzonen
und somit am falschen Ort (vgl. Marginalie «Zielkonflikt»).

e Gegen Ende der Planungsperiode 2035 sind bei Bedarf Mas-
snahmen flr die fir 2040 prognostizierte Bevolkerungszahl
(27°120)*' zu prifen.

Zwischen den grossen Nutzungsreserven in den W3-, W2- und
Hangwohnzonen und den Entwicklungsabsichten dieser Ge-
biete im Teilleitbild Siedlung (vgl. Kap. 5.1.2) besteht teilweise
ein Zielkonflikt (vgl. Abb. 25) Diese Nutzungsreserven befinden
sich somit aus den folgenden Griinden am falschen Ort:

e Gemass der zugewiesenen Teilstrategien «Siedlungsentwick-
lung steuern (S1)» handelt es sich um stabil entwickelte Ge-
biete, d.h. mit einer nur moderaten Entwicklung;

e Gemass der zugewiesenen Teilstrategien «S2 — Quartiere dif-
ferenziert weiterentwickeln» handelt es sich um erneuerte
Quartiere (S2), d.h. deren Charakter soll erhalten werden;

e Die Gebiete sind weniger gute mit dem OV erschlossen
(Standorttyp B oder C).

Gemass den Quartieranalysen®? handelt es sich in einigen Tei-
len der W3-Zonen nur um theoretische, rechnerische Reserven:
die Realisierung der vollen Ausnutzung ist aufgrund der Grenz-
abstande der Zone W3, der kleinteiligen Parzellierung der Lie-
genschaften und der Einordnungsanforderungen oft nicht még-
lich. In den Hangwohnzonen fihren dagegen, insbesondere bei
Terrassenuberbauungen, bewohnbare Flachen im Unterge-
schoss, welche nicht Teil der anrechenbaren Geschossflache
sind, zu einer zusatzlichen baulichen Verdichtung.

Fur die Entwicklung der ansassigen Betriebe an den bestehen-
den Standorten ist im Rahmen der Anpassung der allgemeinen
Nutzungsplanung eine Bedarfsabklarung vorzunehmen. Fir die
Ansiedlung von neuen Betrieben entstehen Flachen in der Ar-
beitszone «Tagerhard» (Wannerareal) sowie stehen langerfris-
tige Reserven im Gebiet «Obere Geisswies» (Zone Land-

41 siehe Erlauterungsbericht «Wettingen 2035» zum REL, Kap. 3.1.1

42 siehe Grundlagenbericht «Wettingen 2020» zum REL, Anhang A
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Zonenart

Wohnzonen

2-geschossige Hangwohnzone
2-geschossige Wohnzone
3-geschossige Wohnzone
Mischzonen

Wohn- Gewerbezone 2-geschossig
Wohn- Gewerbezone 3-geschossig
Wohn- Gewerbezone 4-geschossig
Zone Bahnhofareal

Zone Landstrasse

Dorfzone

Zone Klosterhalbinsel
Arbeitszonen

Arbeitszone
Wannerareal
Industriezone

Zonen fiir 6ff. Bauten und Anlagen

Zone fur 6ff. Bauten und Anlagen
Neubau Alferszentrum St. Bemhard
Rebhalde

Griinzonen
Grinzone
Spezialzonen

Bestandeszone "Hueb, Empert, Berg"

TOTAL

Total Bauzonen:
Total Wohn- und Mischzonen:

strasse) zur Verfligung. Unbebaute Arbeitszonen fir eine kurz-
fristige Nachfrage stehen keine zur Verfligung und werden neu
ausgeschieden werden missen, woflr ein regionales Arbeitszo-
nenmanagement erforderlich sein wird.*?
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© C = = = = = =
Q0 [} [} s = o g [}
83 i 2 s 5 | E€ E
53 o o q E 2 | wa i

2 o é * H a
g £ £2 945 2 g %
w

5 N 2 s £2 B2f 4t £ 85
S g o o g€ s52 £< z 28
HW2 16150 0 0 040 0.80 65 80 49
W2 9'897 0 0 0.50 0.80 65 61 62
W3 10074 0 0 0.65 0.90 60 28 98
WwG2 0 0 0 0.50 0.80 65 0 0
WG3 0 0 0 0.75 0.80 60 0 100
WG4 34 0 0 0.90 0.90 55 1 147
ZB 0 0 0 120 005 65 0 0
ZL 12'289 0 0 120 090 65 204 166
D 0 0 0 0.60 0.80 60 0 0
KH 0 0 0 - - - 0 0
A 2'625 0 0 - - - 0 0
4'882 0 0 43 88
| 0 0 0 - - - 0 0
43 57
OeBA 30101 0 0 - - - 0 0
9544 0 0 200 210
10000 0 0 0.50 1.00 60 83 83
283 57
Gr ] 0 0 - - - 0 0
Be 0 0 0 - - - 0 0
105'597 0 0 770 73
WMZ 48'445 0 0 443 92§

= Massgebende Zonenarfen fiir die Berechnung der Bauzonenkapazitat

kursiv = Projekte / Absichten

" hoher als im bereits bebauten Gebiet
" m2x (AZ+Atfika) x Ausbaugrad/m2 pro E

Abb. 57: Kapazitat Bevdlkerung in den unbebauten Bauzonen gemass Bauzonenplan / BNO, Stand 4. Oktober 2018

43

siehe Grundlagenbericht «Wettingen 2020» zum REL, Kap. 8.4
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E g g 3
2 £ £ S e
~
£ g @ 2 3 3 w & 2
S 3 S < 1] 2 8 8 © 'g
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Zonenart S a w w E 3 3 z g w w a
S e é B g
2 = £ & g&v s £ g |25 € =
c X = LS <
z ¢ g & BE 552 3% 82 ®EL |uiz & T
Wohnzonen
2-geschossige Hangwohnzone HW2 367°955 1'504 41 0.40 0.70 0.81 1.00 65 1°823 50 319
2-geschossige Wohnzone w2 540176 3001 56 0.50 0.70 0.81 1.00 65 3345 62 344
3-geschossige Wohnzone W3 658713 5'622 85 0.65 0.80 0.92 1.00 60 6’565 943
Kiosterbiiht 23424 222 95 624 402
7189 105 1°345
Mischzonen
Wohn- Gewerbezone 2-geschossig WG2 0 0 0 0.50 0.10 0.12 1.00 65 0 0
Lagere Blueme 23797 19 8 136 117
136 57 117
Wohn- Gewerbezone 3-geschossig WG3 247542 2'303 93 0.75 0.70 0.81 1.00 60 2'491 188
Bahnhofsareal 24655 0 0 400 400
2’891 106 588
Wohn- Gewerbezone 4-geschossig WG4 221433 3123 141 0.90 0.85 0.98 1.00 55 3’542 160 419
Zone Bahnhofareal ZB 0 0 0 0 0
Bahnhofsareal 12'845 10 8 500 490
500 389 490
Zone Landstrasse ZL 284478 3008 106 1.20 0.50 0.65 2.00 65 3414 406
GP Langécker (Areal Baschnagel) 9615 0 0 342 342
Staffel/Mattenstrasse 8000 73 92 180 107
Maistrasse 4’600 45 92 118 73
Obere Geisswies Ost 16642 0 0 98 98
Obere Geisswies West 17651 0 0 133 133
Winkelried Stid 6211 57 92 110 53
Winkelried Nord 6’170 57 92 80 23
Dreiecksplatz 7’184 66 92 180 114
Zentrumsplatz 2. Etappe 11755 108 92 220 112
4’874 131 1°461
Dorfzone D 123’368 735 60 0.60 0.60 0.69 1.00 60 851 69 116
Zone Klosterhalbinsel KH 136’820 149 1 - - - - - 149 11 0
Arbeitszonen
Arbeitszone A 82'302 131 16 - - - - - 131 0
Industriezone | 29180 30 10 - - - - - 30 0
161 14 0
Zonen fiir 6ff. Bauten und Anlagen
Zone fur 6ff. Bauten und Anlagen OeBA 549'086 437 8 - - - - - 437 8 0
ehemaliges St. Bemhard 5040 98 194 0.40 62 -36
499 9 -36
Griinzonen
Griinzone Gr 6'645 0 0 - - - - - 0 0 0
Spezialzonen
Bestandeszone "Hueb, Empert, Berg" Be 29929 89 30 - - - - - 89 30 0
TOTAL
Total Bauzonen: 3450475 | 20’886 61 26’049 75 5163
Total Wohn- und Mischzonen: WMZ  2°616°513  19°952 76 * 25’152 96 5200

= Massgebende Zonenarten fiir die Berechnung der Bauzonenkapazitét
kursiv = Projekte / Absichten
" Stand 2010 geméss Berechnung ARE/BVU. 72 Elha

Abb. 58: Kapazitat Bevdlkerung in den iberbauten Bauzonen gemass Bauzonenplan / BNO, Stand 4. Oktober 2018
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Uberpriifung
Einwohnerkapazitat REL

Zentrale Erkenntnis

Zielkonflikt
zwischen rechtskréftiger
BNO und REL

B2 «Wettingen 2035»

Aufgrund der angestrebten Entwicklung gemass dem Teilleitbild
Siedlung (vgl. Kap. 5.1) wurde den verschiedenen Quartieren
ein Zielwert fur die kinftige Einwohnerdichte zugewiesen
(vgl. Abb. 24-25). Die Hohe des Zielwerts wurde anhand folgen-
der Grundlagen bestimmt:

Bestehende Einwohnerdichten der Quartiere/Quartierteile**
Teilleitbild Siedlung, «Siedlungsentwicklung» (S1)
Teilleitbild Siedlung, «Quartierentwicklung» (S2)

Bereits erfolgte sowie geplante Vorhaben im Quartier

- 8 :

£ S B | g

2 2 0 2 S 59

5 = @ = g N

E 3 & 2 2ol 23

p B P i ol s

[ o o o = 2

£ £ £ £ N -

2 s 8 g g gl Lo

=3 £ £ £ £ £2| €5

Quartier ™ w w w w ac (=11
5 g g g =

E ¢ z £ 2 23 2 =

z 2 £ o nj o oS it ]

| Au-Quartier / Altenburg 28.05 1642 59 1821 65 179 6

Il Bahnhof 29.72 2145 72 3957 133 1812 61

Il Klosterfeld 32.27 1954 61 2415 75 461 14

IV Zentrale 10.28 1934 188 2204 214 270 26

V  Bettlere / Wynere 13.31 1376 103 1896 142 520 39

VI Landstrasse 43.82 4018 92 5482 125 1464 33

VIl Scharten-/Bifangstrasse 38.24 2198 57 2719 71 521 14

VIl Lagere / Sulperg 37.70 1496 40 1626 43 130 3

IX  Dorf 20.37 1068 52 1133 56 65 3

X Jura-/Halbartenstrasse 34.37 2544 74 2700 79 156 5

Xl Klosterhalbinsel 13.68 137 10 137 10 0 0

Xl Geisswies / Gruebe - - - 0 0 0 0

TOTAL 301.81 20512 68 26089 86 5577 18

Abb. 59: Bevdlkerungskapazitat in den Quartieren gemass den Entwicklungs-
absichten des REL

Die Uberpriifung (vgl. Abb. 24) hat Folgendes gezeigt:

¢ Die bis 2035 vom Kanton prognostizierte Bevolkerungsent-
wicklung kann mit der angestrebten Entwicklung der Quartiere
aufgefangen werden.

Zwischen dem moglichen Nutzungsmass der rechtskraftigen
BNO und den Entwicklungsabsichten des Teilleitbilds Siedlung
(vgl. Kap. 5.1) besteht in gewissen Quartieren oder Quartiertei-
len ein Zielkonflikt (vgl. Abb. 25). So ist einerseits das potenzi-
elle Nutzungsmass in einigen dynamisch entwickelten Gebieten

44 siehe Grundlagenbericht «Wettingen 2020» zum REL, Anhang B

25618_13A_220408_REL_Bericht.docx

Gemeinde Wettingen



B NACHWEIS BAUZONENKAPAZITAT 98

(S1) resp. umstrukturierten Quartieren (S2) zu tief; andererseits
ist es in gewissen stabil entwickelten Gebieten resp. erneuerten
oder weiterentwickelten Quartieren (S2) zu hoch (vgl. Kap. B1,
«Zielkonflikt»). D.h. die angestrebte Entwicklung der Gemeinde
Wettingen kann mit der rechtskraftigen BNO, auch wenn sie ge-
nigend Kapazitaten fir das prognostizierte Bevolkerungs-
wachstum aufweist (vgl. Kap. B1), nicht erreicht werden.

000
0] | pld 610194090

v RN Jura-/Halbartenstrasse
N\ 0528 - ~ N
ey = t
KLOSTERHALBINSEL |~ N X \
% o" g \ N
Poad S %0 Y

0
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°

[,

Abb. 60: Einwohnerdichte (E/ha) in den verschiedenen Quartieren 2018 / 2035,
Zielkonflikt zwischen der rechtskraftigen BNO und den Entwicklungsabsichten gemass REL

Quartiere Hinweise
I Altenburg / Au +T 4+ angestrebte Einwohnerdichte grosser als Einwohnerdichte pro Quartier
THTA ; o -
1. Bahnhof mit aktueller Nutzungsplanung méglich in Einwohner pro Hektare [E/ha]
. Kiosterfeld (Zielkonflikt) x=2018/y = 2035

V. Zentrale _-_- angestrebte Einwohnerdichte kleiner als I:I Bestehende kommunale
V. Bettlere / Wynere -7 =" mit aktueller Nutzungsplanung méglich Entwicklungsschwerpunkte

VI.  Landstrasse 8 : g
Zielkonflikt]
VIl Scharten-/Bifangstrasse ( ) (Landstrasse, Bahnhof, Klosterhalbinsel)

VIII.  Lagere / Sulperg

IX.  Dorf

X. Jura-/Halbartenstrasse
Xl Klosterhalbinsel

Xll.  Geisswies / Gruebe
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«Wettingen 2020»
(Situation)

Ausblick

C NACHWEIS ABSTIMMUNG SIEDLUNG - VERKEHR

C1 Ausgangslage®

Wettingen ist sowohl mit dem 6ffentlichen Verkehr (OV) als auch
mit dem motorisierten Individualverkehr (MIV) gut an das Uber-
geordnete Verkehrsnetz angebunden und somit aus allen Rich-
tungen gut erreichbar. Innerhalb der Gemeinde sind insbeson-
dere die Quartiere um den Bahnhof, die Alberich Zwyssig-
Strasse und die Landstrasse mit dem OV gut erschlossen
(Standorttyp A). In den Spitzenzeiten, insbesondere am Abend,
kommt es an mehreren Stellen regelméassig zu Verkehrsbeein-
trachtigungen oder Stausituationen und damit teilweise zu An-
schlussbriichen im Busnetz; fir zusatzliche Fahrten gibt es zu
diesen Zeiten keine Kapazitatsreserven mehr auf den Strassen.

Mit der zahlenmassig wachsenden Bevdlkerung werden die Mo-
bilitdtsbedirfnisse und bei gleichbleibendem Mobilitatsverhalten
auch die Anzahl der Fahrzeuge weiter steigen. Der damit ver-
bundene zusatzliche Verkehr soll gemass dem regionalen Ge-
samtverkehrskonzept Ostaargau (rGVK OASE) mit der
Limmattalbahn (LTB) und Strassenbauvorhaben, aber auch mit
einem deutlichen Ausbau des Fuss- und Veloverkehrs aufgefan-
gen werden. Dabei soll der Anteil des Veloverkehrs im Agglome-
rationsraum Baden-Brugg von 7 % auf 21 % gesteigert werden,
der Anteil des MIV hingegen soll in absoluten Zahlen unveran-
dert bleiben.

2'000°000 « cccvcveeeoeossasssssssssassssssssssssssssossssssssssssssssssss iaaaaaaasa,soos

800000

27 %
o 600000 = v15¢:5r0rsiorsrramsssnman s iaisisegns 270/0 7
% 4007000 <= vsmmnme v s OV ////m
200’000 ......................... Mlv .. ST T - ny R
2012 2040

Abb. 61: Angestrebte Veranderung der Anteile an den verschiedenen Ver-
kehrstragern bis 2040 im Binnenverkehr gemass rGVK OASE
(Quelle: Fuss- und Veloverkehrskonzept rGVK OASE, Metron AG,
Stand Juli 2019, Abb. 9 «Erhéhung der Veloverkehrsanteile zur Be-
waltigung des Mehrverkehrs im Binnenverkehry)

45 siehe Grundlagenbericht «Wettingen 2020» zum REL, Kap. 5
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Absichten des REL

Potenzial als Velo-Gemeinde

Uberpriifung Busnetz

Auswirkungen des REL
auf den KGV

Die mit dem rGVK OASE geplante Verlagerung des Verkehrs
auf den Umweltverbund (OV, Fuss- und Veloverkehr) bedeuten
einen eigentlichen «Quantensprung» in der Verkehrsplanung
der Region. Der Gemeinderat von Wettingen teilt und unterstiitzt
diese Absicht des rGVK OASE. Das REL formuliert dementspre-
chend diverse Ziele zur Abstimmung von Siedlung und Verkehr
(vgl. Kap. 3.2.3) und leitet daraus das folgende Handlungsfeld
(HS®6, vgl. Kap. 4.2) her:

«Es sind die Voraussetzungen zu schaffen, dass der anfallende
Mehrverkehr mit siedlungs-, landschafts- und umweltfreundli-
chen, energieeffizienten Mobilitdtsformen aufgefangen wird.»

Wettingen bietet durch seine Lage in der Ebene, das feinma-
schige Wegnetz und seine Funktion als Bestandteil des Regio-
nalzentrums Wettingen-Baden gute Voraussetzungen fur einen
hohen Anteil an Fuss- und Veloverkehr. Dies gilt sowohl fir den
Verkehr innerhalb der Gemeinde als auch gemeindelbergrei-
fend. Insbesondere beim Veloverkehr besteht jedoch noch viel
nicht ausgeschopftes Potential in Bezug auf alle Nutzergruppen
(Berufs-, Freizeit-, Lieferverkehr, etc.). Die Gemeinde beabsich-
tigt daher, das geplante regionale Velonetz geméass dem rGVK
OASE mit einer gemeindeinternen Veloinfrastruktur zu ergédnzen
und zu unterstutzen. Daflr sollen ein Umsetzungskonzept flr
den Veloverkehr und flr den Fussverkehr, abgestimmt auf den
offentlichen Raum, erarbeitet werden.

Das Busangebot im &stlichen Teil der Landstrasse wird im Rah-
men der Entwicklung des Gebiets «Obere Geisswies / Gruebe»
Uberpriift. Fir die mit dem OV weniger gut erschlossenen Ge-
biete sowie fUr die Attraktions-/Erlebnisorte in den Landschafts-
rdumen kann das Busangebot periodisch Uberprift werden.

Mit der Realisierung der Grossinfrastrukturvorhaben Limmattal-
bahn und S-Bahn Haltestelle Tagerhard sowie den langfristigen
Elementen des rGVK OASE wird dannzumal das Busnetz ge-
samthaft zu Uberprufen sein. Wird die Limmattalbahn nicht rea-
lisiert, wird das Busangebot erhéht werden missen.

C2 Abstimmung REL und KGV

Gemass dem «Nachweis Bauzonenkapazitat» (vgl. Anhang B)
kann die bis 2035 vom Kanton prognostizierte Bevolkerungsent-
wicklung innerhalb der bestehenden rechtskraftigen Bauzone
aufgefangen werden. Einzonungen sind dafir nicht nétig. Mit der
im REL aufgezeigten angestrebten Siedlungsentwicklung ist
auch keine Erhéhung der bestehenden Bauzonenkapazitaten
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Abstimmung mit dem KGV

Uberpriifung des KGV

verbunden, sondern lediglich eine gezielte Verlagerung der Ka-
pazitaten in die im REL bezeichneten, mit OV gut erschlossenen
dynamischen Gebiete.

Dem kommunalen Gesamtplan Verkehr (KGV, 20164) liegen
dieselben kantonalen Bevdlkerungsprognosen zugrunde wie
dem REL, d. h. der KGV und das REL sind im Grundsatz
kompatibel.

Mit der oben beschriebenen Zuweisung der Bauzonenkapazita-
ten in die dynamischen Gebiete werden sich dort die Herausfor-
derungen voraussichtlich akzentuieren. Da es sich ausschliess-
lich um gut erschlossene, zentrale Gebiete in der Ebene handelt
(Standorttyp A, OV-Giiteklasse A/B), besteht ein hohes Poten-
zial, den Mehrverkehr mit dem OV, dem Fuss- und vor allem
dem Veloverkehr auffangen zu kénnen. Um dieses Potenzial zu
aktivieren, werden starke Anstrengungen vonseiten der Ge-
meinde notwendig sein.

Bereits der KGV zeigt zahlreiche Massnahmen auf, die diese
Absicht und das oben genannte Ziel des REL unterstitzen. Der
im KGV skizzierte und teilweise bereits eingeschlagene Weg
kann und soll daher weitergeflihrt werden.

Auf der Stufe des REL ist die Abstimmung zwischen Siedlung
(REL) und Verkehr (KGV) somit gewahrleistet.

Der KGV ist kein statisches Planungsinstrument; er muss perio-
disch im Rahmen eines Controllings Uberprift und bei Bedarf,
unter Wahrung der Planbestandigkeit, an veranderte Verhalt-
nisse angepasst werden. Die Uberpriifung und Anpassung des
KGV ist im Rahmen der an das REL folgenden Revision der all-
gemeinen Nutzungsplanung (ANUP) vorgesehen. Folgende
Themen stehen dabei im Vordergrund:

o Wirkungskontrolle gemass KGV, Kapitel 7;

o Konkretisierung des vorliegenden Nachweises zur Abstim-
mung Siedlung und Verkehr;

o Empfehlungen zuhanden der Anpassung der ANUP bezlglich
Parkierung, Veloabstellplatze, E-Mobilitat, Mobilitdtskonzepte,
Larmpravention, Baulinien, Car-Sharing, Citylogistik, etc.;

e Bericksichtigung der Auswirkungen der Grossinfrastruktur-
vorhaben rGVK OASE, Limmattalbahn und S-Bahn Haltestelle
Tagerhard;

e Einarbeitung neuerer Planungen wie Bahnhofareal, Kloster-
halbinsel, Landstrasse, Klosterbrihl, Langacker, etc.;

46 Beim KGV handelt es sich um ein behdrdenverbindliches Pla-

nungsinstrument, das die verkehrsplanerischen Absichten der Ge-
meinde in den nachsten 15-20 Jahren aufzeigt.
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Einarbeitung aktueller Kenntnisse der Aufwertung der Kan-
tonsstrassen (Betriebs- und Gestaltungskonzepte);

Uberpriifung des Busangebots in der éstlichen Landstrasse
(Entwicklung Gebiet «Obere Geisswies / Gruebe») sowie bei
Bedarf in den Quartieren «Altenburg / Au» und «Lagernhangy;

Uberpriifung des Parkfelderangebots (Parkplatze, Parkhauser,
Strassenparkierung), dies in Abstimmung auf die «Griinen Kor-
ridore», «Griinen Lungen» und «Gartenstadt Wettingeny;

Einfihrung von Tempo 30 auf Gemeindestrassen (Grober-
schliessung gemass KGV) sowie nach Mdglichkeit Kantons-
strassen priifen, dies aus Griinden der Verkehrssicherheit, der
Larmpravention, der Forderung des Veloverkehrs, der Gestal-
tung von siedlungsorientierten Strassenrdumen, der Siedlungs-
okologie sowie der Vermeidung von quartierfremdem Verkehr;

Einflihrung von Fahrradstrassen*” in Tempo-30-Zonen resp.
auf Quartierstrassen (Quartiererschliessungsstrassen gemass
KGV) priifen, dies in Abstimmung auf die «Griinen Korridore,
insbesondere zwischen den Ubergeordneten Zielorten;

EinfGhrung von Tempo 20 auf Quartierstrassen (Zufahrtsstras-
sen/-wege gemass KGV) prifen, dies aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit (Wohnstrassen), der Gartenstadt («Wettinger
Modell») und der Vermeidung von quartierfremdem Verkehr;

Einfiihrung von Tempo 20 im Zusammenhang mit Elementen
der Freiraumversorgung wie Platzen, Griin- oder Aussenanla-
gen sowie den historischen Quartieren priifen, dies aus Griin-
den der Aufenthaltsqualitét, des Strassenraums (Gestaltung
von Fassade zu Fassade) und der Verkehrssicherheit;

Berucksichtigung der Auswirkungen der E-Mobilitat;

Sicherung von Baulinien in den Verdichtungsgebieten zuguns-
ten einer moglichen, langfristigen OV-Erschliessung prifen;
Verbesserung der Erschliessung von Attraktions-/Erlebnisor-
ten in den Landschaftsraumen mit Veloverkehr (Abstellplatze)
und OV in Abstimmung mit den Nachbargemeinden priifen;

Verbesserung der Larmsituation auf der Klosterhalbinsel im
Zusammenhang mit dem rGVK OASE bewirken;

Weiterer Abstimmungsbedarf mit dem REL ermitteln (z. B.
Grune Korridore, Liicken schliessen, Bauzonenkapazitat);

Koordination der Massnahmen mit der Stadt Baden;

Koordination der Massnahmen mit dem regionalen Entwick-
lungskonzept sowie weiteren regionalen Planungen;

Koordination der Massnahmen mit weiteren Stakeholdern (Be-
volkerung, Vereine, Gewerbe, etc.).

47

Seit 1. Januar 2021 kénnen in Tempo-30-Zonen vortrittsberechtigte
Fahrradstrassen eingerichtet werden. Im Wesentlichen wird
dadurch das Rechtsvortritt-Regime aufgehoben. Andere Fahr-
zeuge dirfen die Strasse nach wie vor benutzten.
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Abb. 62: Abstimmung Siedlung — Verkehr bis 2035
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Allgemein Nr.
Qualitatssicherung/-forderung ZHA_1.0

Stand: 3.12.2021
Absichten Die Gemeinde Wettingen strebt mit der Innenentwicklung eine hohe Siedlungs-

und Freiraumqualitat an. Dabei soll die Lebensqualitat der Bevdlkerung erhalten
oder wo ndétig verbessert werden.

Zu diesem Zweck sind die Planungsinstrumente im Rahmen der Gesamtrevision
der Ortsplanung zu Uberprifen und bei Bedarf anzupassen.

Die Bevolkerung soll iber die Gemeindeentwicklung informiert und angemessen
miteinbezogen werden.

Beschrieb Wer Wann
Was Anreize schaffen zur Erfiillung héherer e Gemeinde mit
Qualitatsanforderungen ANUP

Bei der Erstellung sowie der Erneuerung von
Bauten und Anlagen soll eine hohe Qualitat
von Siedlung und Freiraum sichergestellt wer-
den. Bei einer verdichteten Bauweise soll eine
besonders hohe Qualitat durch Anreize gefor-
dert und sichergestellt werden.

Wie Bei der Umsetzung des REL in die Allgemeine Nutzungsplanung (ANUP) soll
der Fokus verstarkt auf die Qualitatssicherung/-férderung gelegt werden (vgl.
Kap. 7.2): z. B. mit starker auf die unterschiedlichen Quartiere (Entwicklungs-
absichten, Gartenstadt-Charakter, etc.) abgestimmte Vorgaben, der Sicherung
eines Grinanteils, dem Einfordern eines Umgebungsplans, der Bereitstellung
von Merkblattern, Richtlinien und Leitfaden durch den Gemeinderat, mit dem
aktualisierten Energieleitbild, u.v.m.

Falls von Bauwilligen bestimmte Mehrleistungen erbracht werden, die Uber die
Anforderungen der Regelbauweise hinausgehen, kénnte eine Mehrausnutzung
gewahrt werden. Die Mehrleistungen sowie das Mass der Mehrnutzung sind auf
die unterschiedlichen Quartiere abzustimmen. Die Anforderungen kdnnen unter
anderem Uber Sonderbauvorschriften, Sondernutzungsplanungen oder Areal-
Uberbauungen, etc. geregelt werden. Die Mehrleistungen missen zu einer deut-
lichen Verbesserung der Siedlungsqualitat beitragen.

Fur folgende Mehrleistungen kénnte eine Mehrausnutzung in Betracht gezogen
werden:

e Durchfiihrung von qualitatssichernden Verfahren (z. B. Wettbewerbe) oder
Integration von qualitadtsférdernden Prozessen in die Planung, welche zu
einer besseren stadtebaulichen oder architektonischen Losung beitragen

o Stéarkere Beteiligung und Partizipation im Planungsprozess

¢ Massnahmen Klimaschutz (Vermeidung von CO2) durch erhdhten Energie-
standard, Energieproduktion (Plus-Energie-Haus), Mobilitatskonzept (auto-
arm/-frei), Kreislaufwirtschaft, Graue Energie, Bauen im Bestand, etc.

¢ Massnahmen fur eine siedlungsorientierte, vertragliche Mobilitat

¢ Massnahmen Siedlungsdkologie im Bereich der Klimaanpassung (Hitze-
minderung, etc.) wie z. B. Regenwasser-Management, erhéhter Griinanteil,
Baumpflanzungen, Fassaden-/Dachbegrinung, etc.

o Massnahmen Siedlungsotkologie im Bereich der Biodiversitat

o Preisgunstiges, attraktives Wohnen fur alle Lebenslagen
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Beschrieb Wer Wann

e Forderung von Kunst am Bau
e Erhéhung der Nutzungsdichte (nicht bauliche Dichte)

¢ Sicherung eines Anteils an Flachen fir Arbeitsnutzungen
(Forderung Wohnen und Arbeiten

e Angebot an Flachen und Infrastrukturen fir die Offentlichkeit
(z. B. Quartiertreffpunkte, Orientierungsorte)

Was Kommunikationskultur stirken e Gemeinde laufend
Die Gemeinde informiert die Bevilkerung in e Bevélkerung
geeigneter Weise periodisch Uber die Gemein-
deentwicklung im Allgemeinen und die Innen-
entwicklung im Besonderen. Das Wissen der
Bevolkerung Uber Defizite und Qualitaten in
den Quartieren soll in die Planungen der Ge-
meinde einfliessen.

Wie Es soll ein Kommunikationskonzept zur Gemeindeentwicklung, insbesondere flr
die Revision der allgemeinen Nutzungsplanung (ANUP), aber auch fiir weitere
Themen erarbeitet werden. Als Kommunikationsmittel steht die Gemeinde-Web-
site im Vordergrund, wo alle wichtigen Informationen und Dokumente zur ANUP-
Revision und zur Gemeindeentwicklung auffindbar sein sollen.
Zudem soll die Bevolkerung in geeigneter Weise in die jeweiligen Planungsvorha-
ben miteinbezogen werden.

Was Information / Sensibilisierung e Gemeinde laufend
Durch die Bereitstellung von Merkblattern, e Fachbiiro /ab
Richtlinien, Leitfaden (Informationsbroschi- bei Berdarf ANUP
ren) konnte die Gemeinde bereits gute Erfah-
rungen sammeln, um die Bevoélkerung, Grund-
eigentiimer und Bauherrschaften iber bau-
und umweltrelevante Themen zu informieren
und zu sensibilisieren.

Wie Die vorhandenen Informationsbroschiren sind auf ihre Inhalte hin zu tberpriifen

und bei Bedarf zu aktualisieren. Das Angebot an Informationsmitteln ist fiir neue,
allgemein interessierende Themen zu erganzen.

Abstimmung
mit

Details
¢ Kommunaler Gesamtplan Verkehr, KGV e Gemeinde 2023
(Aktualisierung)

¢ Wohnungsmarktstudie ¢ Gemeinde 2021

¢ Gewerbemarktstudie ¢ Gemeinde 2021/22
¢ Freiraumkonzept (Aktualisierung) e Gemeinde offen

¢ Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) e Gemeinde offen

e Zentrale Handlungsanweisungen 2-7 e Gemeinde laufend

Grundlagen

Freiraumkonzept (2013)

Kommunaler Gesamtplan Verkehr, KGV (2016)
Landschaftsentwicklungskonzept, LEK (2007)

Vorhandene Informationsbroschiiren (Merkblétter, Leitfaden, Richtlinien)
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Siedlung Nr.
Fokus Innenentwicklung ZHA_2.0

Stand: 3.12.2021
Absichten An den mit dem OV gut erschlossenen Lagen soll eine Quartierentwicklung im

Sinne der Umstrukturierung geférdert werden. Trotz teilweise bestehenden
Bauzonenkapazitaten hat sich in den betroffenen Quartieren die Innenentwick-
lung bisher in Grenzen gehalten. Angestrebt wird eine qualitative Innenentwick-
lung bei anstehenden Bauvorhaben.

Beschrieb Wer Wann
Was «Seminarstrasse Nord» ¢ Gemeinde mit / ab
Im dynamisch bezeichneten Gebiet nordlich e Bevélkerung ANUP

des Bahnhofs findet bereits ein sanfter Innen-
entwicklungsprozess statt, da die aktuell i .
rechtskraftige Nutzungsplanung zusatzliche ¢ Quartierverein
Nutzungsmoglichkeiten zulasst. Aufgrund e Fachstelle
kleinteiliger Parzellenstrukturen sind jedoch Gesellschaft
Entwicklungen Uber grossere Gebiete haufig
nicht moglich.

Die Erarbeitung einer gemeinsamen Grund-
lage, zu der verschiedene Bevdlkerungsgrup-
pen beitragen, schafft ein gemeinsames Ver-
sténdnis Uber Entwicklungen im Quartier und
soll so zur Innenentwicklung auch uber ein-
zelne Parzellen hinaus anregen.

¢ Grundeigentiimer

¢ Standortférderung

Quartiere «Zentrale» e Gemeinde mit / ab
und «Bett.lere/Wy.nere» | . « Bevélkerung ANUP
Im dynamisch bezeichneten Gebu_at zw!schen « Grundeigentimer
der Land- und Zentralstrasse sowie zwischen i .
der Staffel- und Jurastrasse befinden sich ver- ¢ Quartierverein
schiedene Baustrukturen. Hier kann fiir eine e Fachstelle
qualitatsvolle Entwicklung nach innen die Ge- Gesellschaft
meinde a[s mformapves Bindeglied und Im- | Standortférderung
pulsgeberin funktionieren.
Die Erarbeitung einer gemeinsamen Grund-
lage, an der verschiedene Bevolkerungsgrup-
pen beitragen, schafft ein gemeinsames Ver-
sténdnis Gber Entwicklungen im Quartier und
soll so zur Innenentwicklung auch Uber ein-
zelne Parzellen hinaus anregen.
Wie Erarbeitung eines Quartierentwicklungsplans (QEP), der die schrittweise quan-

titative und qualitative Entwicklung der Quartiere durch die Grundeigentiimer
(private Bauvorhaben), die Gemeinde (6ffentliche Infrastrukturen) und die Quar-
tierbevolkerung koordiniert und unterstitzt.

Die Bau- und Planungsabteilung bildet nach wie vor die Anlaufstelle fiir die Be-
antwortung von Fragen von Bauwilligen («Quartier-Kiimmerer»). Sie koordiniert
Auskiinfte der Verwaltung, biindelt Interessen und weist auf Synergien hin. Bei
Bedarf ist spater der Aufbau eines Gebietsmanagements zu priifen.
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Details

REL-Inhalte .

Dynamisch entwickeltes Gebiet (S1) Wohnen und Arbeiten
Umstrukturiertes Quartier (S2) Bahnhof, Zentrale, Bettlere / Wynere
Potenzial Quartiertreffpunkte (S3)

Mischgebiet (S4) gesicherte Arbeitsnutzung

Wichtige Orientierungsorte der Gemeinde | Quartier (S3/F3)
Potenzial Hochhausstandorte (S3)

Gartenstadt (F1) urbanes | durchgriintes Quartier

Park- und Griinanlagen (F2)

Wichtige siedlungsorientierte Strassenraume (F3)

Biodiversitat / Regenwassermanagement / Lichtverschmutzung (F4)

Beitrag Innen-

entwicklung o

Abstimmung
mit

zuséatzliche Anzahl Einwohnende [E]: +1°000
zusatzliche Anzahl Beschaftigte [B]: +200
Gestaltungsplan Bahnhofareal o Private
Limmattalbahn (LTB) e Kanton
Freiraumkonzept (Erganzung) e Gemeinde
Kommunaler Gesamtplan Verkehr, KGV ¢ Gemeinde
(Aktualisierung)

Wohnungsmarktstudie e Gemeinde
Gewerbemarktstudie e Gemeinde
Freiraumkonzept (Erganzung) e Gemeinde
Zentrale Handlungsanweisungen 1, 3,5,6 e Gemeinde

offen
offen
offen
2023

2022
2022
offen

laufend

Grundlagen o

Regionale Entwicklungsstrategie, RES (2021)
Regionales Entwicklungskonzept, REK (2013/2016)
Teilanderung Nutzungsplanung Landstrasse (2017)

Masterplan Landstrasse inkl. Massnahmenblatter (2014)
sowie vorangegangene Studien

Freiraumkonzept (2013) inkl. Massnahmen
Kommunaler Gesamtplan Verkehr, KGV (2016)

Stadtebauliche Machbarkeitsstudie
«Ensemble Zentral-/Alberich Zwyssig-Strasse» (2020)

Gestaltungsplan Klosterbriihl (2021)
Gestaltungsplan Bahnhofareal (2021)
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Siedlung Nr.

Stadtebauliche Mitte ZHA_3.0
Stand: 3.12.2021

Absichten Die Gebiete entlang der Landstrasse zwischen dem Rabenkreisel, dem Wein-
kreisel und dem Rathauskreisel bilden das Zentrum der Gemeinde Wettingen;
unterschiedliche Nutzungen konzentrieren sich hier. Sie sollen zur Stadtebauli-
chen Mitte weiterentwickelt und als Zentrum gestarkt werden. Der 6ffentliche

Raum soll mdglichst attraktiv und belebt sein

Zu diesem Zweck sollen mehrere Areale sowie deren Aussenrdume entwickelt
werden. Sie sollen einen bedeutenden Beitrag zur Innenentwicklung leisten und
dazu beitragen, dass dieser Ort als Zentrum von Wettingen wahrgenommen
wird. Zu diesen Entwicklungsplanungen gehodren der « Weinkreisel», der «Drei-
ecksplatz», der «Rabenkreisel» sowie der «Rathauskreisel» (Hochhausgebiet).

Des Weiteren soll auch der Strassenraum aufgewertet werden, da attraktive
Aussenraume fir eine erfolgreiche Innenentwicklung ausserst wichtig sind. Die
Limmattalbahn soll als verbindendes Element eine umweltfreundliche Mobilitat
fordern und die Stadtebauliche Mitte zusatzlich starken.

Beschrieb Wer Wann

¢ Gemeinde als ab
Grundeigentiimerin 2021
und Impulsgeberin

Was Weinkreisel

Die Gemeinde soll als Miteigentiimerin der
Liegenschaften rund um den Weinkreisel in

Zusammenarbeit mit den umliegenden priva-
ten Grundeigentimern den Zentrumsplatz
weiterentwickeln. Die Méglichkeit zur Realisie-
rung eines hodheren Gebaudes soll genutzt
werden (maximal zuldssige Hohe Uberprifen).
Es ist ein Vorzeigeprojekt mit Uberdrtlicher

Private
Grundeigentiimer

Weitere Beteiligte
bei Bedarf (z. B.
Bevolkerung, etc.)

Ausstrahlung anzustreben, dem weitere Ent- Standortférderung

wicklungen folgen kénnen.

Rathauskreisel Private mit / ab

Das Umfeld des dltesten Kreisels des Kantons ~ Grundeigentumer ~ ANUP

soll eine pragende, stadtebauliche und frei- Gemeinde als

raumliche Bedeutung erhalten. Die Mdoglich- Impulsgeberin

keit c_ier Verlegung von Parklerungsﬂache_n un- Standortférderung

ter die Erde sowie der Erstellung von weiteren

Hochhausern ist zu priifen. Der pragende

Baumbestand ist dabei zu bericksichtigen.

Dreiecksplatz Private mit

Mit dem Dreiecksplatz kann der Zentrumsplatz ~ Grundeigentiimer ;A\NﬁUP
offen

erganzt werden. Eine stadtebauliche Entwick-
lung wertet den Aussenraum und den zentra-
len Abschnitt der Landstrasse auf. Die Park-
und Griinanlage Stiegelenstrasse ist Teil der
Entwicklung (Lage zu priifen).

Gemeinde als
Impulsgeberin

Standortférderung
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Beschrieb Wer Wann
Rabenkreisel e Private offen
Um den Rabenkreisel sind die privaten Grund- ~ Grundeigentimer
eigentimer angehalten, zusammen Losungen e Gemeinde als

fiir eine Entwicklung zu finden. Impulsgeberin

¢ Standortférderung

Wie Fir diese Entwicklungen stehen den Grundeigentiimern und der Gemeinde ver-
schiedene Hilfsmittel und Instrumente zur Verfligung. Je nach Ausgangslage
empfiehlt / verlangt die Gemeinde das nachfolgend abgebildete Vorgehen zur
Sicherstellung einer hochwertigen Entwicklung (Qualitatssicherung). Bei grosse-
ren Entwicklungen kénnen vorgangig auch eine Testplanung oder die Erarbei-
tung von stadtebaulichen Studien notwendig sein.

Qualitatssicherndes
Verfahren Richtkonzept /
(Studienauftrag, Richtprojekt
Wettbewerb)

Gestaltungsplan Bauprojekt

Details

REL-Inhalte ¢ Dynamisch entwickeltes Gebiet (S1) Wohnen und Arbeiten
o Umstrukturiertes Quartier (S2) Landstrasse
¢ Stadtebauliche Mitte (S3)
¢ Wichtige Orientierungsorte der Gemeinde (S3/F3)
¢ Potenzial Hochhausstandorte (S3)
o Mischgebiet (S4) gesicherte Arbeitsnutzung
o Gartenstadt (F1) urbanes Quartier
o Platze (F2) Dreiecksplatz
¢ Park- und Griinanlagen (F2) Am Dorfbach
¢ Wichtige siedlungsorientierte Strassenraume (F3)
o Gruner Korridor (F4) entlang Strassenrdumen
¢ Biodiversitat / Regenwassermanagement / Lichtverschmutzung (F4)

Beitrag Innen- e zuséatzliche Anzahl Einwohnende [E]: + 300
entwicklung  , , sst7liche Anzahl Beschaftigte [B]: + 150
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Abstimmung
mit

Aufwertung Landstrasse (BGK)
Limmattalbahn (LTB)

Hochwasserschutz (HWS) und Renaturie-
rung Dorfbach (inkl. Entlastungsstollen)

Freiraumkonzept (Erganzung)

Kommunaler Gesamtplan Verkehr, KGV
(Aktualisierung)

Wohnungsmarktstudie Wettingen
Gewerbemarktstudie
Fernwarmenetz (bei Bedarf)

Zentrale Handlungsanweisungen 1, 2, 5, 6

Kanton
Kanton

Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde
Gemeinde
Stadt Baden

Gemeinde

offen
offen

offen

offen
2023

2022
2022
offen

laufend

Grundlagen o

Regionale Entwicklungsstrategie, RES (2021)

Regionales Entwicklungskonzept, REK (2013/2016)
Teilanderung Nutzungsplanung Landstrasse (2017)
Masterplan Landstrasse inkl. Massnahmenblatter (2014)

sowie vorangegangene Studien

Freiraumkonzept (2013) inkl. Massnahmen
Kommunaler Gesamtplan Verkehr, KGV (2016)

Stadtebauliche Machbarkeitsstudie

«Ensemble Zentral-/Alberich Zwyssig-Strasse» (2020)

Energieleitbild (2021)
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Siedlung Nr.
Arbeitsschwerpunkt Geisswies ZHA_4.0
Stand: 3.12.2021
Absichten Mit einer Erweiterung des Arbeitsgebiets an der oberen Landstrasse soll einer-
seits die Moglichkeit geschaffen werden, dass bestehende Betriebe expandieren
sowie neue Betriebe sich an gut erschlossener Lage ansiedeln kdnnen, ande-
rerseits wird die Vision verfolgt, einige gemeindeeigene Betriebe und Anlagen
aus dem restlichen Siedlungsgebiet hierhin auszulagern.
Beschrieb Wer Wann
Was Obere Geisswies e Gemeinde mit
Es sind die planungs- und baurechtlichen Vo- e Grundeigentiimer ANUP
raussetzungen zu schaffen, dass sich in Wet-
tingen im Arbeitsgebiet «Geisswies» beste-
hende Betriebe erweitern als auch neue Be-
triebe ansiedeln kdnnen.
Gruebe e Gemeinde mit
Es sind die planungs- und baurechtlichen Vo- e Grundeigentiimer ANUP
raussetzungen zu schaffen, dass sich in Wet-
tingen im Arbeitsgebiet «Geisswies» beste-
hende Betriebe erweitern als auch neue Be-
triebe ansiedeln konnen.
Weiter soll Platz fiir die Auslagerung von ge-
meindeeigenen Betrieben (z. B. Werkhof), dem
Bushof der RVBW und falls méglich fiir weitere
offentliche Zwecke geschaffen werden.
Wie Die Ansiedlung weiterer Betriebe im Gebiet «Gruebe» erfordert vorgangig die
Festlegung von Siedlungsgebiet im kantonalen Richtplan und — darauf basierend
— eine Umzonung der betroffenen Grundstiicke in eine Bauzone. Fir die Umzo-
nung sind die kantonalen Voraussetzungen zu erflllen; dies betrifft insbeson-
dere der Nachweis eines konkreten Bedarfs. Zudem ist ein Konzept fir eine
zweckmassige Bebauung und eine rationelle Erschliessung zu erarbeiten.
Details
REL-Inhalte o Erweitertes Arbeitsgebiet (S4)
e Gartenstadt (F1) urbanes Quartier
o Platze (F2) Kreuzkapelle («Wettingen 2035+»)
¢ Wichtige siedlungsorientierte Strassenraume (F3)
¢ wichtiger Ortseingang (F3)
¢ Grlne Korridore (F4) entlang Strassenrdumen sowie Fuss-/Velowegen
o Grlne Korridore (F4) Liicken schliessen
o Frischluftkorridore (F4)
¢ Biodiversitat / Regenwassermanagement / Lichtverschmutzung (F4)
¢ Landschaftsspange Sulperg-Riisler (L1)
e Zugange Landschaftsraume (L2)
¢ Siedlungsrand (L4)
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Beitrag Innen- e zuséatzliche Anzahl Einwohnende [E]: +0
entwicklung  , , sst7liche Anzahl Beschéftigte [B]: +200
Abstimmung e Limmattalbahn (LTB) ¢ Kanton
mit
¢ Landschaftsspange Sulperg-Rusler ¢ Baden Regio
(Zielkonzept)
¢ Regionales Arbeitszonen-Management e Baden Regio
o Kommunaler Gesamtplan Verkehr, KGV ¢ Gemeinde
(Aktualisierung)
¢ Freiraumkonzept (Erganzung) e Gemeinde
o Masterplan Aussensportstatten ¢ Gemeinde
o Arbeitsmarktstudie Wettingen (optional) e Gemeinde
e Zentrale Handlungsanweisungen 1, 5-7 e Gemeinde

offen

laufend

offen
2023

offen
2022
offen

laufend

Grundlagen ¢ Regionale Entwicklungsstrategie, RES (2021)

sowie vorangegangene Studien
¢ Freiraumkonzept (2013) inkl. Massnahmen

o Stadtebauliches Konzept «Geisswies» (2016)

o Kommunaler Gesamtplan Verkehr, KGV (2016)

¢ Regionales Entwicklungskonzept, REK (2013/2016)
e Masterplan Landstrasse inkl. Massnahmenblatter (2014)

o Stadtebauliche Studie «Obere Geisswies Ost» (2018)
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Freiraum Nr.
Wettinger Gartenstadt-Charakter ZHA_5.0

Stand: 3.12.2021
Absichten Die Gemeinde Wettingen bezeichnet sich als Gartenstadt. Sie zeichnet sich

durch eine Vielfalt an Gartenstadt-Typen mit unterschiedlichen Eigenschaften
aus. Besonders dominant sind die durchgriinten Einfamilienhausquartiere mit ei-
ner kleinteiligen, heterogenen Bebauungsstruktur und niedrigen Bauhdhen so-
wie stark durchgriinten und zur Strasse hin offen gestalteten Vorgarten. Des
Weiteren sind neben den privaten Garten die 6ffentlich zuganglichen Freiflachen
von grosser Bedeutung.

Die wesentlichen Eigenschaften der Gartenstadt sollen, differenziert nach Quar-
tieren und den unterschiedlichen Gartenstadt-Typen, gesichert werden. Bei der
qualitativen Innenentwicklungen gilt es einen Umgang mit der kleinteiligen, he-
terogenen Bebauungsstruktur zu finden, wie auch mit der Erhaltung und Weiter-
entwicklung der Vorgarten und dem durchgriinte Charakter. Den besonders
wertvollen Teilen der Gartenstadt sowie den bestehenden grossen Baumen, mit
ihrem hohen klimatischen, Gartenstadt-Charakterpragenden und dkologischen
Wert, gilt es besondere Beachtung zu schenken.

Beschrieb Wer Wann

Was Vielfaltige Wettiner Gartenstadt e Gemeinde mit / ab

Ein moglichst kleiner Anteil versiegelter Fla- o Grundeigentiimer ANUP
chen und eine grosszugige Ausscheidung von

Grunflachen sowie vielfaltige Grinstrukturen

mit bestehenden grossen Baumen und Gehol-

zen tragen wesentlich zu einem griinen Quar-

tier- und damit Gartenstadt-Charakter bei. Die

zu sichernde Gartenstadt zeigt sich in Wettin-

gen in den vier folgenden unterschiedlichen

Formen und Auspragungen (vgl. Kap. 5.2.2):

«Wettinger Modell»
Durchgriinte Quartiere
Historische Ortsteile
Urbane Quartiere

Wie In einer vertieften Auseinandersetzung sollen die verschiedenen Gartenstadt-
pragenden Merkmale und Qualitdten erhoben werden. Diese gilt es mit geeigne-
ten Vorschriften in der BNO zu sichern:

¢ Einfiihrung einer quantitativen Griinflachensicherung priifen z. B. mit der Ein-
fihrung einer Grinflachenziffer

¢ Anreize und Vorgaben fiir Dach-/Fassadenbegriinungen, Baumpflanzungen,
begriinte, entsiegelte sowie nicht unterbaute Flachen (grosskronige Baume)
sowie 6kologisch wertvolle Flachen schaffen

¢ Anreize und Vorgaben fiir eine Reduktion von Erschliessungsflachen (Parkie-
rung, Zufahrten, Container) im Aussenraum schaffen

¢ Anreize fur die Erstellung von privaten Gartenflachen (Aussenraum Wohnein-
heiten) schaffen

¢ Voraussetzungen fir die Umsetzung eines Regenwasser-Managements (Ver-
sickerung, Speicherung, Verdunstung) sind zu schaffen
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Beschrieb Wer Wann

¢ Vorgaben zugunsten spezifischer Themen der Biodiversitat schaffen (z. B.
Nistplatze, Vogelschlag, Fledermause, Biotope, Lichtverschmutzung, etc.)

¢ Die Gestaltung der offentlichen Freirdume unterstiitzt den Gartenstadt-Cha-
rakter und ist auf die unterschiedlichen Auspragungen abgestimmt

Bei Bedarf sind Merkblattern, Richtlinien, Leitfaden (Informationsbroschiiren)
durch die Gemeinde bereitzustellen, um die Bevoélkerung, Grundeigentimer und
Bauherrschaften liber die Gartenstadt zu informieren und zu sensibilisieren.

Details

REL-Inhalte ¢ Gartenstadt (F1)
«Wettinger Modell», durchgriinte, urbane und historische Quartiere

e Freiraumversorgung (F2)

¢ Strassenraum und Orientierung (F3)

o Luftaustausch (F4) Ebene und Abstimmung Fallwinde / Bebauung

¢ Biodiversitat / Regenwassermanagement / Lichtverschmutzung (F4)
¢ Siedlungsentwicklung (S1)

¢ Quartierentwicklung (S2)

Al_)stimmung ¢ Freiraumkonzept (Ergédnzung) ¢ Gemeinde offen

mit ¢ Kommunaler Gesamtplan Verkehr, KGV ¢ Gemeinde 2023
(Aktualisierung)

e Baumkataster e Gemeinde offen

e Masterplan Aussensportstatten ¢ Gemeinde 2022

¢ Objekte Gartendenkmalpflege (ICOMOS) e Gemeinde ANUP
¢ Schnittstelle zur Stadt Baden Stadt Baden ANUP

e Zentrale Handlungsanweisungen 1-4, 6 e Gemeinde laufend

Grundlagen ¢ Freiraumkonzept (2013) inkl. Massnahmen
o Kommunaler Gesamtplan Verkehr, KGV (2016)
¢ Richtlinien gemass § 13 BNO
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Freiraum Nr.
Offentlicher Raum ZHA 6.0
Stand: 3.12.2021

Absichten Fir eine hohe Wohnqualitat, attraktive Wohnquartiere sowie eine erfolgreiche
Innenentwicklung ist eine genligende Versorgung mit Freiraum fur alle Alterska-
tegorien (Generationenstadt) unabdingbar.

Begegnungen der Quartierbevélkerung sollen vermehrt in den verschiedenen
Freirdumen, den Orientierungsorten, im Strassenraum sowie auch bei Quartier-
treffpunkten ermdglicht werden.

Des Weiteren sollen die Freiraume im Siedlungsgebiet die Rolle eines kiihlen-
den Elements wahrnehmen, indem sie mit ausreichend Griinstrukturen und ei-
nem geringen Versiegelungsgrad ausgestattet werden.

Fir die Starkung des offentlichen Raums sollen Mittel aus dem Fonds «Aus-
gleich von Planungsvorteilen» bereitgestellt werden.

Beschrieb Wer Wann

Was Freiraumversorgung liberpriifen e Gemeinde 2022
Die Freiraumversorgung ist gemeindelber- o Fachbiro
greifend und quartierspezifisch zu eruieren
und daraus Handlungsbedarf abzuleiten.

Wie Um eine faktenbasierte Diskussion um die Quantitat und die Qualitat von Frei-
raumen zu ermdglichen, erarbeitet die Gemeinde eine Studie zur Freiraumver-
sorgung von Wettingen. Auf dieser Grundlage kdnnen bestehende Freirdume
aufgewertet oder neue Angebote geschaffen werden.

Was Griine und blaue Korridore ¢ Gemeinde mit / ab
Es sind die Voraussetzungen zu schaffen, ANUP
damit die griinen und blauen Korridore sowie
bestehende Griinstrukturen erhalten und re-
alisiert werden kdnnen.

Wie Es ist zu prifen, wie die griinen und blauen Korridore in der Nutzungsplanung
zu sichern sind. Bei Strassensanierungen soll vermehrt auf die Realisierung der
entsprechenden Verbindungsachsen als griine Korridore Beachtung geschenkt
werden. Darunter zu verstehen sind unter anderem deren Bepflanzung, die Ent-
siegelung von Flachen, die Versorgung durch Freiraumstrukturen sowie das Re-
genwasser-Management in die Planung integriert wird.

Was Ergdanzung Freiraumkonzept e Fachblro offen
Das Freiraumkonzept ist auf die neuen Rah-
menbedingungen hin zu aktualisieren. Die
nachfolgend aufgefiihrten Themen sind zu
erganzen (prifen) oder zu prazisieren.

Wie Mogliche zu ergénzende Themen sind:
¢ Abstimmung mit der quantitativen und qualitativen Freiraumerhebung
o Alleenkonzept
e Massnahmen zur Starkung von Biodiversitat und Stadtklima (Entsiegelung

und Bepflanzung von Flachen im 6ffentlichen Raum, insb. dem Strassenraum)
¢ Ortsbildpragende / 6kologisch besonders wertvolle Baume (Baumkataster)
¢ Regenwassermanagement (Versickerung, Speicherung, Verdunstung)
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Beschrieb Wer Wann

o Abstimmung mit Aussensportplatzen

e Beleuchtungskonzept (Vermeidung Lichtimmissionen, Vermeidung Angst-
raume, Abstimmung auf primare Verkehrstrager, Markieren wichtiger Bauten)

¢ Mobiliarkatalog (inkl. Sitzbanke, Haltestellen 6V, Brunnen, Barrierefreiheit)
o Empfehlungen fiir Aufwertungsmassnahmen (inkl. Priorisierung)

Was

Wie

Quartiertreffpunkte und -angebote in o Gemeinde offen
offentlichen Bauten ermdglichen

Bei Hochbauten der Gemeinde (z. B. (Altes
Schulhaus, Lindenplatz, Villa Fluck, etc.)
werden die Anliegen der Quartierbevolke-
rung, z. B. in Form von Quartiertreffpunkten.
nach Maglichkeit gepriift.

Es wird gepriift, wo die Voraussetzungen geschaffen werden kénnen, dass
Quartiertreffpunkte an geeigneten Orten erstellt werden kdnnen.

Details Wer Wann

REL-Inhalte

¢ Park- und Griinanlagen (F2)

¢ Aussenanlagen (F2)

e Platze (F2)

¢ Wichtige Orientierungsorte der Gemeinde / in den Quartieren (F3)

¢ Potenzial Quartiertreffpunkte (S3)

¢ Grline Korridore entlang Strassenraumen und Fuss-/Velowege (F4)
¢ Biodiversitat / Regenwassermanagement / Lichtverschmutzung (F4)
¢ Blaue Korridore (F4)

¢ Wichtige Fuss- und Velowege (L2)

e Zugange Landschaftsrdume (L2)

Abstimmung
mit

e Limmattalbahn (LTB) ¢ Kanton laufend

o rGVK OASE ¢ Kanton laufend

¢ Aufwertung Landstrasse und o Kanton offen
weitere Strassenrdume (BGK) e Gemeinde

e Kommunaler Gesamtplan Verkehr, KGV ¢ Gemeinde 2023
(Aktualisierung)

o Umsetzungskonzepte ¢ Gemeinde offen
Fuss- und Veloverkehr (inkl. Wanderwege)

¢ Renaturierung Lugibach und Dorfbach ¢ Gemeinde offen

e Baumkataster e Gemeinde offen

¢ Historische Verkehrswege e Gemeinde ANUP

¢ Objekte Gartendenkmalpflege (ICOMOS) ¢ Gemeinde ANUP

¢ Masterplan Aussensportstatten ¢ Gemeinde 2022

e Zentrale Handlungsanweisungen 1-5 o Gemeinde laufend

Grundlagen

¢ Freiraumkonzept (2013) inkl. Massnahmen
Kommunaler Gesamtplan Verkehr, KGV (2016)
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Landschaft Nr.
Naturwerte und Naherholung ZHA_7.0
Stand: 3.12.2021
Absichten Die an das Siedlungsgebiet von Wettingen grenzenden Landschaftsraume wei-
sen vielfaltige und 6kologisch wertvolle Naturwerte auf. Dadurch erhalten sie
auch eine hohe Bedeutung als Naherholungsgebiete. Die bestehenden Natur-
werte in diesen Landschaftsraumen wie beispielweise der Limmatraum, die Tro-
ckenmauern in den Rebbergen, Feuchtstandorte sollen erhalten, gesichert und
gefordert werden.
Eine wichtige Rolle spielt dabei eine effektive Besucherlenkung zu und in den
Naherholungsgebieten. Diese kann einen wesentlichen Beitrag zu 6kologisch
wertvollen Lebensrdumen sowie zu einer attraktiven und erholsamen Naherho-
lung beitragen. Darunter zu verstehen sind attraktive, sichere Fuss- und Velo-
wege, gute auffindbare Zugange zu den Landschaftsraumen, u.v.m.
Beschrieb Wer Wann
Was Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) e Gemeinde ANUP
und Kulturlandplan aktualisieren
Das Landschaftsentwicklungskonzept und der
darauf basierende Kulturlandplan sind veralte-
te Planungsinstrumente. Die Inhalte gilt es zu
Uberprifen, zu aktualisieren und mit geeigne-
ten Massnahmen fir die Naherholung sowie
die Sicherung der Naturwerte zu erganzen.
Regionalplanung unterstiitzen o Gemeinde laufend
Wettingen beteiligt sich aktiv in den laufenden
regionalen Planungen (regionaler Sachplan
Landschaftsspange / Regionale 2025) und un-
terstutzt die daraus entstehenden Projekte.
Wie Prifung und Aktualisierung des Kulturlandplans / Landschaftsentwicklungskon-

zepts mit Beriicksichtigung folgender Inhalte:

¢ Sicherung und differenzierte Weiterentwicklung von wertvollen Natur- und
Landschaftsrdumen durch geeignete Instrumente (Vorschriften, Inventare)

o Wichtige Siedlungstrenngirtel, 6kologische Vernetzungs- und Wildtierkorri-
dore im Kulturlandplan sichern

¢ Existenz und Entwicklungsméglichkeiten der bestehenden Landwirtschaftsbe-
triebe geeignet sichern

¢ Voraussetzungen fir die Schaffung und Sicherung von Fuss-, Wander- und
Velowegen schaffen

¢ Hecken, Baumgruppen im Gebiet des Lagernschutzdekrets aktualisieren
o Pflege der Gewasser u.U. vertraglich klaren

o Okologisch wertvolle Waldrander definieren

¢ Massnahmen zur Aufwertung des Siedlungsrands priifen

e planungsrechtliche Voraussetzungen fir die Renaturierung des Materialab-
baugebiets schaffen
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Details

REL-Inhalte .

«Das Griine Band» (L1)

«Das Blaue Band» (L1)
Landschaftsspange Sulperg-Rusler (L1)
Materialabbaugebiet (L1)
Kulturlandschaft | Rebberge (L1)
Wichtige Fuss- und Velowege (L2)
Zugange Landschaftsraume (L2)
Attraktions/Erlebnisorte (L3)
Naturwerte (L4)

Blaue Korridore (L4)
Siedlungsrand (L4)

wichtige Ortseingange (F3)

Arbeitsnutzungen (S4) Arbeitsgebiet erweitern (Bauzone)

Langfristige Siedlungserweiterung (S5)

Abstimmung
mit

Limmattalbahn (LTB)
rGVK OASE

Landschaftsspange Sulperg-Rusler
(Zielkonzept)

Entwicklungsplanung «Wettingen Ost»

Kommunaler Gesamtplan Verkehr, KGV
(Aktualisierung)

Umsetzungskonzepte
Fuss- und Veloverkehr (inkl. Wanderwege)

Freiraumkonzept (Erganzung)
Renaturierung Lugibach

Zentrale Handlungsanweisungen 1, 4

Kanton
Kanton

Baden Regio

Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde

Gemeinde
Gemeinde

Gemeinde

laufend
laufend

laufend

offen
2023

offen

offen
offen

laufend

Grundlagen o

Regionale Entwicklungsstrategie, RES (2021)

Regionales Entwicklungskonzept, REK (2013/2016)

Rechtskraftiger Kulturlandplan
Landschaftsentwicklungskonzept, LEK (2007)
Freiraumkonzept (2013) inkl. Massnahmen

Kommunaler Gesamtplan Verkehr, KGV (2016)
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Zusammenwirken
zahlreicher Akteure

Gemeinderat
(Exekutive)

Planungskommission

Einwohnerrat
(Legislative)

Bevolkerung

Kanton
Departement BVU/ARE

E PROJEKTORGANISATION

Die Erarbeitung eines REL ist ein komplexer Prozess, in den je-
weils zahlreiche Akteure wie Beho6rden, Verwaltungsstellen,
Kommissionen und Fachleute und nicht zuletzt die Bevdlkerung
involviert sind. Anbei sind deren Aufgaben und Funktionen kurz
umrissen (siehe Abbildung Kap. 1.4).

Der Gemeinderat steuerte den gesamten REL-Prozess und
fallte die notwendigen Zwischenentscheide. Er beschloss das
REL als selbstbindende Grundlage fiir die Uberpriifung und An-
passung der allgemeinen Nutzungsplanung.

Der Gemeinderat lud die Bevolkerung und den Einwohnerrat zu
den Informations- und Mitwirkungsveranstaltungen (Workshops)
ein und verabschiedete die dafiir erforderlichen Diskussions-
grundlagen. Im Rahmen von Arbeitssitzungen (GR-Klausuren)
konnte sich der Gemeinderat vertiefter mit einzelnen Fragestel-
lungen auseinandersetzen.

Fur ausgewahlte Fragen stand der Gemeindeammann dem Pro-
jektteam beratend zur Seite.

Die Planungskommission als beratende Kommission des Ge-
meinderats in Raumplanungsfragen wurde jeweils an die Ein-
wohnerrat-Workshops eingeladen und konnte so friihzeitig ihr
Wissen und ihre Erfahrung einbringen.

Der Einwohnerrat hatte im Rahmen zweier Workshops und einer
offentlichen Veranstaltung die Moglichkeit, sich zu den REL-Ent-
wurfen zu aussern. Der Einwohnerrat nahm das definitive REL
letztlich zur Kenntnis.

Die Bevdlkerung diskutierte den REL-Entwurf an einer moderier-
ten offentlichen Veranstaltung. Ergédnzend konnte sie sich im
Rahmen einer schriftlichen Vernehmlassung (digital) zum Ent-
wurf dussern.

Die Abteilung Raumentwicklung des Departements Bau, Ver-
kehr und Umwelt (ARE/BVU) formulierte an einem Startge-
sprach mit der Bau- und Planungsabteilung Wettingen die An-
forderungen des Kantons an das REL. Sie stellte Grundlagen
zur Verfugung und nahm spéater zum REL-Entwurf0 sowie zu
REL-relevanten Fragen Stellung.

Der zustandige Kreisplaner stand dem Projektteam wahrend des
REL-Prozesses bei Bedarf beratend zur Verfligung.
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Baden Regio

Bau- und Planungsabteilung
Wettingen

Projektteam

Weitere Fachunterstitzung
und Beratung

Der Planungsverband Baden Regio beurteilte den REL-Entwurf
aus regionaler Warte und nahm zum Entwurf schriftlich Stellung.
Baden Regio nahm die Schlussfassung des REL zur Kenntnis.

Die Bau- und Planungsabteilung Wettingen (B+P) setzte die
Vorgaben des Gemeinderats um. Sie koordinierte den Pla-
nungsprozess und die beteiligten Gremien. B+P fiihrte das Pro-
jektteam und unterstiitzte es fachlich sowie personell.

Das Projektteam erarbeitete die einzelnen Bestandteile des REL
(Grundlagenbericht, Teilleitbilder, Erlauterungsbericht und
Nachweise). Das Projektteam stand unter der Fiihrung der Bau-
und Planungsabteilung. Es setzte sich wie folgt zusammen:

e Die Gemeindeverwaltung Wettingen brachte die 6ffentlichen
Anliegen in die REL-Erarbeitung ein. Sie war mit Mitarbeiten-
den der Bau- und Planungsabteilung (B+P), der Leiterin
Standortférderung und der Leiterin der Fachstelle Gesell-
schaft im Projektteam vertreten.

e Die Planpartner AG, Zirich erarbeitete als Ortsplanerin der
Gemeinde Wettingen die REL-Entwdirfe. Sie unterstitzte die
Bau- und Planungsabteilung in der Organisation des Pla-
nungsprozesses.

o MICHAEL EMMENEGGER Analyse und Management von so-
zialen Prozessen, Zirich (Moderationsteam) strukturierte, or-
ganisierte und moderierte die Einwohnerrat-Workshops und
die 6ffentlichen Veranstaltungen fir die Bevolkerung. Das Mo-
derationsteam beriet den Gemeinderat in Prozessfragen und
in der Kommunikation.

Je nach Fragestellung konnte das Projektteam weitere Fach-
leute zur Beratung oder flr die Bearbeitung von Spezialfragen
beiziehen (zum Beispiel fir den Fachbereich Verkehr/Mobilitat).

25618_13A_220408_REL_Bericht.docx

Gemeinde Wettingen



